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uzaviraji v souladu s prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

tuto
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[S)

2.3.

Smlouva o podnajmu

Smiuvni strany

InZenyrska, konzultaéni a obchodni spol. s.r.o.

IC: 45242712

Registrovédna v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
(odd. C, vlozka 7300)

se sidlem Praha 4, Na Zamecké 9, PSC 140 00

zastoupena: Vladimir MafFik, jednatel
/déle jen ,,najemce"/

Vrchni statni zastupitelstvi v Praze
Néamésti Hrdinu ¢. 1300, 140 65 Praha 4
zastoupenym

vrchni statni zastupkyni

JUDr. Lenkou Bradacovou, Ph.D.

/déle jen ,,podnajemce**/

Stépan Slosar

120 00 Praha 2
/dale jen ,,vlastnik nemovitosti*/

smlouvu o podnijmu:

Predmét smlouvy

Vlastnik nemovitosti prohlasuje a aktualnim vypisem z katastru nemovitosti
doklada, Ze je vlastnikem nemovitosti ¢.p. 499 /jina stavba/ postaveném na
pozemkove parcele ¢. 1162/3 a pozemkové parcely & 1162/3 /zastavéna plocha a

nadvorii/ o celkové ploiné vyméfe 436 m” /vie dale jen ,,nemovitosti‘/.

Nemovitosti jsou zapsany na LV €. 1360 pro obec Praha, katastralni izemi Michle u

Katastralniho ifadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha.

Vyse uvedeny dim se nachazi na adrese: Nuselska 132, ¢.p. 499, 140 00 Praha 4 -

Michle.

obc¢ansky zakonik



2.4. Vlastnik nemovitosti spolecné s najemcem prohlasuji, Ze najemce je na zakladé
smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 2.11.2015 najemcem nebytovych
prostor domu €.p. 499 na adrese Nuselska 132, 140 00 Praha 4.

2.5. Vlastnik nemovitosti prohlasuje, Ze dispoziéni pravo najemce disponovat predmétem
podndjmu v rozsahu takto uzaviené podnajemni smlouvy neni ni¢im omezeno.

2.6. Najemce pronajiméa podndjemci nebytové prostory ve 2. patie shora uvedeného
objektu:

- kancelar €. 201 o vyméfe 34,21 m
- kancelaf €. 202 o vyméfe 26,77 m
- kancelar ¢. 203 o vymére 31,41 m
- kancelar ¢. 204 o vyméie 21,55 m
- kancelaf €. 205 o vyméte 17,11 m
- kancelar ¢. 206 o vymére 27,29 m
- kancelar ¢. 207 o vyméie 19,12 m
- kancelaf ¢. 208 o vymeéfe 19,72 m
- kancelar ¢. 209 o vyméfe 14,96 m
- kancelaf €. 210 o vyméie 33,94 m
- kancelaf €. 214 o vyméfe 26,79 m
- kancelarf ¢. 220 o vyméfe 25,52 m
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o celkové vymeére 298,39 m’

2.7. Nebytové prostory uvedené pod bodem 2.6. jsou vytapény ustiednim topenim, jsou
vybaveny podlahovymi krytinami, stropnim osvétlenim, rozvody pro pocitaovou sit’.
Toto vybaveni je ve vlastnictvi vlastnika nemovitosti. Cést mistni poéitadové sité,
kterou bude uZivat podndjemce, bude oddélena od ostatniho datového provozu
v budové. Vlastnik nemovitosti poskytne podndjemci jednu HTS linku uréenou
vyhradné pro SHDSL piipojeni.

2.8. Spolu s nebytovymi prostorami je podndjemce opravnén uZivat socidlni zafizeni,
které je umisténé ve shodném podlazi jako predmét najmu, dale jako pfistupovou
komunikaci spoleéné prostory vdomé a vytah. Podndjemce je oprivnén uZivat
kuchyiiku, ktera je umisténa ve shodném podlazi jako pfedmét najmu a neni vybavena
elektrospotiebic¢i vlastnika nemovitosti.

2.9.Pfedmétem smlouvy je i prondjem technického zakizeni pro potitatovou sit’ /sitové
komponenty a aktivni prvky sité/. Jedna se o zafizeni:

a/ CISCO WS-C3750-24TS-8, distribu¢ni vrstva, 24-port
b/ CISCO WS-C2960-48TT-L, Access vrstva, 48-port



3. Prohlaseni a stanoviska smluvnich stran

3.1. Nebytové prostory jsou najemcem podnajemcei piedany uvolnéné a nezatizené pravnimi
zavazky ¢i bremeny.

3.2 Najemce timto prohlasuje, Ze technicky stav pronajatych prostor vyhovuje viem obecné
zavaznym pravnim pfedpisim platnym v den uzavieni této smlouvy, Ze prostory jsou
vhodné pro ucely podndjemce i stanoveny ucel podnajmu a Ze pronajaté nebytové
prostory byly kolaudovany jako prostory nebytové.

3.3. N4gjemce jako nedilnou pfilohu této smlouvy piiklada aktualni vypis z katastru
nemovitosti, resp. list vlastnictvi ¢. 1360.

3.4. Podnajemce timto prohlasuje, Ze si pronajaté prostory fadné prohlédl, ze je s jejich
stavem seznamen a piebira je bez zavad.

4. Ucel podnijmu

4.1. Podnajemce bude uZivat nebytové prostory uvedené v bodu 2.6. této smlouvy jako
kancelére.

5. Doba trvini podnajmu, ukonéeni podnajmu

5.1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou do 31. 12. 2019 a stavé se platnou podpisem
smluvnich stran a Gé¢innou od . 1. 2017.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze vypoveédni lhita ke skonceni podndjmu ¢ini 5 mésich a
poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

5.3. Predani predmétu podndjmu se soucastmi a prisluenstvim bude provedeno formou
pisemného zipisu, v némZ bude popsan stav pfedmétu podnajmu. TotéZz plati po skonceni
podnajmu s tim, Ze u povolenych stavebnich Gprav nemize najemce pozadovat vraceni do
puvodniho stavu.

6. Najemné a sluzbv spojené s najmem a zpusob jejich ahrady

6.1. Najemné za nebytové prostory uvedené v bodu 2.6. této smlouvy se sjedn%vé dohodou
smluvnich stran a ¢ini K¢& 823.556,40 ro¢né, coz odpovida sazbé K¢ 2.760,-/Im~/rok /tj. K¢
230,-/m*/mésic/.

6.2. Celkové roéni najemné ve vysi K¢ 823.556,40 je splatné ve 12 shodnych mésicnich
splatkach ve vysi K¢ 68.629,70 predem vzdy do 15. dne mésice, za které se njjemné plati.
Néjemné bude placeno na zakladé vystavenych faktur pfevodem na Gcet najemce.

6.3.Najemce je opravnén jednostrannym Vymérem najemného zvysit najemné o tolik %,
kolik % ¢ini ro¢ni mira inflace oficialné vyhlasena CSU, piipadné jinym organem statni



spravy ktéto Cinnosti opravnénym. ZvySené ndjemné bude placeno od nejblizsi platby
najemného po doruceni nového vymeéru najemného podnajemeci.

6.4. Kromé najemné¢ho je podnajemce povinen hradit ndjemci sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu: dodavky tepla a teplé vody, vodné a stoéné, spotiebu elektrické energie,
aklid a osvétleni spole¢nych prostor, uklid pfedmétu podndjmu, spravu domu, vytah, odvoz
odpadu. Platba za tyto sluzby bude stanovena podilem z celkovych nakladii placenych
najemcem za poskytovani téchto sluzeb. Podil bude odpovidat podilu plochy nebytovych
prostor uzivanych podnajemcem na celkové plose viech nebytovych prostor v objektu, kde se
nachazi pfedmét najmu. V celkové plose nebudou zahrnuty vyméry spolecnych ploch
v objektu /chodby, schodisté, kuchyriky, socialni zafizeni apod./ pokud nebudou ve vyluéném
uzivani a pod zamkem podnajemce.

6.5. Vyse plateb na tithradu sluzeb uvedenych v bodu 6.4. této smlouvy ¢ini K¢ 197.546,16 +
DPH roéné, coz odpovida sazbé K& 662,- + DPH/m%/rok kancelafské plochy. Platby jsou
splatné ve 12 shodnych mési¢nich splatkach ve vysi K& 16.462,18 + DPH a to v terminech
najemného. Roéni vyucétovani sluzeb bude provedeno po ukondeni Gcetniho obdobi.
Podnajemce je povinen zaplatit eventualni nedoplatek za tyto sluzby do 14-ti dnl po obdrZeni
jejich vylétovani. V tomtéZ terminu je povinen ndjemce vratit podndjemci eventualni
pieplatek za tyto sluzby.

6.6. Cena za pronajem technického zafizeni pro poditatovou sit’ je K¢ 3.170.- + DPH
mési¢né. Platby budou fakturovany mési¢éné ve vysi K& 3.170,- + DPH a jsou splatné
k terminu splatnosti najjemného.

6.7. V piipadé prodleni smluvni strany s kteroukoli platbou podle této smlouvy deldim 14
dnd, je tato strana povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné castky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 7 dnti po doruceni jejiho
vyuétovani.

6.8. Néjemce pfenecha podnajemci do uZivani telefonni linky. Podnajemce bude hradit

telekomunikaéni poplatky a hovorné na zékladé prefakturace provedené najemcem s tim, Ze
dohodnuta doba splatnosti faktury ¢ini 7 dnd.

7. Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Podnijemce se zavazuje, Ze:

7.1.1.. Na vlastni naklady pojisti po dobu trvani podnajmu véci, které budou umistény v jim
uzivanych nebytovych prostorach pro pripad skody, kterd nebude kryta pojisténim najemce.

7.1.2. Piipadné stavebni Gpravy nebytovych prostor nebo investice na nemovitost vynaloZi
pouze s predchozim pisemnym souhlasem nijemce a vlastnika nemovitosti.

7.1.3. Nepfevede pfedmét podndjmu na jinou osobu bez souhlasu ndjemce a vlastnika
nemovitosti..



7.1.4. . Bezodkladné oznami najemci potieby oprav predmétu v podnajmu se soudastmi a
piislusenstvim a umozni jejich provedeni.

7.1.5. Zabezpe¢i dodrzovani predpisii na tseku bezpecnosti a ochrany zdravi, technickych
norem souvisejicich s uzivanim zafizeni, predpist pozarnich, hygienickych a ekologickych.

7.1.6.  Umozni najemci piistup do nebytovych prostor zdivodu kontroly dodrzovani
smluvnich podminek, po pisemném ohlaSeni alespon den pfedem, to neplati v pfipadé havérie.

7.1.7.. Pfi ukonc¢eni podnajmu pieda nebytové prostory se soudastmi a pfislusenstvim ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni a v pfipadé poskozeni nad ramec bézného opotrebeni

odstrani vady uvedenim v piedesly stav.

7.1.8. Podnajemce bere na védomi, Ze objekt je nekufacky.

7.2.  Najemce se zavazuje, Ze:
7.2.1. Nemovitost bude po dobu podnajmu pojisténa proti Zivelnym pohromam.

7.2.2. Poskytne podndjemci ochranu v pfipadech, kdy tieti osoba uplatni svd prava viéi
piedmétu podnajmu.

7.2.3. Radné a véas, v piiméfenych lhitach poskytne podnajemei nezbytnou souinnost pii
jednani s pfisluSnymi spravnimi nebo jinymi orgéany.

7.2.4. Bude vplném rozsahu zabezpecovat opravy a udrzbu pfedmétu podndgmu se
soucastmi a prisluSenstvim.

7.2.5. Bude zabezpecovat Gklid pfedmétu podnajmu se soudastmi a piislusenstvim a to po
fadné pracovni dobé podnajemce.

7.2.6. V jim uzivanych prostorach nemovitosti zabezpec¢i dodrZzovani veskerych predpist na
useku bezpefnosti a ochrany zdravi, technickych norem souvisejicich s uzivanim
nemovitosti se soucastmi a pfislusenstvim, pfedpisG pozamich, hygienickych,
ekologickych apod.

7.2.7. Umozni podnijemci fadné uzivani predmétu podndymu v kteroukoliv denni nebo
no¢ni hodinu.

8. Zavérecné ustanoveni

8.1. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze nezbytnym piedpokladem platnosti této smlouvy
je souhlas vlastnika nemovitosti.



8.2. Vlastnik nemovitosti i najemce se zavazuji pro piipad prevodu vlastnictvi k domu
zabezpecit realizaci a respektovani existence této smlouvy novym vlastnikem domu.

8.3. V pfipadé pravniho nastupnictvi tato smlouva zavazuje pravni nastupce smluvnich stran.
8.4. Smluvni strany se zavazuji feSit veSkeré spory, kter¢ snad mezi nimi v souvislosti
s provadénim této smlouvy vzniknou, smirnou cestou. Nedojde-li ke smimmému vyreSeni
sporu, bude tento predlozen k projednani a rozhodnuti pfislusnému soudu CR.

8.5. Veskeré naroky musi byt uplatnény doporuc¢enym dopisem.

8.6. Jakékoliv zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt uéinény pisemné a schvéleny
podpisem obou stran. Tyto dodatky se stanou nedilnou soucasti této smlouvy.

8.7. Tato smlouva se pofizuje ve tiech stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom paré.

8.8. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb. s tim, Ze smlouvu zveiejni podndjemce.

9, Prohlaseni a stanoviska vlastnika nemovitosti

9.1. Vlastnik nemovitosti prohlasuje, Ze souhlasi s uzavienim této smlouvy.

9.2. Vlastnik nemovitosti, veden umyslem zarucit podnajemci pravni jistotu spocivajici
v bezproblémovém naplnéni zaméru sledovaném touto smlouvou prohlasuje, Ze

9.2.1. vpripadé pfevodu vlastnického prava k domu uzavic jesté pied timto pievodem
s dnednim podndjemcem najemni smlouvu jako s novym najemcem tak, Ze nynéjs§i predmét
podnagjmu se stane predmétem najmu za shodnych podminek, které jsou sjednany v této
smlouveé

9.2.2. ¢i v pripadé zmény v osobé najemce predmétnych nebytovych prostor zajisti uzavieni
podnijemniho poméru mezi dneSnim podndjemcem a novym ndjemcem za shodnych
podminek, které jsou sjednany v této smlouvé, pokud takového pravniho tkonu bude tfeba.



Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s celym obsahem smlouvy, ktery je projevem
jejich svobodné a vazné vile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy:

V Prazedne 27.12. 2016

Slosar Stépan
/vlastnik nemovitosti/

Inzenyrska,konzultacnia obchodni spol. s.r.0.
/najemce/

Vrchai statni zastopitelsivi v Piass
140 65 Praha ¢, nar. Hraind 1399

..........................................

vrchni statni zastupkyné
/podnajemce/



