Najemni smlouva nebytovych prostor ¢. 8/07
VS 8011000807

Smluvni strany

Pronajimatel:

Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové M&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici: Ing. Janem Komadrkem, generdlnim feditelem

bankovni spojeni: - ¢islo uctu _

variabilni symbol:

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Néjemce:

AD plus spol. s r.0.

zapsand v obch. rejstitku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 8603
se sidlem: Praha 1, Dlazdénd 7, PSC 110 00

IC: 45314799 DIC: CZ45314799

zastoupeny: Miroslavem Cervikem - jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni: | NGczcN ¢islo détu: |GG

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozd¢&jsich piedpisd, tuto ndjemni smlouvu.

I. Predmét ngjmu
1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory, které jsou souc€asti budovy v obci Praha , na ul. DIdZdén4, €.p.
1003, ¢. orient. 5, 7, inventérni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP 9000000149, postavené na pozemku p. €. 517,
zapsand v LV €. 3590 na Katastrdlnim ufadé€ pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi$té Praha, v katastralnim
tzemi Nové Mésto, C. CSU 727181.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze na zdkladé zdkona ¢. 77/2002 Sb., v platném znéni, hospodafi s vySe uvedenym
majetkem statu.
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¢.117.2 0 vyméte 26,26 m2
¢. 117.3 o vyméfe 5,45 m2
€. 117.4. o vymeéfe 1,20 m2
¢. 117.5 o vymeéfe 1,40 m2

Celkem pronajato 72,30 m’.

Situovani nebytovych prostor s piidorysnym plankem je uvedeno v piiloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy.

3. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v zapise porizeném pii piedéani a pfevzeti, ktery bude v den preddni pfedmétu
ndjmu podepsdn ndjemcem a pronajimatelem. Zapis bude potizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a
pronajimatel.

II. Ukel najmu
1. Pronajimatel prenechava ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v €l. L. této smlouvy pro ucel uzivani: koupé zbozi
za Gcelem jeho dalsiho prodeje a prodej - ve specifikaci ,,antikvariat.

2.

a) N4jemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu uvedenému v odst. 1
¢l. II, a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostiedi.

b) Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce el ndjmu ménit.

¢) Négjemce neni oprdvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat ptedmét ndgjmu nebo jeho ¢ast do
podndjmu tieti osobé.

vz v

2. Pronajimatel souhlasi s umisténim provozovny ndjemce na adresu DIdzdéna ¢.p.1003, €. orient. 5 a 7, Praha 1
po dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy.

III. Najemné
1. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ndjmu uvedeny v ¢lanku L. odst. 1 a 2 této smlouvy
smluvni cenu, ktera &ini 820,00 K¢&/1 m*/mésic. Tj. za 72,30 m” pronajaté plochy &inf tihrada 59 286,00 K&/mésic
+ DPH ve vysi stanovené zdkonem ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Ro¢ni najemné ¢ini 711 432,00 K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.

2. Néjemné je splatné v pravidelnych mési¢nich spldtkdch na et pronajimatele c¢islo _
vedeny u , pod variabilnim symbolem _, a to vzdy do 15. dne béZného mésice dle
splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucdsti této ndjemni smlouvy (piiloha €. 1). Prvni splitka ndjemného je
splatné do dne 15.04.2008.

3. Splatka ndjemného je splnéna pfipsanim mési¢ni splatky na stanoveny tcet pronajimatele. Platba ndjemného
muZe byt provedena bankovnim pfevodem, postovni poukazkou nebo hotové do pokladny pronajimatele po
pfedchozi domluvé s pronajimatelem. Je-li penézity zdvazek placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim
¢astky pronajimateli.

Ptipadny pteplatek bude ndjemci pfi ukonceni smlouvy vracen postovni poukazkou, snizeny o vysi postovného.

4. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutecnost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dni od predloZeni

Zadosti o zruSen{ registrace u piisluSného finanéniho ufadu. V piipad€, Ze tuto povinnost nesplni, je ndjemce
povinen uhradit bez zbytecného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou v této souvislosti pfipadné uhradil
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pronajimatel piislusnému finanénimu dtadu dle § 37 odst. 1. zdkona CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a
poplatkil, ve znéni pozdéjsich predpisi.

5. V ptipad¢ prodleni ndjemce s thradou ndjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli droky z prodleni
uréené predpisy prava obCanského (nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném znéni).

6. Vyse rocniho ndjemného uvedena v odst. 1, ¢l. IIl bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovina podle
oficidlné vyhlasené miry inflace vyjadrené pfiristkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen podle
oficidlnich vidaji Ceského statistického tiadu. Uprava vy3e ndjemného bude ndjemci prokazatelné oznamena.
Zakladem pro tpravu vySe ndjemného je vySe rocniho nijemného naposledy sjednand v souladu s touto
smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené v pritbéhu doby ndjmu vyse uvedenym zptisobem. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou tpravu ndjemného, jako zdvazny zptsob urceni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v
souladu s § 2 odstavec 2 zdkona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Na takto upravené ndjemné vystavi pronajimatel ndjemci splatkovy kalendaf a ndjemce je povinen upravené
ndjemné platit podle terminid uvedenych ve splatkovém kalendéii. Vyse ndgjemného bude upravovéana vzdy od 1.
ledna a do plateb bude promitdna od nésledujiciho platebniho terminu spldtky ndjemného, ktery ndsleduje po datu
oznameni Upravy ndjemného. V prvni splatce upraveného nijemného bude zahrnut i doplatek upraveného
ndjemného za ptedchozi obdobi béZného roku.

7. Vedle ndjemného je ndjemce povinen nést ndklady spojené s doddavkou a spotfebou nésledujicich médii:

a) Elektrickou energii bude nijemce odebirat piimo od subjektu zajistujiciho jeji dodavku, a to na zdklade¢
samostatné smlouvy uzaviené ndjemcem ze strany jedné a piisluSnym dodavatelem ze strany druhé. Ndjemce se
zavazuje k zaplaceni uc¢elné€ vynalozenych nakladt spojenych s pripojenim k odbéru elektrické energie a poplatkti
spojenych se zajiSténim potfebného piikonu pro nijemce. Smlouvu s dodavatelem elektrické energie se zavazuje
nidjemce uzaviit pted zapocetim odbéru a nejdéle do 1 mésice od ucinnosti této ndjemni smlouvy ptedlozit

pronajimateli jeji kopii

b) Teplo, vodné a stocné bude ndjemce odebirat od pronajimatele, a to na zakladé samostatné Dohody uzaviené
s ndjemcem, ve které bude stanoven i zptsob rozictovani ndkladl na dodavky a odbér uvedenych médii. Dohodu
s pronajimatelem se ndjemce zavazuje uzaviit pied zapocetim odbéru.

¢) Odvoz a likvidace odpadi bude nijemci zajiStovat pronajimatel, a to na zdkladé samostatné Dohody
uzaviené s ndjemcem, ve které bude stanoven i zptisob roziaétovani nakladt na odvoz a likvidaci odpadd. Dohodu
s pronajimatelem se ndjemce zavazuje uzaviit pied zapocetim plnéni sluzby.

Pokud odvoz a likvidaci odpadd nebude zajist'ovat pronajimatel, je ndjemce povinen zajistit na sviij ndklad odvoz
a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zdkona €. 185/2001 Sb., v
platném znéni.

d) Telekomunika¢ni sluzby - si ndjemce piipadné sjednd s pifsluSnym subjektem poskytujicim
telekomunikaén{ sluzby.

39



e) Poplatky za zneciStovani ovzdusi a dalSi pfipadné platby vaZici se k predmétu ndjmu a sjednanému dcelu
uzivani se téZ nijemce zavazuje uhradit piislusSnému subjektu.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci soucinnost pro uzavieni shora uvedenych smluv a dohod, bude-li
takové soucinnosti nezbytné tieba.

8. Néjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad rdmec
obvyklého udrZovani pfedmétu ndjmu, jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finan¢niho
najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zictovani je povinen ndjemce pted realizaci pisemné projednat a
odsouhlasit s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a odstranéni
zjisténych zavad na uréeném technickém zatizenf a pfi elektrorevizich. Po skonceni ndjemniho vztahu je ndjemce
povinen uvést nebytové prostory do ptivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci uZivdni pfedmétu ndjmu, pokud ndjemce plni své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.
2. Ndjemce je povinen pfi uzivani pfedméetu ndjmu postupovat s péci fddného hospodaie, zachovavat Cistotu,
klid a potéadek, zdrzet se jeho naruSovani, je povinen dodrZovat zdsady obezfetnosti a bezpe¢ného provozu, platit
najemné ve vysi a zptisobem stanovenym v ¢l. 111, bod 2 této smlouvy a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy a
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dodrzovat provozni fad budovy, ve které se pfedmét ndjmu nachdzi.

3. Néjemce je povinen po predchozi dohod€ s pronajimatelem umoZznit vstup do najatych prostor povéfenym
zaméstnancim pronajimatele za ucelem inventarizace a Udrzby zafizeni pronajimatele. Soucasné je ndjemce
povinen umoZnit vstup do najatych prostor povéfenym zaméstnanciim pronajimatele pti mimotadnych udélostech
a Zivelnych pohroméch, za ticelem provadéni kontrol stavu predmétu ndjmu a dbat jejich pokynti sméfujicich k
feSeni mimofddnych udélosti a Zivelnych pohrom nebo k ndpravé zdvadného stavu predmétu ngjmu.

N4jemce je ddle povinen pfi mimofddnych uddlostech a Zivelnych pohromdch bez ndhrady djmy, kterd mu
vznikne, strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém piipadé€ se smluvni
strany dohodnou pisemné o omezeni uZivdni pfedmétu ngjmu a dohodou o omezeni uziviani bude feSena i
piisluSna sleva na ndjemném.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce zajiStuje na vlastni ndklady a pouze ke své tizi obvyklé udrZovani
pfedmétu ndjmu - drobné opravy, dile specifikované v odst. A, B, C.

A) Za drobné opravy se zejména povazuji tyto opravy a vymeny:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzif,
c) vymeény vypinact, zdsuvek, jisticl, osvétlovacich téles,
d) vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond,
e) opravy mé&fici tepla a teplé vody.

B) Za drobné opravy se dédle povaZzuji:
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a) opravy vodovodnich vytoktl, zdpachovych uzavérek, digestofi, misicich baterii, umyvadel, vylevek, dfezi,
splachovaci, apod.

b) u zafizeni pro vytdpéni opravy uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovladacich termostatii etdZového topent;
nepovaZzuji se vSak za né€ opravy radidtorii a rozvodu tstfedniho topeni.

¢) vymeény drobnych soucasti pfedmétt uvedenych v odst. A a B.

C) Dalsi srovnatelna ddrzba, napf. :
malovani, idrZba a obnova ochrannych natért, myti oken a dveti, desinfekce, deratizace, udrZzovani priicchodnosti
odpadi, apod.

U cinnosti, u kterych to jejich charakter vyZzaduje, je ndjemce povinen tyto Cinnosti zajiStovat odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

5. Néjemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit tikoly pozarni ochrany v souladu s
platnymi ptedpisy o poZarni ochrané ve vztahu k pfedmétu ndjmu. V piipadé€ vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo
vysokym pozarnim nebezpecim (viz zdkon €. 133/1985 Sb., o poZarni ochranég, v platném znéni) ndjemce na své
naklady vypracuje pfedepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky poZarni bezpe¢nosti v ni
stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

6. Ndjemce po dobu trvani ndjemniho vztahu odpovidd za poruseni obecné zdvaznych pravnich predpist o
ekologii, odpadech, bezpecnosti, hygienickych predpist atd. Najemce odpovidd za Skody zplsobené pti
manipulaci se zdvadnymi ldtkami. Dale se ndjemce zavazuje zaplatit vS§echny poplatky, pokuty, sankce udélené
formou rozhodnuti organi stitni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych ptedpisti. Ndjemce je povinen
poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost plynouci z
platnych pravnich predpisi.

7. Pfevzetim pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen

a) zajiStovat odbornou obsluhu technickych zafizeni pronajimatele (vzduchotechnika, otopna télesa,

elektricky zasobnikovy ohifvaé TUV), kterd jsou soudasti predmétu najmu a kterych se stivd provozovatelem a

je povinen plnit v§echny povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a

opravnénymi osobami pravidelné kontroly, revize a odstranovat zjisténé zdvady, pokud se smluvni strany

nedohodnou pisemné jinak. Ndjemce je povinen piedat pronajimateli v origindlech platné revizni zpravy a

doklady o kontrol4ch technickych zafizeni pronajimatele.

b) plnit vSechny povinnosti spojené s provozovadnim technického zafizeni ve vlastnictvi ndjemce

stanovené  obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zajiStovat odborné¢ zpiusobilymi a
opravnénymi osobami pravidelné elektrorevize, kontroly a revize a odstranovat zjisténé zdvady. Néjemce je
povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit mu platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach technickych zatizeni
ve vlastnictvi ndjemce.

8. Veskeré opravy, stavebni tipravy a idrzba - déle jen ,,opravy®, (s vyjimkou ¢innosti uvedenych v odst. 4 ¢l. IV
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem na pfedmétu najmu
je niajemce vZdy povinen pfedem projednat s pronajimatelem. K Zddosti o povoleni téchto oprav nijemce
ptedlozi jejich detailni popis a piip. dal§i dokumenty vyZziadané pronajimatelem k projednani Zadosti. Opravy
muiZze ndjemce zahdjit aZ po obdrzeni vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ soucasti
bude specifikace povolenych oprav.
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Pti provadéni stavebnich dprav je ndjemce povinen dodrzovat zakon ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.

9.
a) Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zptisobem a v rozsahu nenarusujicim
provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

b) V prostoru vstupt (prijezdil) pronajimatele do budovy z Dlazdéné 5 a 7 nesmi ndjemce umist'ovat prekazky,
které by znemoZznovaly bezpecny vstup do budovy.

10. Nijemce odpovid4 pronajimateli za zpisobené Skody (ustanoveni § 420 a nésl. Obcanského zakoniku). Za
timto ucelem je ndjemce povinen uzavfit po celou dobu ndjmu naleZitou pojistnou smlouvu s pojistnym plnénim
minimdalné ve vysi 6 milionti K¢, a to nejpozdéji k datu dcinnosti této ndjemni smlouvy.

11. Za Skodu vzniklou na zboZi a majetku umisténém v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

12. Nijemce je opravnén po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét ndjmu pifiméfené oznacit zejména
umisténim ndpist ¢i emblémil, a to po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

13. Néijemce se zavazuje celoro¢né zajiSt'ovat na sviij naklad dklid pronajatych prostor a jejich ptilehlého okoli.
V zimnim obdobi odstrafiovat z pfilehlého chodniku snih a led, provadét posyp a Cistit jej, a to v dobé na
provozovné uvedené deklarované oteviraci dobé, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

14. V ptipad€ zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska trvani
niajemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni
strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zptisobem a
bez zbyte¢ného odkladu. Nijemce je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit napt. zménu obchodni firmy, zménu
sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, zménu bankovniho spojeni.

15. Néjemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu nijmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo ohroZovano dobré
jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v ptedmétu ndjmu nebyly provozovany obchody a
sluzby, které jsou v rozporu s obecné zdvaznymi pfedpisy, vefejnym porddkem nebo dobrymi mravy.

16. N4jemce pieda pronajimateli nejpozdéji do dvaceti kalendainich dnii po predani predmétu ndjmu do uzivani
v zapeceténé schrince klice od vSech dveti v pfedmétu ndjmu s tim, Ze pronajimatel je opravnén tyto klice pouZit

v piipadé€ hrozici Zivelné udélosti. O pfipadném pouZziti kli¢i bude pronajimatel bezodkladné pisemné informovat
nijemce. V piipad€ vymeény zdmkové vlozky je ndjemce povinen klie v zape€eténé schrané neprodlené vymeénit.
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V. Smluvni pokuta

1.

a) V ptipad¢ poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku je pronajimatel oprdvnén dctovat ndjemci
smluvni pokutu ve vysi 10 000,00 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po ptedchozim pisemném upozornéni
neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dob¢ potiebné k
odstranéni.

b) Smluvni pokutu ma prdvo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutuje pronajimatel oprdvnén uctovat ndjemci v téchto piipadech:

* ndjemce neuzaviel smlouvy (dohody) o doddvkdch médii a energii spojenych s uZivanim predmétu
ndjmu;

* ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na predmétu
ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy (zdvadny stav bude vZdy
konkrétné pronajimatelem specifikovan);

* nijemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podndjmu;

* nijemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym dcelem uzivani.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v ¢l. VL., odst. 3 této smlouvy.

3. Narok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen.

VI. Doba najmu
1. Tato smlouva se uzavirinadobuneur ¢it o u stcinnosti od 01.04.2008 s tiimesicni vypoveédni lhtitou.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni Ihite v téchto piipadech:

a) V piipadé€ poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV této smlouvy, nebo v piipad€ prodleni ndjemce o vice jak
jeden mésic s thradou ndjemného, nebo prodleni ndjemce o vice jak jeden mésic s thradou ndkladli za odbéry
energii, médif a sluzeb, které pronajimatel najemci zajist'uje;

b) v piipad¢ krizového fizenf stitu dle zdkona
c) v piipadé potfeby pfedmétu ndjmu v ramci ptisobnosti pronajimatele pro jeho ¢innost

V téchto piipadech zacind vypovédni lhita plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.
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3. Néjemce je povinen ke dni ukonceni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do
pivodniho stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a zajistit na své ndklady provedeni ndpravnych opatfent,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Pivodnim stavem se rozumf stav pfedmétu ndjmu popsany v pisemném protokolu - zapise potizeném pfi predani
a prevzeti (¢lanek I, odst. 3 této smlouvy).

Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby ndjmu,
pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Pti nevyklizeni pfedmétu ndgjmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 5 000,00 K¢ za kazdy den prodleni.

Pfedani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného pfeddvaciho protokolu - zapisu,
ktery bude podepsdn obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

4. Platnost smlouvy je omezena dle piisluSnych ustanoveni § 45 zdkona €. 92/1991 Sb., v platném znéni.

VII. Odstoupeni od smlouvy
1. Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy v nasledujicich piipadech:
* jestliZze ndjemce uZiva pfedmét najmu zptisobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢nd
Skoda,
* jestlize nijemce a¢ upomenut, nezaplatil ndjemné do data splatnosti dalsi platby ndjemného, (datum
plateb ndjemného je uvedeno ve splatkovém kalendéfi k této ndjemni smlouve),
* jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného orgénu je tfeba pfedmét najmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni druhé
smluvn{ strang.

3. 'V pripad¢ odstoupeni od smlouvy je ndjemce povinen vyklidit pfedmét ndjmu do 30 dnti ode dne, kdy tcinky
odstoupeni nastanou, tj. ode dne doruceni odstoupeni druhé smluvni strané.

4. Pro potieby urceni vzniku zdvazku ndjemce zaplatit smluvni pokutu ve smyslu ¢l. VI odst. 3 této smlouvy se
posledni den lhiity pro vyklizeni povazuje za posledni den ndjemniho vztahu.

VIII. Zavére¢na ustanoveni
1. Smluvnf strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla uzaviena na zaklad¢
vzdjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

N s

2. Ke zméné této smlouvy miiZe dojit pouze na zdklad¢ pisemnych vzestupné ¢islovanych dodatki, vyjma tprav
ceny najemného inflaci a tipravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendére, kterd bude stanovena
jednostranné pronajimatelem a kterou pronajimatel prokazateln€ oznami ndjemci.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané (vypovéd’, uplatnéni inflace
apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem a to na adresu

8/9



bydlist€ uvedenou v zdhlavi této smlouvy, resp. na korespondencni adresu uvedenou v odst. 4. ¢l. VIII této
smlouvy.

Nebude-li na této adrese zdsilka uspéSn€ dorucena (pfevzata oprdvnénym zaméstnancem smluvni strany) a
nebude-li tato zdsilka vyzvednuta na po$té do patnicti dnti ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této lhtity

YV oz

povaZovén za den tsp&$ného doruceni zdsilky se v§emi pravnimi nédsledky.
4. Smluvnf strany sjednaly pro ucely vzdjemného styku nasledujici kontaktni adresy a spojent:

Korespondenc¢ni e-mailova adresa ndjemce:

Kontaktni slozka pronajimatele v oblasti spravy predmétu ndjmu:
Odbor vnitin{ spravy, oddéleni hospodarské spravy, -

Kontaktn{ sloZka pronajimatele v oblasti ndjemniho vztahu:
Odbor nakladéni s majetkem, odd€leni prondjmd, telefon

5. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tii, ndjemce dvé a spravce
jedno vyhotoveni.

6. Platnost této smlouvy nastdva dnem jejiho uzavieni.

Ptilohy: ¢. 1 - Splatkovy kalendar
¢. 2 - Situacni planky pfedmétu ndjmu

2 3-01- 2008
21 -01- 2008
V Praze dne................... V Praze dne..................
Pronajimatel )
Néjemce

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
p p Y & AD plus spol. s r.0.

Ing. Jan Komérek 5
generalni feditel Miroslav Cervik jednatel
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SPLATKOVY KALENDAR na rok 2008 -¢.1

k najemni smlouvé VS _

Najemce:

AD PLUS

zapsand v obch. rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 8603
se sidlem: Praha 1, DIazdéna 7, PSC 110 00

zastoupeny Miroslavem Cervikem, jednatelem spoleénosti

IC: 45314799 DIC:CZ45314799

Bankovni spojeni: ¢.uctu:

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchod.rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

PRILOHA C. 1

jednajici Ing. Janem Komarkem, generalnim feditelem

bankovni spojeni:
Variabilni symbol:

—

Rocni sjednané najemné : 711 432,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem

Najemné v roce 2008: 533 574,00 K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem

Pof.[Termin DUZP Zaklad dané DPH Celkem k Uhradé s|Za obdobi
Cislo{Uhrady
V% v Ké
1| 15.4.2008| 15.4.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ 1IV/2008
o| 15.5.2008| 15.5.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ V/2008
3| 15.6.2008| 15.6.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ V1/2008
4] 15.7.2008| 15.7.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ VI1/2008
5/ 15.8.2008| 15.8.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ VIIl/2008
6l 15.9.2008| 15.9.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ 1X/2008
7] 15.10.2008(15.10.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ X/2008
g 15.11.2008|15.11.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ XI1/2008
9 15.12.2008(15.12.2008 59 286,00 K¢ 19 11 264,34 K¢ 70 550,34 K¢ XI1/2008
DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.
*/ | 15.1.2009| 15.1.2009 59 286,00 K(‘1 19| 11 264,34 K(‘1 70 550,34 K(‘1 1/2009]

# Informativni charakter
Déle v navazujicich terminech dle Upravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouvé.

V Praze dne

Pronajimatel:

21012008

Sprava zelezni¢ni dopravni cesta,

statni organizace

Ing. Jan Komarek
generalni feditel
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