SMLOUVA O NAJMU
Dodatek €. 4

Czech Investment Fund SICAV, a.s.,

se sidlem Praha 10, Malegice, Podernicka 272/96, PSC 108 00,
IC: 027 89 027,

DIC: CZ02789027,

obchodni spoleénost, zapsana v obchodnim rejstiiku,

vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19621,

zastoupena na zaklad& plné moci ze dne 26. srpna 2019,

jejiz kopie tvoii pfilohu &. 1 tohoto dodatku,

obchodni spole¢nosti CIF services a.s.,

- se sidlem Praha 10, Malegice, Poternicka 272/96, PSC 108 00,

IC: 273 81 714,

zapsanou v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 10198,
ktera je zastoupena Ing. Radkem VaSou, ¢lenem pfedstavenstva,

na jedné strané, dale jen ,,Pronajimatel”
a

Operator ICT, a.s.,
se sidlem Praha 7, Hole$ovice, Dé&lnicka 213/12, PSC 170 00,
IC: 027 95 281,
obchodni spole&nost, zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19676,
zastoupenda piedsedou pfedstavenstva Michalem FiSerem, MBA, a ¢lenem pfedstavenstva Ing.
Josefem Svendou,

na druhé strané, dale jen ,,Ndjemce"

f uzaviraji tento

Dodatek ¢. 4

ke

SMLOUVE O NAJIMU

uzaviené dne 2. srpna 2016

Clinek L
Piedmét smlouvy
1. Pronajimatel, resp. obchodni spole&nost Ri¢any Property s.r.o., se sidlem Praha 7, Délnicka

213/12, PSC 170 00, IC: 274 38 767, zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 112256, jako pravni pfedchiidce Pronajimatele ~ nastupnické
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spole¢nosti v ramci rozdéleni odstépenim sloudenim, v postaveni pronajimatele, a Najemce
uzavieli dne 2. srpna 2016 podle ustanoveni § 2201 a § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpish, smlouvu o ndgjmu ve znéni dodatku &. 1 ze
dne 13. unora 2017, dodatku &. 2 ze dne 8. srpna 2017 a dodatku &, 3 ze dne 4. tinora 2019
(dale spole¢né jen ,Smlouva o ndjmu'), jejimz pfedmétem je nijem:

a) prostor slouzicich podnikéni svymérou 1.602,97 m? (bez tzv. ,add-on factoru®),
umisténych v 1. podzemnim podlazi a 9. nadzemnim podlaZi stavby &p. 213, jind stavba,
v Praze 7, Hole3ovice, Délnicka ul., ¢. or. 12 (déle jen ,,Budova®), stojici na pozemcich parc.
€. 1075/4, zastavéna plocha a nadvofi, parc. €. 1075/6, zastavénd plocha a nadvoii, parc. &.
1075/9, zastavéna plocha a nadvofi, parc. &. 1075/15, zastavéna plocha a nadvofi, parc. &.
1090/3, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢&. 1090/6, zastavéna plocha a nadvoti, parc. &.
2312/3, zastavénd plocha a nadvoii, a parc. &, 2312/4, zastavéna plocha a nadvofi, zapsané
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &islo 925, vedeném Katastralnim ifadem pro Hlavni
mésto Prahu, Katastrdlni pracoviit¢ Praha, pro okres Hlavni mé&sto Praha, obec Praha, &ast
obce a katastralni izemi HoleSovice,

. b) sedm parkovacich stanf umisténych v podzemnich podlazich Budovy,
‘(shora uvedené prostory déle jen ,.Stdvajici pfedmét ndjmu ).

Pronajimatel a Najemce uzaviraji tento dodatek &. 4 ke Smlouvé o ndjmu, na jehoZ zaklade se
dohodli na:

a) rozdifeni pfedmétu nijmu podle Smlouvy o ndjmu o dal3i prostory nachézejici se
v Budové

a

b) sjednéni zvlastnich podminek najmu tykajicich se daldich prostor v Budové, o které
bude roziiten piedmét najmu podle Smlouvy.

Clanek II.
Zmény ve Smlouvé o najmu

Pronajimatel a Najemce se dohodli na tom, Ze se s uginnosti ode dne 15, listopadu 2019 (déle
jen ,Den poédtku*) rozsifuje pfedmét nigjmu podle Smlouvy o ndjmu o prostory slouZici
podnikani o &isté Vyméie 213,45 m?, nachézejici se v 10. nadzemnim podlazi Budovy (shora
uvedené prostory dale jen ,,Dal$7 pFedmét ndjmu*). Dalsi pfedmé&t najmu je vyznacen na
ptdorysném planu podlazi Budovy, ktery tvofi ptilohu &. 2 tohoto dodatku. Pro ugely vypoétu
nijemncho a daldich plateb podle Smlouvy o najmu je vyméra Daldiho pfedmétu nijmu
upravena o tzv. ,add-on factor* v rozsahu 8 % (slovy: osmi procent), zahmujici téZ podil
Najemce na spoleénych prostorach umisténych v Budové. Velikost vyméry Dal3iho piedmétu
najmu upravené o tzv. ,,add-on factor® tak &ini 230,53 m?

Ndjemce prohla3uje, Ze se pe¢livé seznamil se stavem Dalsiho ptedmétu nagjmu. Pronajimatel
a Najemce se dohodli, Ze Pronajimatel Dalsi pfedmét ndgjmu pfeda Néjemci a Ndjemce jej
pfebere ve stavu, ve kterém se nachdzi pfi uzavieni tohoto dodatku, k némuz neméd Nijemce
Zadné vyhrady. Pronajimatel Najemci Dal$i pfedmét najmu pfedd a Najemci vznikne privo
Dal3i pfedmét ndjmu uZivat az poté, co Ndjemce slozi Dalsi jistotu podle ustanoveni odstavce
3., pism. d) tohoto &lanku dodatku, nejdfive vSak ke Dni po¢atku. O piedéni Dalsiho ptedmétu
nijmu ze strany Pronajimatele a jeho pfevzeti Nédjemcem bude sepsin a ze strany
Pronajimatele, v postaveni pfedavajiciho, a Najemce, v postaveni piebirajiciho, podepsin
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pisemny protokol, ve kterém jsou uvedeny mimo jiné stavy méfidel jednotlivych energii a
médii doddvanych do Dal3iho pfedmétu najmu.

3. Pokud neni v tomto dodatku vyslovné uvedeno jinak, tak se veskera ujednani ve Smlouvé o
nijmu tykajici se Stdvajiciho. pfedmétu najmu, ve Smlouvé o najmu oznateného jako
»Piedmét najmu“ nebo ,Prostory”, v plném rozsahu samostatné vztahuji i k Dalimu
pfedmétu ndjmu, to ve s tim, Ze se Pronajimatel a Naijemce dohodli na téchto podminkéch
najmu:

a) Najem Dalsiho pfedmétu ndgjmu se sjednava podle ustanoveni &lanku I, odst. 1.
Smlouvy na dobu uréitou s pogatkem od Dne potatku do dne 31. fijna 2024. Nijem
Stavajiciho pfedmétu ndjmu se sjednéva rovngz na dobu urgitou, a to do dne 31. fijna
2024,

b) Nijemné za ndjem Dalsiho pfedmétu ndjmu podle ustanoveni &lanku IV,, odst. 1.
Smlouvy €ini 348,- K& (slovy: tfi sta &tyFicet osm korun &eskych) za 1 (slovy: jeden)
m? (slovy: metr &tveredny) vyméry Dalsiho pfedmé&tu nijmu bez dan& z pFidané
hodnoty podle zékona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich
piedpisl, mési¢n&. V ostatnim se pravni vztahy tykajici se nijemného za najem
Dalsiho pfedmétu ndjmu fidi ustanovenim &lanku IV. Smlouvy o néjmu.

€} Poplatek za sluzby spojené s uZivanim Daliho pfedmétu najmu podle ustanoveni
Elanku V., odst. 2. Smlouvy o ndjmu &ini 90,- K& (slovy: devadesat korun Eeskych) za
1 (slovy: jeden) m? (slovy: metr &tvere&ny) vyméry bez dan¢ z pfidané hodnoty
mésiéné.

d) Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli jednordzové odstupné za pfevzeti Dal3iho
pfedmétu ndjmu ve vydi 517.000,- K& bez DPH, a to do 14 dni od nabyti u¢innosti
tohoto Dodatku €. 4.

e) Pronajimatel je povinen provést v Dal$im pfedmétu ndjmu na vlastni naklady stavebni
a dalsi upravy a dovybaveni Dalsiho pfedmétu najmu sjednané s Néjemcem tak, aby
upravené prostory odpovidaly jeho potfebam. Dovybavenim se rozumi

. pokryti podlah koberci

. vymalovani Dal3iho pfedmétu nagjmu
. vybaveni kuchyiiky lednici s mrazakem (vy3ka alespoii 178 cm)

. vybaveni kuchyitky my&kou na nadobi (3itka 60 cm).

f)  Upravy budou provadény v kvalits obvykl¢ pfi provadéni obdobnych tprav. Smluvni
strany dale vyslovné sjednaly, Ze vyuZije-li Njemce svého prava podat vypovéd podie
¢l. X1 odst. 3 pism. d) Smlouvy o najmu, vznika dojitim takové vypovédi Pronajimateli
narok Pronajimatele na thradu jedné poloviny (1/2) skutedné hodnoty stavenich tiprav
provedenych podle tohoto odstavce. Ndjemce je povinen tuto thradu pronajimateli
zaplatit do tficeti (30) dnii od dorudenf vyzvy k zaplaceni.

g) Néjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli za uelem zajisténi viech narokd
Pronajimatele ze Smlouvy o ndjmu vyplyvajicich z ndjmu Dalsiho pfedmétu najmu
jistotu ve vy3i 160.449 K&, slovy: jedno sto edesat tisic tyFi sta Styficet devét korun
Ceskych (dle a téz shora jen ,,Dal3i jistota®), ktera predstavuje po zaokrouhleni na celé
K¢ (slovy: koruny &eské) ekvivalent dvojnasobku souctu mésiéniho ndjemného za
najem Dalsiho pfedmé&tu ndjmu podle ustanoveni pismene b) tohoto odstavce dodatku
» 2 to do 3 (slovy: tf) pracovnich dnli ode dne uzavieni tohoto dodatku na uget
Pronajimatele &islo 117970393/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.,
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nebo v hotovosti. V pfipadg, ze Nijemce neposkytne Pronajimateli Dal&i jistotu fadné
a vtas, je Pronajimatel oprdvnén od tohoto dodatku, resp. od sjednani ndjmu Dalgiho
pfedmétu najmu podle tohoto dodatku odstoupit. Pronajimatel je opravnén pouzit
sloZenou Dalsf jistotu i k zajisténi viech narokii Pronajimatele ze Smlouvy o nijmu
vyplyvajicich zndjmmu Stavajiciho pfedmétu najmu. Pronajimatel a Nijemce se
vyslovn€ dohodli a konstatuji, Ze ptipadné ukonéeni najmu Dalsiho predmétu ndjmu
nema za nasledek automaticky zanik najmu Stavajictho predmétu najmu a naopak.
Ukonceni ndjmu Dalsiho pfedmétu ngjmu neni déivodem pro odstoupeni od Smlouvy
0 najmu & vypovéd' ndjmu podle Smlouvy o ndjmu nebo jiné ukongeni Smlouvy o
ndjmu, to vie ve vztahu ke Stavajicimu pfedmétu najmu, a naopak.

h) Pronajimatel se zavazuje poskytnout Nijemci slevu znijjemného za leden 2020
hrazeného za Stavajici predmé&t najmu, a to konkrétng slevu ve vysi 100 % z dasti
nijemného odpovidajictho vyméte 1730 m? prostor (véetnd tzv. add-on faktoru)
umisténych v 9. nadzemnim podlazi Budovy bez DPH.

Clinek III.
Zavéreéna ustanoveni

Vsechna zbyvajici ustanoveni Smlouvy o najmu, ktera jsou timto dodatkem ke Smlouvé o
nédjmu nedotéena, jsou i nadale platnd a G&inna a zistavaji pro obé smluvni strany v plném
rozsahu zavazna.

- Pajmy a slovni spojeni pouzivané v tomto dodatku, pokud z tohoto dodatku nevyplyva néco
Jiného, maji smysl a jsou vykladény tak, jako pojmy a slovni spojeni obsaZené ve Smlouvé o
najmu,

Pokud se jakékoliv ustanoveni tohoto dodatku stane nebo bude uréeno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takovd neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo
vynutitelnost zbylych ustanoveni tohoto dodatku. V takovém pfipadé se (&astnici tohoto
dodatku dohodli, Ze bez zbyte&ného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni
ustanovenim platnym a vynutitelnym, aby se dosahlo v maximalni moZné miie dovolené
pravnimi pfedpisy stejného ti¢inku a vysledku, jaky byl sledovan nahrazovanym ustanovenim.

Tento dodatek ke Smlouvé o ndjmu nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami, resp. 0sobami opravnénymi smluvni strany zastupovat a G&innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv. Pravni vztahy mezi stranami se #idi timto Dodatkem ¢&. 4 od
15. listopadu 2019,

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejngni Smlouvy o nijmu v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch Gi&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv) zajisti Pronajimatel.

Tento dodatek ke Smlouvé o najmu je sepsin a podepsan ve 3 (slovy: tiech) vyhotovenich
s platnosti origindlu, 2 (slovy: dv&) vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 (slovy: jedno)
vyhotoveni obdrzi Njemce.

Obé¢ smluvni strany prohla3uji, Ze si tento dodatek ke Smiouvé o ndjmu pred jeho podpisem
fadne a petlivé precetly, Ze byl uzavien podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni ani za napadné& nevyhodnych podminek. Na diikaz toho piipojuji
smluvni strany, resp. osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat pod vlastni text
dodatku své vlastnoruéni podpisy.
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Prilohy:

¢
M

1  Kopie plné moci ud&lené spolednosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. dne 5. bfezna
2019 spoleénosti CIF Services a.s.

.2 Pldorysny plén podlaZi Budovy s vyzna&enim Dalsiho ptedmétu najmu

e
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PLNA MOC

Nase spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s., zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
u Mestského soudu v Praze oddi| B, viozka &, 19621, se sidlem, Poternicka 272/96, Malesice, 108 00
Praha 10, IC: 02789027, zastoupena statutarnim feditelem, spoleénosti AMISTA investiéni
spolecnost, a.s., ICO; 27437558, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném u Mastského soudu
v Praze oddil B, viozka ¢. 16888, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00, zastoupenou
povérenymi zmocnénci, panem Ing. Michalem Viachem a panem Ing. Ondiejem Horakem, timto
zplnomociiuje spoleCnost CIF services a.s., zapsanou v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym
soudem v Praze oddll B, viozka 10198, se sidlem Podernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10, IC:
27381714, zastoupenou pfi naplfiovan! Gelu této piné moci &lenem predstavenstva spoletnost,
panem Ing. Radkem Vasou, aby za nasi spoleénost a jejim jménem jednala se zajemci o ndjem &i
jiny divod uZfvani budov, resp. jejich &asti & prostor sloudicich k podnikani v nich
situovanych, ale také o ndjmu ¢&i o jiném divodu uZivéni pozemkn &i jejich &asti, a také
s najemci a uZivateli budov, resp. jejich &asti &I prostor slouiicich k podnikani v nich
situovanych, pozemka &i jejich ¢asti, a to v3e ohledné nemovitosti zapsanych na

1. LV 2835 pro katastrainl uzem| Lhotka, obec Praha u Katastralntho tfadu pro hlavni mésto Prahu,
ti. ohledné budovy &.p. 434, ktera stoji na pozemku parc. & 140/50 a na pozemku parc. & 140/51
a kterd je situovana na adrese Novodvorska 434, 140 00 Praha 4 — Lhotka a dale ohledn&
pozemki parc. &, 140/50, 140/51, 140/211, 963/2, 963/16 a 963/17;
2. LV 1684 pro katastralni uzemi Kr&, obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, fj.
ohledné budovy &p. 1284, kiera stojl na pozemku parc. & 2869/154 a na pozemku parc, & 963/2
a Je siluovana na adrese Stirova 1284, 142 00 Praha 4 a dale ohledn& pozemk( parc. &
2869/154, 2860/181, 2869/342, 2869/344 a 2869/345;
3. LV 1234 pro katastrélni Gzemi Dubina u Ostravy, obec Ostrava, &ast obce Bélsky les u
Katastralniho fadu pro Moravskoslezsky kraj, tj. ohledn& budovy ¢p. 3025 (Bélsky les), ktera je
sougastl pozemku parc. &. 240 a ktera je situovana na adrese ul. Bohumira Cetyny 15/3025,
Ostrava a dale ohledné pozemku parc. &. 240;
4. LV 3084 pro katastraini Gzeml Redkovice, obec Brno, vie u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, tj. ohledn& budovy &p. 1497, kters je postavena na pozemku parc. &. 2073/6 a
dale na pozemku parc. & 2073/2, kiery je ve viastnictvi statutamiho mésta Brna a je zapsan na
listis vlastnictvi & 10001 pro kalastraini Gzem/ Reékovice, obec Brno a Je siluovana na adrese ul.
Kolafikova 1, Bmo a déle ohledné pozemk( parc. &. 2069/5, 2073/6, 207319, 2074/1, 2074/6,
207411, 2074/12, 2074/13, 2074/15 a 2074/16:;
5. LV 1108 pro katastrain/ Uzeml Kohoutavice, obec Brno u Katastralniho ufadu pro Jthomoravsky
kraj, {. ohledn& budovy bez ¢p/te, kterd je postavena na pozemku parc. & 1719, jenz ve
viastnictvl stalutarnlho mésta Brno a je zapsan na LV & 10001 pro katastralni ozeml
Kohoutovice, obec Brno u Katastralntho Gifadu pro Jihomoravsky kraj a je situovana na adrese ul.
Libugina tfida 17, Bro;
6. LV 901 pro obec a katastraini tzemi DrZovice na Moravé u Katastralniho Gfadu pro Olomoucky
kraj, katastraini pracovit& Prostéjov, tj. ohledné
a} budovy &p. 452, kiera je sougasti pozemku parc. & 649 a kiera je situovana na adrese
Koneénd 452/23, Dr2ovice 796 07,

b) budovy &p. 461, kierd je soutasti pozemku parc. & 676 a kters je situovana na adrese
Koneéna 461/19, Drzovice 796 07 a

¢) budovy &p. 372, ktera je soudasti pozemku parc. & 676 a kiera je situovanad na adrese
Sebastiniho 372/6, Dr2ovice 795 07

a dale pozemk parc. &. 570, 571, 572, 574, 575, 577, 649, 676, 633/1, 634/1, 635/2 a 635/47,

7. LV 5466 pro obec Ti&nov, okres Bmo - venkov, katastréinl izeml Tignov u Katastrainiho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, fj. ohledn& budovy &p. 2441, ktera je soucast! pozemku parc. & 2441 a
ktera je situovana na adrese Nadrazni 1917, Tisnov a dale ohledné pozemku parc. &. 2441,

8. LV 254 pro obec hiavni mé&sto Praha, katastralni izemi MaleSice u Katastraintho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, ti. ohledn& budovy &p. 272, klera je soutdst! pozemku parc. ¢. B06/16 a je
situovana na adrese Pogernick& 272/96, Praha 10 a dale ohledn& pozemku parc. €. B06/16,
806/17 a B06/457 a



9. LV 925 pro obec hlavni mésto Praha, katastralnl tzeml HoleSovice u Katastralniho Ofadu pro
hlavni mésto Prahu, tj. ve ohledné budovy &.p. 213, ktera stojl na pozemku parc. ¢ 1075/4 a na
pozemku parc. . 2312/3 a dale' na pozemcich pare. ¢. 1075/6, 1075/15 a 2312/4, které jsou
zapsany na LV 368 pro katastréini Gzemi Holedovice u Katastrélniho Ufadu pro hlavnl mésto
Prahu, na pozemcich parc. €& 1075/9 a 1090/3, které jsou zapsany na LV 1077 pro katastraln(
izem! HoleSovice u Katastréiniho ufadu pro hlavni mésto Prahu na pozemku parc. ¢. 1090/6,
ktery je zapsan na LV 1005 pro katastralni uzemi HoleSovice u Katastrainihe afadu pro hlavni
mésto Prahu a ktera je situovana na adrase Délnicka 213/12, 170 00 Praha 7 — Hole3ovice a
dale ve vztahu k pozemkim parc. & 1075,4, 2312/3, 2312/6 a 2312/7 zapsanym na shora
uvedeném LV 925.

Tato pind moc opravituje zmocnénce zejména, nikoliv viak vyluéné, k vyjednani podminek
najemnl smiouvy anebo smiouvy o vypljéce, eventualngé podminek smiouvy o smiouvé budouci
najemni, podminek jejich zmé&n a rudeni, vée na najem &i vypljéku prostor slouZicich k podnikani v
budové a/nebo na najem & vypuljcku ¢astl budovy, resp. na najem ¢i vypljcku nemovitosti ¢i jejich
&astl uvedenych vyse, k tomu, aby tyto smiouvy za spolenost podepisoval, aby najemcum {budoucim
najemctim) &i jinym uZivatelm prostory, &asti budovy nebo jiné nemovitosti &i Casti téchto nemovitosti
pedal do uZivani a podepsal také pfedavacl protokol, dale ke vSemn pravnim jednanim spojenym s
ukontenim najmu &i jiného uZivéni budov, resp. jejich &asti & prostor slouZicich k podnikani v nich
situovanych, pozemku & jejich &astl, a to, mimo jiné, k jednani s néjemci a s dalsimi tfetimi osobami v
souvislosti se zanikem najmu prostor, budov, pozemkil nebo jiné nemovitosti & &asti téchto
nemovitosti, k zastupovan! zmocnitele pil odstoupen! od smiouvy, vypovédi najemniho vztahu, pii
uzavienl a podpisu dohod o zaniku najmu, a aby po skonZenf ngjmu ujednany pfedmét najmu od
najemcy & jinych uzivateld piebiral zpét a podepsal o tom také piedavaci protokol. Tato pina moc dale
zmocnénce opravituje k tomu, aby za spoleCnost vyjednaval a podepisoval splatkové kalendafe a
uznant diuhu najemcd vyplyvajiciho z najemni smiouvy & jejiho dodatku anebo ze smiouvy o smiouvé
budouci naiemni & jejiho dodatku. Na zakladé této plné moci je zmocnénec opravnén rovné
poskytovat souhlasy s podnajmem &asti pfedmétl najmu uvedenych vyse.
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