SMLOUVA

0 najmu, provozovani a Gdrzbé tepelného zarizeni

Pronajimatel

Subjekt: Zakladni $kola s polskym jazykem vyudovacim a Matefska ¥kola
s polskym  jazykem vyudovacim Cesky Té&$in Havlickova 13
okres Karvina

Se sidlem: Havlitkova 213/13. 737 01 Cesky T&in

Zastoupen4: '

Bankovni spojeni: CSOB a.5.. nohadka Cesky T&sin
¢islo uétu:

I1C: 48805491
DIC: CZ48805491
Telefon:

(déle jen pronajimatel)

a
Nijemce

Obchodni firma: Teplo T&in a.s.

Se stdlem: Hornicka 2070/14, 737 01 Cesky Tésin

Zapsan4: Krajskym soudem v Ostrave, oddi] B, vlozka 1801

Zastoupena; e e,
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobotka FIB Frydek—Mistek — T. G. Masaryka
Cislo tidtu: ’

IC: 25391330

DIc: CZ25391330

Telefon:

Web:

e-mail:

(ddle jen n4j emce)

Clanek I
Preambule

T&3in ze dne 12.5.1993 ve znéni pozdéjsich dodatkii byly pronajimateli zfizovatelem piedany
k hospvodai"erﬁ (,,svéfeny majetek™) mezi jingmi budova &, P- 213 na pozemku parc. &. 363,




Smlouva o ndjmu, provozovani a udrsbs tepelného zatizeni

tepelného hospoddfstvi a Ze je svym zfizovatelem opravnén k uzavieni této smlouvy.

Clének IL
PFedmét smlonvy

Pfedmétem této smlouvy je:
a) ndjem nebytovych prostor o velikosti e ann
b) néjem technologického zafizeni kotelny

Havli¢kova 213/13

Clanek II1.
Nijem nebytovych prostor

Najemce ma pravo uFivat stavebni objekty a prostory, ve kterych je umisténo tepelné zaiizeni
najemce a prostory souvisejici v rozsahy nezbytném pro idely plnéni pfedmétu smlouvy.
Najimany nebytovy prostor Jje prostor o velikosti

Pronajimatel nepouzije predmét najmu jako piedmst zaruky, zastavy nebo k zatiZeni pravy
zfizenymi ve prospéch tretich osob.

Néjemce se zavazuje za uzfvani pronajatého nebytového prostory hradit pronajimateli cenu
za ngjem stanovenou touto smlouvon.

Clének IV.
Tepelné zafizeni

Tepelné zafizeni pronajimatele:
Tepelnym za¥izenim pronajimatele (piiloha &. 1) se pro iely této smlouvy rozumi
soubor tepelnych, rozvodnych, regulacnich a kontrolnich zafizenf ndjemce, distribuce a
tizeni dodavek tepla pro vytapéni v aredlu pronajimatele na ulici Havlickova. Pronajimatel
vyslovné souhlasi s tim, e si nezvysi vstupni cenu majetku technického zatizeni po celou

dobu platnosti této smlouvy.,

nezbytnou k realizaci investic a technického zhodnoceni zatizenj,

Clinek V.
Provozovani, adriba a opravy

smlouyoq Véetn§ péCe o technicky stay zafizeni s cilem udrzet jev provozuschopném stavu
odpovidajicimu Jejich staif a opotiebeni (opravy, udrba a kontroly).

Nijemce se zavazuje:

e e e



b)

d)

g)
h)

Smlouva o najmuy, provozovani a tdrzbé tepelného za¥izen;

Zajisfovat provozni servis tepelného zafizeni spocivajici v obsluze zatizeni a Fizend
mnoZstvi a kvality dod4vek energii na Grovni stavajicich provoznich reimt.

Zajistovat technicky servis teplenych zafizeni spocivajici v pé&i o technicky stav
zatizeni s cflem provadeét plénované opravy tepelnych zatizeni na vlastni néklady do
vyse 100 000 K& rocné. Zafizeni a objekty, na které se nevztahuje poskytovany servis
dle tohoto &ldnku, jsou veskers stavebni objekty, ve kterych se tepelna zatizeni nachézeji
véetné télesa kominu, Nijemee neposkytuje udrzbu a Opravy na tepelnych zatizenich,
kterd nejsou souddsti této smlouvy. Polud v pritbéhu trvani nastanou zmény pravnich
predpisu Ceské republiky, kterd zmé&ni zptisob provozovani zafizeni, bude smliuvni vztah
upraven formou dodatkn této smlouvy. V pifpads nenadsle poruchy nebo havirie na
tepelnych zafizenich, které nejsou soudastf této smlouvy, poskytne ndjemce spolupraci
a soucinnost dle svych mozmosti, na provedeni nezbytnych opatfeni k obnove dodavek
tepla, pficemz je oprdvnén fakturovat prokazatelné naklady.

na policii CR 158, zachrannou sluzbu 155, ohlaSovnu poZaru 150, zastupci Skoly
Najemce odpovida za urazy, které mu

vzniknou V pronajatych prostorach. Pronajimatel preda najemei poZamé poplachové
smérnice, kterymi se bude najemce Fidit.

Vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provosy najimanych zafizeni.

Vyhodnocovat spotieby primamich energii a navrhovat a po dohod& s pronajimatelem
realizovat kroky pro jejich sniZovani.

Néjemce je opravnén v ramei provozovéni a udrzby tepelného zatizeni uZivat i
nemovitost a prostory, kde jsou a budou Jednotliva technologicks zafizeni umisténa, a
prostory souvisejici. Najemce je dale povinen na gvé naklady zajistit ikvidaci veskerého
odpadu vznikajiciho v souvislosti s pinénim predmétu této smlouvy.

Pronajimate] se zavazuje:

a)

Zajistit ndjemci fadny a ni¢im nerueny vykon prava provozovani tepelnych zafizeni, tj.
prava provozovani Jjednotlivych technologickych zaf{zeni formou technického a
provozniho servisu, véetng teplé vody a tepla bro vytdpéni, prava u#ivani prostor, kde
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Smlouva o najmu, provozovani a idribé tepelného zafizeni

jsou jednotlivé &asti tepelnych zafizeni a uZivani prostor souvisejicich, véetné
stavajiciho vybaveni.

b) Poskytovat pfi provozovani tepelného za¥izeni dle této smlouvy ndjemci protiplnénim
na néklady najemce dodévku elektrické energie pro potfeby provozovani tepelného
zafizeni. Ndjemcem povéfend osoba pfsemnd nahlasi stay podruzného elektroméru ke
konci kalendéfniho roku ekonomovi.

¢) Poskytovat ndjemci dodavky pitné vody pro potieby vyroby TV.

d) Umoznit trvale pfstupovou cestu ndjemci k tepelnému zafizeni a jeho souddstem vé.
souvisejicich prostor, a to v kteroukoliv denni & no&ni hodinu. Néajemce odpovida za to,
Ze jim povéfené osoby se pohybuji pouze v pronajatych prostorach a uréenych
pfistupovych cestach. Je povinen zabrénit cizim osobdm zdrsovat se v objektu skoly.

e} UdrZovat stavebni objekty a prostory, ve kierych je umisténo tepelné za¥izeni a prostory
souvisejici v fadném stavu po strince bezpetnostni, stavebni a hygienické, aby nedoglo
k poskozeni technologickych zafizeni, ani ke $kodém na zdravi obsluhy jednotlivych
technologickych zaiizeni a plné& hradit naklady souvisejici s idrbou a opravami vyse
uvedenych prostor. Nijemce odpovidé za vedkeré Skody na majetku, k nim# doslo
v pribéhu uZivani s vyjimkoun kod, ke kterym nedal podnét. Po ukondeni dinnosti
kontroluje pofadek ve viech uzivanych prostordch, vypnutf osvétleni, uzavieni uzdveérs
vody apod. Zptisobené skody je povinen uhradit neprodlend v celém rozsahu finanéni
néhradou vytétovanou pronajimatelem.

f) Zajistovat deratizaci prostory kotelny spolu s ostatnimi prostory $koly.

g) Hradit opravy nad 100 000 K& rotng a investice do novych zafizeni na doporudent

ndjemce.

Clanek VI.
Doba platnosti

Tato smlouva je platnd dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a Je G¢innd od 1. 1. 2020.
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou.

Tato smlouva zaniks:

a) dohodou smluvnich stran,

b) uplynutim vypovédni doby ve smyslu ustanoveni ob&anského zakoniku a déle pak dle
¢lanku odst. 4. a 5.

o

Tato smlouva miiZe byt ze strany n4jemce Vypovézena zejména z nije uvedenych divodi:

a) Pronajimatel podstatnyin zpiisobem nebo opakované porusuje své zdvazky plynouci
z'této smlouvy a nesjedna napravu ani ve [hitt& 2 mésica po obdrZeni pisemné vyzvy ke
Zj edndni ndpravy, za podstatné poruseni se povazuje zejména nezpiisobilost prostor, kde
Je umisténo tepelné zatizeni, ke smluvenému uzivani.

b) Vpﬁpadé, Ze pronajimatel nebude souhlasit s provedenim opravy mnavrhované
ngjemcem podle Clanku V. odst. 2 pism. c) této smlouvy a tento nesouhlas omezi,
pripadné znemo#ni, najemci ¥4dné a v¢as plnit povinnosti sjednané v této smiouvé.

¢) Pronajimatel neuhradil v pribéhu kalendafniho roku nejméné dvakrat stanovenou tplatu

za dodavané teplo a TV ve Ihiits splatnosti sjednané ve Smlouvé o dodavce tepla pro
vytapeni a piipravu teplé uitkové vody uzaviené mezi smluvnimi stranami.
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Smlouva o ndjmu, provozovéni a lidrzbé tepelného zatizen;

Tato smlouva mitZe byt Vypovézena ze strany pronajimatele z diivody neplaceni nédjemného.

Vypovédni lhity &inf 3 mésice. Vypoveéd musi byt udingna pisemmou formou a dorudena
druhé smluvni strans. Vypovédni lhiita zadne b&Zet prvniho dne nésledujiciho mésice po dni,
ve kterém byla v¥povéd dorudena a skon¢{ posledntho dne posledniho mésice vypovédni

Ihiity.

Clének VII.
Platby za nijem

Smluvni strany se dohodly na vysi ceny najmu, ktera &ini:

a) 35 370, K& ro&né za ngjem nebytovych prostor kotelny Havli¢kova 13 (59,59 m? x
660 K&/m?),

b) 36 000, K& roéné za prondjem technologického zafzeni kotelny dle piilohy ¢&. 1, je
cenou smluvni.

Pii stanoveni najemného se vychézelo z Radu mésta Cesky Tésin & 1/2001, pro stanoveni

vy3e ndjemného z nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich dodatks.

Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipads, kdy nédjem netrva cely kalendétni rok, bude cena

Za najem za pomémou &st daného roku vypoctena jako soudin 1/12 ro&n{ ceny najmu a

poctu mésicd trvanf ndjmu v daném roce.

Cena za nédjem bude hrazena Ix rodné na zdklads vystavené faktury pronajimatelem.

Néjemné bude nijemci fakturovano zpétng, splatnost faktury &ini 14 dnf. Fakfura bude

vystavena nejpozdsji do 15. ledna nasledujiciho rokn.

Néjemce hradf pronajimateli elektrickon energii, dle skutedné spotfeby mé¥ictho mista

»Kotelna Havlidkova 13% dle primémé ceny elektrické energie pronajimateli 1x rocng.
Ubrady dodavateli budou provadény pronajimatelem, spotfeba bude méfena méicimi

Néjemce je povinen uhradit faktury do 30 dng po obdrZeni faktury od pronajimatele
bezhotovostnim pievodem na Get,

Clanek VIIL.
Ostatni ujednani

odpové&dnost, zejména vlivem zisahy vy88i moci, jako valkou, vzpourou, teronstickymi &iny, -
socidlnimi nepokoji, stavkami, zaplavami nebo Jinymi pfirodnimi pohromarmi, pferufenim
dodévek elektrickés energte, plynu, vody apod., nebo za Skody, které vzniknou z divodu, Ze




Smlouva o ndjmu, provozovéani a udrsbé tepelného zatizeni

pronajimatel se nefidil doporudenimi néjemce, neposkytl potfebnou soudinnost nebo
prostory, kde se provozovand zafizeni nachazeji a prostory souvisejici nebyly v fadném

technickém stavu.

Nédjemce neni odpovédny za nedodreni refimu

tepelného zafizeni.

Pronajimatel déle prohladuje, ¥e na zafizeni m4 ziizovatel uzavienou platnou pojistnou

smlouvu, kterd kryje proti fkodém v zakladnim rozsahu a Zivelnym udélostem. Tuto

skutecnost na poZadani najemci doloA kopii pojistné smlouvy.

Néjemce prohlafuje, e ma uzavienou pojistnou smlouvu odpovédnosti za skodu zpiisobenou

svou ¢inmosti viiéi tietim subjektim.

Smluvni strany se dale dohodly:

a) projedndvat zavazné skutednosti ve vici realizace této smiouvy,

b) fesit vznikié problémy zejména vzijemnym jedndnim za Gdelem dosaZen{ dohody
smimym vyfizenim spornych skutecnosti,

¢) Ze ndjemce umoZni po pfedchozi dohodé provadst povéfenym pracovnikem
pronajimatele kontrolu zatizenf a jeho provozovéni vidy za piitomnosti opravnéného a
povéfeneho pracovnika najemce.

Ve vzédjemném styku smluvnich stran jsou zmocnény jednat tyto osoby:
Za pronajimatele:

ve vécech smluvnich — ]

ve vécech technickych — =

Za najemce:

ve veécech smluvnich -~

ve vécech technickych — -

vytapéni, pokud k nému do¥lo za hranici

Smluvni strany se zavazuji uchovévat mldenlivost o skuteénostech, které Jjsou pfedmétem této
smlouvy a které se dozvedi v souvislosti s plnénim této smlouvy.

1.

Clanek IX.
Zavérefna ustanoveni

Obé& smluvni strany se dohodly, e prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici se fdf
piislusnymi ustanovenimi Zakona obéanského zikoniku & 89/2012 0 zavazkovych vztazich,
cnergetického zakona & 458/2000 Sb. v platném znéni a v &4sti tykajici se prav a povinnosti
souﬁsejfcich § ndjmem tepelnych zafizeni a nebytovych prostor oblanskym zakonikem a
souvisejicimi pravnimi piedpisy.

Vrtdmei  plogni pfedmétu  této smlouvy pronajimatel udéluje ndjemei v souladu
8 uftanoven:[m §2220 obdanského zikoniku souhlas s provad&nim udrzby a oprav
najimaného zafizent a k provadéni kontrol BOZP a PO a dale zmocnéni k Jednéni s orgdny
stétn’i Spravy: CIZ_P, OIP, ITT apod., a to ode dne ucinnosti této smlouvy. Nijemce nevstupuje




Smlouva o najmu, provozovan{ a adesbs tepelného zaffzen{

uctovani DPH pro ceny energii, obé& strany se timto zavazuji ke zménim smlouvy, které
vyplyvaji z aplikace t&chto legislativnich predpist.

Préva a z4vazky vyplyvajici z této smlouvy jsou zdvazné i pro pravni nastupce smluvnich
stran. Pronajimatel se zavazuje, %e svd vlastnicks nebo uZivatelsk4 prava k tepelnému
zafizeni nepfevede na tieti osoby, které by v celém rozsahu neprevzaly prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy a Ze bude s piipadnym nabyvatelem prav nést odpovédnost za
zavazky z této smlouvy vyplyvajici spoleéns a nerozdilns,

Veskeré zmény a doplnénf této smlouvy musi mit formu pisemnych a &islovanych dodatk,
podepsanych viemi smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Ob¢ strany svymi podpisy stvrzuji, Z¢ plné souhlasi se znénim smilouvy a Ze tato pné
odpovida jejich pravé a svobodné viilj a nebyla uzavfena v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kdy pronajimatel i ndjemce obdrzi po
Jjednom vyhotoveni.

Seznam pf¥iloh:
piiloha&. 1  Seznam tepelného zafizeni pronajimatele
pfiloha &. 2  Seznam nemovitostina LV

V Ceském Tasing dne S~ 12, Zog 4

Tepls TEm as.
Hornicks 2070714, 737 01 Cesky TSdin
Tel.: 558 761 440

Za najemce 7: 25391330 ® Za pronajimatele

A




Smlouva 0 ndjmu, provozovéni a udrzbé tepelného zatizeni

Piloha ¢&. 1 Smlouvy o n4jmu, provozovani a udrzbé tepelného zatizeni

Seznam tepelného zaFizeni pronajimatele

Kotel Viessmann Vitocrossal 200 v.&. 7247425500092108

Kotel Viessmann Vitocrossal 200 v.¢. 7247425500086107

Elektrorozvad&d MaR s vybaveny fdicim PLC a zafizenimi na dalkové ovladani a vizualizaci
Rozdé8lovag a sb&rad s 3 smichavacimi ventily s pohony a erpadly (4 ks Wilo)

Méiiée tepla UT - Kamstrup MC 602

Automaticky bezpednostnf uzaver plynu BAP DN100 NT

Expanzomat Reflex 250]. v.&.1 SP081190514

Expanzomat Reflex 2501, v.&. 140111890948

Zalizeni pro kontrolu tiniky plymu se senzorem GC 20

Viechna zafizeni kotelny - reguladni prvky, ventily, &idla, clektrorozvody




