Dodatek €. 4
k najemni smlouvé ¢. 2880/2015 ze dne 20.8.2015
(CES 2015/1680)

Smiluvni strany:

STATUTARNI MESTO HRADEC KRALOVE,

IC 00268810,

DIC: CZ 00268810

se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové,
zastoupené na zakladé vnitfnich pfedpist Ing. Milanem Brokesem,
vedoucim odboru spravy majetku mésta, magistratu mésta
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobotka Hradec Kralove
&islo Uctu: 1222-426511/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Martin Jor

IC: 76453863

DIC: CZ 8307053172

Se sidlem: NG 507 81 Lizné Bélohrad
Kontakt:
bankovn

(dale jen ,najemce”)

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tento dodatek & 4 k najemni smiouvé &
2880/2015 (CES 2015/1680) uzaviené dne 20.8.2015, ve znéni dodatku €. 1, €. 2 a &. 3 (dale
jen ,Smilouva")

Smiuvni strany uzavfely dne 31.10.2018 dodatek &. 3, kterym mimo jiné zménily &l. V Smiouvy,
chybné v8ak doslo k oznaéeni doplnénych odstavci. Spravné mél byt &l. V rozsifen o odstavce
¢. 31 =33, nikoli 0 21, 22 a 23, jak je uvedeno v dodatku &. 3. Nebot dodatkem €. 2, uzavienym
mezi smluvnimi stranami dne 8.6.2018, byl &l. V Smlouvy rozsifen o odstavece ¢. 21 — 30.

Dale se smluvni strany se dohodly na téchto zménach Smilouvy formou dodatku:
l
Clanek V. Smlouvy (Prava a povinnosti smluvnich stran) se dopliiuje o odst. 34. — 43.

nasledujiciho znéni, s ohledem na vy$e uvedené je véak z dlivodu pravni jistoty uveden
€l. V v celém znéni, tj. se zohlednénim zmén uvedenych v dodatcich &. 2a 3:




10.

11.

12.
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14.

Najemce je opravnén uzZivat pifedmét najmu v rozsahu a v souladu s uéelem této smlouvy
a za podminek uvedenych v § 2302 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, neni-li ve
smlouvé stanoveno jinak.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Veskeré opravy pfedmétu najmu souvisejici s provozem ¢&innosti najemce jakoz i jeho
béznou adrzbu, drobné opravy a naklady spojené s béznym udrzovanim zabezpedi
najemce na své naklady. Provedeni téchto praci pouze oznami najemce pronajimateli.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Stavebni Upravy muze najemce provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, ktery bude mit formu dodatku k této smlouvé. Stavebni Upravy vyvolané
najemce zabezpedi najemce na své naklady. V dodatku se smluvni strany dohodnou, které
naklady na stavebni Upravy bude najemce odepisovat ve svych nakladech. Odepisovat
v8ak bude mozné pouze naklady charakteru technického zhodnoceni.

Najemce je dale povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro pfipadnou zménu
vySe sjednaného najemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
nejpozdéji do 14 dnu po jejich vzniku.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu takovym zpusobem, aby svym jednanim
neomezoval ostatni najemce a pronajimatele v arealu letisté Hradec Kralové.

Najemce odpovida za 3kody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu v dusledku jeho éinnosti nebo jednani jeho zaméstnanci i tfetich osob.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na vyzadani vstup do pronajatych nebytovych
prostor za Uéelem kontroly jejich fadného uzivani, véetné kontroly technického stavu.

Najemce zabezpedi pfistup do prfedmétu najmu v pfipadé Zivelné pohromy &i jiného
nebezpedi.

Najemce je povinen po ukonéeni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, resp. Upravam provedenym s
pisemnym souhlasem pronajimatele b&hem najmu. Pronajimatel je povinen poskytnout
najemci pfi pfedani pfedmétu najmu potfebnou soucinnost.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu neni pojistén a zavazuje se uzavrit pojistnou
smlouvu na dobu trvani najemniho vztahu, ktera se bude vztahovat na $kody zplsobené
na piedmétu najmu.

Najemce je odpovédny za dodrzovani veskerych pravnich pfedpisi v souvislosti
s pfedmétem najmu, zejména niZe uvedené.

Najemce odpovida za dodrzovani zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.
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15. Najemce je povinen zajistit nezavadnost odpadnich vod a nese veskerou odpovédnost za

poruseni ustanoveni zakona & 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, vodohospodaiskych piedpisli a zakonl
vztahujicich se k ochrané zivotniho prostredi.

. Najemce zajisti pozarni ochranu pronajatych nebytovych prostor v souladu s pravnimi

pfedpisy véetné pfipadné revize hasicich pristroji.

.Najemce zajistuje provadeni pravidelnych revizi, kontrol a servis provozovaného

technického zafizeni (inzenyrské sité pfedmétu najmu a jejich vnitini rozvody) dle
pfislugnych pfedpist a nafizeni v pfedepsanych terminech.

Najemce prohladuje, Ze byl pouéen ve smyslu ustanoveni § 31 odst. 2 zakona &. 49/1997
Sb., o civilnim letectvi.

V pfipadé, ze v dusledku &innosti najemce dojde k poruseni obecné platnych pfedpis(,
zejména v oblasti hygieny, pozarni ochrany, bezpeénosti prace apod., nese za tuto ¢innost
najemce plnou odpovédnost a je povinen na své naklady hradit pokuty, pfipadné pinit
opatfeni uloZzena mu piislusnym spravnim organem nebo soudem.

Najemce se zavazuje zajitovat Uklid pfed pfedmétem najmu, v&. Uklidu snéhu. Uklid
spole€nych komunikaci bude zajistovat pronajimatel.

Pronajimatel dava najemci souhlas s provedenim stavebnich Gprav - vybourani vnitfnich
pficek (nenosna konstrukce), Gpravou vstupnich dvefi — roz§ifeni 240x240 cm, dvoukfidlé
provedeni v severni &asti budovy bez &p./ée. o celkové vymérfe 201 m2, oznacené
pronajimatelem jako ev. & 37, kterd je soudéasti pozemku st. p. & 1769, k.U. Pouchov,
v arealu letisté Hradec Kralové.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce provede stavebni Gpravy, opravy a zmeény
pfedmétu najmu vyhradné na své naklady stim, Ze nebude za trvani najmu ani po
skon&eni najmu poZadovat po pronajimateli finanéni spolutiéast, ani vydani bezdivodneho
obohaceni pfi pfipadném zhodnoceni pfedmétu najmu ani jakoukoliv jinou nahradu
vynalozenych nakladi. Najemce se vyslovné vzdava veskerych pfipadnych naroki,
uvedenych v pfedchozi vété. Smiuvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2220, odst. 1
ob&anského zakoniku, a to &ast posledni véty za sti'ednikem (za&inajici slovy: ,dojde-li
zménou véci K jejimu zhodnoceni...“), se nepouzije.

Najemce se zavazuje, ze zp(sob realizace a provedeni Uprav bude probihat v souladu se
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon)
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"), budou respektovany daldi pfislusné pravni
pfedpisy a veskeré prace budou provedeny v souladu s normami véetné zaji§téni stavebné
spravniho fizeni a vyjadfeni véech dotéenych organa statni spravy.

Najemce se déle zavazuje, Zze veskeré prace budou provedeny odbornou firmou, kde je
pozadovana zvlastni zpusobilost, prace budou provedeny pracovniky s pfislusnym
opravnénim a kvalifikaci. Na pouzZité materialy budou pfedlozena prohlasent o shodé.

Najemce se dale zavazuje, Ze v pfipadé Gpravy elektrické instalace bude zajisténa revize.

Najemce dolozi posudek autorizované osoby 0 zachovani stability nosnych konstrukci
piekladu a stropu, piipadné navrh stavebniho feSeni provedeni.



27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Najemce se dale zavazuje, Z2e veskeré odpady bé&hem Uprav budou neprodiené a
prokazatelné likvidovany podle platnych pfedpistl a nezavadnym zpisobem.

V pfipadé skonéeni najmu pienecha najemce predmét najmu véetné provedenych Uprav
v provozuschopném stavu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak.

Smluvni strany se dale dohodly, Zze najemce bude opravnén si technické zhodnoceni ve
formé uvedené v bodé 21. tohoto dodatku odepisovat dle zakona &. 586/1992 Sb., o danich
Z prijmu.

Najemce se zavazuje, Zze dokongeni Uprav bude po jejich realizaci nahlaseno spravci
objektu Technickym sluzbam Hradec Kralové, p. 0. a bude sjednan termin prohlidky
provedenych praci, ndjemce pfeda spravci objektu kopie revizi a prohladeni o shodé na
pouzité materialy.

Najemce zajisti pfistup k provadéni Gdrzby objektu ev.€. 37 a zajisténi dendrologické péce
o zelen.

Najemce je povinen provadét zmény povrchu, nebo jeji ¢asti a pozadavku na umisténi
prfenosnych staveb pouze se souhlasem vlastnika a pfi dodrZeni poZadavkd stavebniho
zakona.

Na pozemku pp. €. 109/64, pfedmétu najmu, se nachazi 4 vzrostlé stromy. Je nepfipustné
jakékoliv poskozeni stroml a jejich odstranéni je mozné pouze se souhlasem vlastnika
pozemku a v souladu s platnou legislativou.”

Pronajimatel dava ndjemci souhlas s provedenim stavebnich uprav — vybourani okna a
nahrazeni plechovymi dvefmi, rozmér v 2510 mm x § 1270 mm v zadni éasti budovy bez
¢p./Ce. o celkové vyméfe 201 m2, oznadené pronajimatelem jako ev. & 37, ktera je
soulasti pozemku st. p. & 1769, k.0. Pouchov, v aredlu letisté Hradec Kralové. Dale
pronajimatel dava souhlas s provedenim oploceni zatravnéné plochy a umisténi
dvoukiidlé viezdové brany, rozmérd § 5200 mm x v 1800 mm na ¢&asti pozemku p.p.¢.
109/64 v k.G. Pouchov, véetné napojeni viezdu do nové brany na stavajici komunikaci.
Vyznacené stavebni Gpravy, véetné umisténi oploceni je vyznadeno v pfiloze €. 1 tohoto
dodatku.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce provede stavebni Upravy, opravy a zmény
pfedmétu najmu vyhradné na své naklady stim, Zze nebude za trvani najmu ani po
skonéeni najmu poZadovat po pronajimateli finanéni spoluti¢ast, ani vydani bezdtvodného
obohaceni pfi pfipadném zhodnoceni predmétu najmu ani jakoukoliv jinou nahradu
vynaloZzenych naklad(. Najemce se vyslovné vzdava veskerych pfipadnych narokd,
uvedenych v piedchozi vété. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2220, odst. 1
obganského zakoniku, a to ¢ast posledni véty za stfednikem (zadinajici slovy: ,dojde-li
zmeénou véci k jejimu zhodnoceni...*), se nepouiije.

Najemce se zavazuje, ze zpUsob realizace a provedeni Uprav bude probihat v souladu se
zakonem & 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon"), budou respektovany dals$i pfislusné pravni
piedpisy a veskeré prace budou provedeny v souladu s normami véetné zajisténi stavebné
spravniho fizeni a vyjadieni véech dotéenych organl statni spravy a dalich dotéenych
subjektu.

Najemce se dale zavazuje, ze veskeré prace budou provedeny odbornou firmou, kde je
pozadovana zvlastni zpUsobilost, prace budou provedeny pracovniky s pfislusnym
opravnénim a kvalifikaci. Na pouzité materialy budou pfedlozena prohlageni o shodé.

Najemce se ddle zavazuje, Ze v pripadé Upravy elektrické instalace bude zajisténa revize.



. Najemce pfed zahajenim vykopovych praci na oploceni necha vyty€it vnitroarealové sité
k dodrzeni ochrannych pasem stavajicich vedeni od oploceni.

40. Najemce se dale zavazuje, Ze veSkeré odpady béhem dprav budou neprodlené a
prokazatelné likvidovany podle platnych pfedpist a nezavadnym zpusobem.

41. V pripadé skonéeni najmu prenecha najemce predmét najmu véetné provedenych Uprav
v provozuschopném stavu, pokud nebude s pronajimatelem dohodnuto jinak.

42. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemce bude opravnén si technické zhodnoceni ve
formé uvedené v bodé 21. a 34. tohoto &lanku odepisovat dle zakona &. 5§86/1992 Sb., o
danich z pfijmu.

43. Najemce se zavazuje, ze dokonceni Uprav bude po jejich realizaci nahtaseno spravci
objekiu Technickym sluzbam Hradec Kralové, p. 0. a bude sjednan termin prohlidky
provedenych praci, najemce preda spravci objektu kopie revizi a prohlageni o shodé na
pouzité materialy.

Zavéretna ustanoveni

1. Ostatni ujednani smlouvy timto dodatkem €. 4 nedotéena zlstavaji beze zmény.

2. Dodatek €. 4 ke smlouvé je vyhotoven ve tfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi
dva vytisky a najemce obdrzi jeden vytisk.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s textem tohoto dodatku seznamily, souhlasi s nim a na
dikaz toho pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

4. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neudinné, nedotyka se
to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji platna a déinna. Smiuvni strany se
vtomto pripadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nelcinné novym
ustanovenim platnym/Géinnym, které nejlépe odpovida pivodné zamysSlenému
ekonomickému UcCelu ustanoveni neplatného/neléinného. Uvedené plati obdobné i
v piipadé zruSeni smiouvy dle § 7 zakona o registru smluv. Do té doby plati odpovidajici
Uprava obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze na tuto smlouvu se mj. vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sh., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smiuv), a pronajimatel je dle § 2 cit. zakona subjektem, jehoz
smlouvy se povinné uvefejiuji prostfednictvim registru smiuv.

6. Tento dodatek vstupuje v platnost dnem podpisu obou smluvnich stran a uginnosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smiuv.

7. Uzavieni tohoto dodatku &. 4 bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Hradec Kralové
RM/2019/1024 ze dne 10.9.2019.



8. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s uverejnénim tohoto dodatku v plném znéni (véetné
vech pfiloh). Smluvni strany prohlasuji, Ze dodatek neobsahuje Zadna obchodni tajemstvi
a najemce souhlasi s uvefejnénim dodatku (vé. metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

9. Dle § 5 odst. 5 zakona ¢&. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, je k fadnému uverejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uverejnéna zplsobem tam stanovenym, a to véetné vyplnéni
metadat. Smiuvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v nize uvedeném rozsahu a
prohlasuji, ze uvedeny rozsah metadat:

Identifikace smluvnich stran:

Pronajimatel: Statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady
408, 502 00 Hradec Kralové, IC 00268810, DS: bebb2in
Najemce: Martin Jor, Zahradni 472, Prostfedni Nova Ves, 507 81 Lazné

Bé&lohrad, IC 76453863, DS:
Vymezeni predmétu dodatku:
Dodatek &. 4 - souhlas pronajimatele s provedenim stavebnich Gprav
Cena: 129.787,50 K& bez DPH, 157.043 K¢ s DPH
Datum uzavfeni dodatku €. 4: datum podpisu dodatku posledni smiuvni stranou

povaZzuji za spravny, uplny a v tomto znéni piné odpovidajici a vyhovujici pozadavkim
zakona o registru smiuv.

10. Zamér - souhlas pronajimatele se stavebnimi Gpravami byl zvefejnén na ufedni desce
magistratu mésta od 18.9.2019 do 4.10.2019.

Priloha €. 1 - Vyznadené stavebni Upravy, véetné umisténi oploceni

V Hradci Kralové dne: 11 -12- 2018 V /QhJa/gw%»/dne SE A 2079

za pronajimatele za najemce



