NAJEMNI SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Mésto Viadim, IC: 00232947, DIC: CZ00232947

se sidlem Jana Masaryka 302, 258 01 Vlasim

zastoupené mistostarostou Karlem Kroupou .
bankovni spojeni: (G
cisto v

dale jen .,pronajimatel”
a

MUDr. Matuchova Jaroslava s.r.o.

zastoupena jednatelkou MUDr. Jaroslavou Matuchovou, _-
i notirskeho cipis. [

dale jen ,najemce®

uzaviraji dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. tuto

najemni smlouvu

CLL
Piredmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v ulici Jana Masaryka - dim €. p. 1711 umistény
na stavebnim pozemku p. ¢. 858/2 v k. 4. Vlasim. zapsano na LV ¢. 10001 pro obec Vlasim a
katastralni uzemi Vlasim, u Katastralntho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté
Benesov.

2. Predmétem ndajmu jsou prostory slouzici k podnikani o celkové vymeéie 63 m’
v 1. nadzemnim podlazi budovy ¢. p. 1711 ve VlaSimi. Prostory slouzici k podnikani zahrnuji
mistnost ordinace o vymere 27.2 m?’, Gekdrna, odpocivarna a soc. zafizeni o vyméfe 26,5 m”.
kocarkarna o vyméie 9.3 m’.

3. Situaéni mapa, kde je pifedmét ndjmu vyznacen Srafovanim, tvori prilohu ¢&. 1 této
najemni smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

CL IL
Ucel najmu
Pronajimatel pronajima ndjemci predmet ndjmu specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy na
zakladé¢ usneseni Rady mesta Vlasimi (Usneseni z 16. zasedani Rady mésta Vlasimi konaného
dne 04.08.2014) za tcelem provozovani ordinace détské Iékarky.



CL 111
Doba nijmu

Najemni smlouva o ndjmu prostoru slouzici k podnikani je uzavirana sucinnosti od
01.01.2015 na dobu neur€itou.

CL V.
Najemné, ihrady za sluzby a jejich splatnost

1. Néjemce je povinen hradit pronaj imateli najemne:

a) za prondjem ordinace, ¢ekamny, odpoéivarny, soc. zafizeni 599 K&/m?/rok tj. celkem

32.166,30 K¢/rok.

b) za prondjem kocarkarny 299.50 Ké&/m?/rok tj. celkem 2.785,35 Ké/rok.

Ro¢ni najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou obou smluvnich stran a ¢ini
celkem 34.952 K¢ (slovy: tiicet Gtyfi tisice devet set padesat dva korun ¢eskych)

Uskutenéné zdanitelné plnéni za prondjem prostor slouzici k podnikani, které je
predmétem této najemni smlouvy. je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona C. 235/2004 Sb., o dani
7 pridané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisti od dané z pridané hodnoty osvobozeno.

2. Najemce je povinen ke dni splatnosti hradit najemné v nasledujicich ¢astkach:

-k 31. 3. (obdobi od 01.01. do 31.03.)

najemné za prondjem prostor slouzici podnikani 8.738 K¢
- k 30. 6. (obdobi od 01.04. do 30.06.)

najemné za pronajem prostor slouzici podnikani 8.738 K¢
- k 30. 9. (obdobi od 01.05. do 30.09.)

najemné za prondjem prostor slouzici podnikani 8.738 K¢
- k 30. 11. (obdobi od 01.10. do 31.12.)

najemné za pronajem prostor slouzici podnikani 8.738 K¢&

3. Najemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach
zalohy na sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s prondjmem prostor slouzici
podnikani. Ceny téchto sluzeb nejsou zahrnuty ve vysi najemného. Jednda se o tyto sluzby
zajitované v pronajatych prostorach slouzici podnikani (pfedmétu ndjmu) a v prostorach
spole¢nych, véetné uvedeni vyse Styrtletni zalohy:

- dodavka tepelné energie na vytapéni 4.500 K¢
- vodné a sto¢né 450 K¢
- dodavka el. energie 2.700 K¢
- odvoz komunalniho odpadu 300 K¢
étvrtletni zaloha za sluzby 7.950 K¢

4. Vyse C&tvrtletnich zaloh za uvedenc sluzby za ztétovaci obdobi jednoho roku Cini
celkem 7.950 K& Uhradu za tyto sluzby pronajimatel najemci Gctuje zpusobem a v terminech
stanovenych dle organizalni smérnice mésta Vlagim €. 3/2006 ze dne 14.04.2006 o thradach za
sluzby poskytované v souvislosti s prongjmem prostor slouzici k podnikani, kterda tvofi
nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy. Na dal§i zictovaci obdobi stanovi zalohu pronajimatel a to
nejpozdéji do 3 dnu pied splatnosti najemného a zalohy za 1. Ctvrtleti noveho zuc¢tovaciho
obdobi. Najemee je povinen v souladu s uvedenou smérnici hradit naklady za tyto sluzby.

5. Najemné a zalohu na sluzby je najemce povinen hradit ¢tvrtletné na bankovni ucet
pronajimatele | I (o
v pokladné Me&U Viagim. se sidlem Dvir &. p. 413, 258 01 Vlasim a to vzdy k 31.03., k 30.06,
k 30.09. a k 30.11. daného kalendainiho roku.
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6. Vyactovani skute¢nych ndakladii za poskytnuté sluzby za zudtovaci obdobi oproti
najemcem zaplacenym zaloham provede pronajimatel v souladu s organizacni smérnici mésta
Viadim & 3/2006 a predlozi jej ndjemci. Smluvni strany jsou povinny uhradit pfipadny
pieplatek ¢i nedoplatek do 30 dnti ode dne piedlozeni vyuctovani.

7. Najemce bere na védomi, Ze pokud dojde ke zméné cenovych, popf. jinych predpisu.
které ovlivituji cenu najmu, nebo dojde ke zméné hodnoty koruny vlivem inflace, muze byt ze
strany pronajimatele vyse ndjemného upravena na zékladé novych cenovych, popf. jinych
piedpist, které ovliviiuji cenu najmu ¢i nové hodnoty koruny v dasledku inflace. Nova vyse
najemného bude ngjemci véas oznamena pisemne.

Néjemce bere na védomi. ze pokud dojde ke zmén¢ danovych pfedpist, bude ze strany
pronajimatele vySe ndjemného upravena na zakladé novych danovych pfedpisi. Nova vyse
najemného bude ndjemci rovnéz véas oznamena pisemne.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ptenechava najemci pfedmét ngjmu ve stavu zpusobilému tcelu najmu.

2. Pronajimatel je povinen piedat najemci pfedmét ndjmu tak, Ze za ucasti obou smluvnich
stran bude provedena prohlidka pfedmétu najmu a najemci budou predany klice. O ptedani a
pievzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami na miste sepsan pisemny protokol. Protokol
bude obsahovat seznam véci, které pronajimatel predava najemci do uzivani jako soucast
pfedmatu najmu, jejich stav a stav predmétu najmu.

3. Pronajimatel je povinen zabezpecovat plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
predmétu najmu spojeno. Pronajimatel nenese odpovédnost za dodavky sluzeb zajistovanych
samotnym najemcem nebo najemcem smluvneé sjednanymi tfetimi osobami.

4. Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu za Gicelem kontroly pfedmétu
najmu, zjisténi stavu prostor slouzici k podnikani. dodrzovani smluvnich podminek, zajiSténi
ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozici skody nebo provedeni praci pii
rekonstrukei, opravach nebo udrzbé predmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen, je-li to mozné,
predem najemce o takovychto ¢innostech vyrozumét.

5. Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi nemovitosti a je povinen seznamit najemce na
jeho Zadost s obsahem pojistné smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, Ze kromé najemce
budou prostory slouzici k podnikani uZivat i jeho ptipadni zaméstnanci.

CL VL
Prava a povinnosti najemce

1. Néjemce je povinen do 31.03.2015 predlozit pronajimateli kopii vypisu z obchodniho
rejstiiku spole¢nosti MUDr. Matuchova Jaroslava s. r. o. Pokud najemce do 31.03.2015
nepfedloZi kopii vypisu z obchodniho rejstitku pronaj imateli tato smlouva se k 31.03.2015 rusi.

2. N4jemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl a byl seznamen s jeho stavebné
technickym stavem a G&elem uZivani pfedmétu najmu a zavazuje se dodrzet ucel najmu
siednany v této najemni smlouvé. V pripadé nedodrzeni sjednaného G¢elu najmu odpovida
najemece za vSechny Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly pronajimateli, popf.
dalgim osobam. Najemce je v tomto piipadé povinen uhradit 1 pfipadné sankce uloZené organy
verejné spravy.

3. Nédjemce je opravnén umistit v souladu se sjednanym tcelem najmu do pfedmétu najmu
své vnitini zafizeni, zejména kancelaisky nabytek, popf. technické vybaveni. Najemce je
povinen zajistit si pojisténi vlastniho vnitfniho zafizeni. Pronajimatel neodpovida za pfipadné
§kody na vécech v majetku ngjemce.

4. Najemce se zavazuje uzivat prostory slouzici k podnikani fadne, K dohodnutému ucelu a
v souladu s touto smlouvou. dodrzovat veskeré predpisy souvisejici s jeho provozem, zejména
predpisy tykajici se pozarni ochrany, hygieny. bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci. Dale je
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povinen udrzovat pfedmét ndgjmu, vcetné najemcem uzivanych spole¢nych prostor, v Cistote
s prihlédnutim k G¢elu najmu a chrénit jej pred poskozenim.

5. Najemce je opravnén uZivat v souvislosti s pfedmétem najmu piiméfené také spolecné
prostory v objektu.

6. Najemce je povinen provadét béznou drzbu a ostatni opravy predmétu najmu podrobné
specifikované v piiloze ¢. 3 této najemni smlouvy. Najemce je povinen na vlastni naklady
neprodlené odstranit poruchy spojené s béznym provozem predmétu najmu, tzn. provadét
drobné opravy predmétu ndgjmu, pokud cena opravy nebo odstranéni drobné zavady neprevysi
3.000 K.

7. Najemce neni opravnén dat prostory slouzici K podnikani do podnajmu tieti osob¢ bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

8. Ndjemce se zavazuje bezodkladn¢ pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni opravy. V piipadé porudeni této povinnosti
odpovida najemce za vzniklou Skodu.

9. N4jemce nenese odpovédnost za poSkozeni prostor slouzici k podnikani vzniklé
sivelnou udalosti nebo jinym z jeho strany nezavinénym jednanim. Odpovida vsak za Skodu,
kterou v pfedmétu najmu zpusobil on sdm nebo dalsi osoby, které s nim prostory slouzici k
podnikéani uzivaji.

10. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv stavebni tpravy bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pifpad€, Ze najemce provede se souhlasem pronajimatele opravu
nebo Upravu predmétu ndjmu, stdvd se zabudovany material souéasti nebo prisluSenstvim
predmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, ze pokud se pisemné nedohodnou jinak,
pronajimatel neni povinen nahradit najemci takto vynaloZenc naklady ani protihodnotu toho, o¢
se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni se pouzije obdobné také pro pfipad, Ze
ndjemce provede opravu nebo tpravu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele. Ndjemce je
zéroven opravnén naklady vynalozené na technické zhodnoceni predmétu najmu v souladu
s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 586/1992 Sb.. o dani z piijmu, ve znéni pozdg&jsich
predpist po dobu trvani najmu odepisovat ve svém uletnictvi. Po skonceni ndjmu je najemce
povinen bezplatné pievést zistatkovou hodnotu provedeného technického zhodnoceni do
vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce je povinen piedlozit pronajimateli po provedeni stavebnich
aprav prikazné a hodnovémé doklady o provedene investici a ten je opravnén si z téchto
dokladii pro své potreby pofidit fotokopie.

11. Najemce je povinen po nezbytné nutnou dobu strpét vstup pronajimatele do predmétu
najmu za Ucelem kontroly pfedmétu ndjmu, zjisténi stavu prostor slouzici k podnikani,
dodrzovani smluvnich podminek, zajisténi ochrany majetku. zdravi osob nebo odvraceni
hrozici $kody nebo provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo adrzbé predmétu najmu.
Najemce je povinen zabezpecit pii kontrole pfitomnost svych k tomu povéfenych pracovniki.

CL VIL
Skonéeni najmu a vyklizeni pfedmétu najmu

1. Ndjem konéi vzajemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypoveédi danou
pronajimatelem nebo najemcem.

Ndjem kon¢i rovnéZ pokud najemce do 31.03.2015 nepredloZi pronajimateli kopii vypisu
7z obchodniho rejstiiku dle €l. VI. odst. 1 této smlouvy.

2. Pronajimatel i najemce miZe najem vypovédeét bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini
6 mésicii a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujicim po doruceni vypovedi druhé
smluvni strané. Vypovéd' musi byt u¢inéna pisemné a musi byt dorucena druhé smluvni stran¢.

3. Pronajimatel mize vypovédét smlouvu s vypovédni dobou 3 mésice z duvodu porueni
smlouvy z vaznych divodi ze strany najemce, zejména porusent ustanoveni ¢lanku VI této
smlouvy. nedodrzeni sjednaného ucelu ndjmu. Tato doba po¢ind bézet prvnim dnem po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypoveéd musi byt pisemna a musi obsahovat divody
vypovedi.



4. Pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby z davodu hrubého poruseni
najemni smlouvy ze strany najemce, zejména prodleni s platbou ndjemného a zaloh na sluzby
o vice nez 20 dni nebo pronajmuti pfedmétu nagjmu tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Vypovéd musi byt pisemna a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané.

5. Ke dni skon¢eni nagjmu je ndjemce povinen piedat pfedmét ndjmu pronajimateli fadné
vyklizeny a ¢isty, ve stavu v jakém jej prevzal, nebo do jakého byl se souhlasem pronajimatele
ptiveden, s piihlédnutim k béZznému opotiebeni. K témuz dni musi byt rovnéZz uhrazeno
ngjemné a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s prondjmem prostor slouzici k
podnikani.

6. V piipadé, Ze ndjemce nepfeda fadné vyklizeny predmét najmu pronajimateli ke dni
skonceni ngjmu. je ndjemce povinen az do doby fyzického pfedani pfedmétu najmu hradit
pronajimateli najem a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti s pronajmem pfedmétu
najmu dle této najemni smlouvy.

7. V piipad¢, Ze najemce dobrovolné nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonfeni najmu,
dohodly smluvni strany pro vyklizeni pfedmétu ndjmu tento postup. Pronajimatel pisemné s
dostatecnym predstihem oznami najemeci termin provedeni vyklizeni. V piipadé€, Ze najemce do
stanoveného terminu pfedmét najmu sam nevyklidi, je pronajimatel opravnén za asistence tii
dal$ich osob predmét ndjmu oteviit. Po otevieni pfedmétu najmu provede pronajimatel soupis
nalezenych véci v pfedmétu najmu a nasledné zajisti odvoz a uskladnéni téchto véci na vhodné
misto. Pronajimatel je oprdvnén pozadovat po ndjemci takto vzniklé naklady. Pronajimatel
zaroven nenese odpovédnost za pifpadné Skody vzniklé na vécech ve vlastnictvi ndjemce
v souvislosti s provedenim vyse uvedeného vyklizeni.

8. Smluvni strany se dohodly. Ze se neuplatni ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku ¢.
89/2012 Sb. o ndhradé za prevzeti zakaznické zakladny.

CL. VIIL
Zavérecna ustanoveni

l. Zmény a doplnky této najemni smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé a se
souhlasem obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva o Sesti stranach je sepsana ve dvou vyhotovenich - stejnopisech, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

3. Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji na adresy uvedené v zdhlavi této
smlouvy, pokud néktera ze smluvnich stran pisemné nesdéli druhé smluvni strané adresu jinou,
na kterou ji maji byt pisemnosti dorucovany. V piipadé, ze je pisemnost doru¢ovana postou a
posta vrati pisemnost jako nedoruc¢enou zduvodu, ze si druhd smluvni strana nevyzvedla
pisemnost v tlozni 1haté, nebo odmitla prevzit pisemnost, nebo se nezdrzuje na uvedené adrese,
povazuje se pro ucely této smlouvy za den doruceni den, kdy byla nedorucena pisemnost
vracena druhé smluvni strané (odesilateli).

4. Zamér pronajimatele pronajmout prostory slouzici k podnikani, které jsou pfedmétem
najmu, byl ve smyslu ustanoveni § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist fadné zvefejnén na ufedni desce mésta Vlasimi od 03.07.2014 do 21.07.2014 a
uzavieni této najemni smlouvy bylo ve smyslu ustanoveni § 41 cit. zakona schvaleno Radou
mésta Vlasimi (Usneseni z 16. zasedani Rady mésta Vlasimi konaného dne 04.08.2014).

Tim byly splnény zakonné podminky prondjmu nemovitého majetku obce a této nijjemni
smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji. Zze smlouva byla sepsana dle jejich skute¢né a svobodné vile,
urcité a vazne, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, Ze smlouvu precetly. s jejim
obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji na smlouvé svoje podpisy. Vztahy neupravené
touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku.



Ve V0agimidne ..o SR e

Za pronajimatele: Za najemce:

............... IS

MUDr. Matuchova Jaroslava s.r.o.
jednatelka MUDr. Jaroslava Matuchova

Karel Kroupa
mistostarosta
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