Smlouva o najmu nebytovych prostor

A 1039/05M/2019
(RM 30.09.2019, usn. & 960/2019)

ktera byla uzavtena nize uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012
Sb., obZansky zakonik, v platném znénl, mezi:

méstem PFibram
se sidlem: TyrSova 108, 261 01 Pribram |
zastoupeném: panem Mgr. Janem Konvalinkou, starostou mésta
ICO: 00243132
DIC: CZ00243132
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., okresni pobotka Pfibram
&. (. I = iz hilni symbol:

na strané jedné jako .pronajimatel”
a

panem Jaroslavem Starkou

narozen:

bytem: Lazec 60, 261 01, Pribram

ICO: 12370878

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
& a.:

na strané druhé jako .najemce*

(Pronajimatel a nsjemce dale spoletné jen jako ,Smluvni strany” a jednotlivé jen jako LSmiuvni
strana®).

] Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &. p. 400 v ul. Legionait v Pfibrami VII, ktera je soucasti
pozemku p. &. st. 1306 v k. (. Bfezové Hory, to vie vedené v katastru nemovitosti u Katastrainiho
ufadu pro Stfedotesky kraj, Katastrainiho pracovi$té Pfibram, na listu viastnictvi C. 10001 pro obec
Ptibram a katastralni izemi Biezové Hory.

Clanek IL.
Piedmét a ucel najmu

2.1. Predmétem najmu, ktery je upraven touto smlouvou, je uZivéni prostor o celkové vymére
3.595 m?, v ¢lenéni restaurace, kavarna, salonky a administrativnl prostory o vyméie 730 m#, méné
exponované administrativni prostory o vyméfe 70 m?, samostatné vyuZitelné sklady, dilny, jednoduse
vybavené administrativni prostory o vyméfe 641 m? hostinské pokoje 870 m?, venkovni terasa
250 m?, schodiité, chodby, vytahy o vyméfe 1.034 m? to vie umisténé v péti nadzemnich a jednom
podzemnim podiazl v &asti ,C* a ,D* budovy & p. 400 v ul. Legionaid v Pribrami VI (Kulturni diam
Ptibram), ktera je soudasti pozemku p. & st. 1306 v k. u. Bfezové Hory (dale jen ,pfedmeét najmu*}.
V suterénu pfedmétu najmu prevazuji plochy jednoduchych skladovacich prostor, v pfizemi
je provozovana kavarna a restaurace, zbyla poschodi slouzi k ubytovani v hostinskych pokojich.

2.2. Pronajimatel pronajima najemci vyse uvedeny pfedm&t najmu za Ufelem provozovani
ubytovaciho a stravovaciho zafizeni, spole¢enské zabavy a pohostinske ginnosti.
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2.3. Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pouze k 0¢eldm vymezenym touto smlouvou.

2.4. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty prostor
nebo jeho £ast pfenechat do uzivani dalsi osobé.

Clanek Il
Vyse najemného

3.1. Najemce se zavazuje uhradit za uZivani pfedmétu n&jmu pronajimateli roéni najemné ve vysi
1.306.800,00 K& v&. DPH, (. 108.900,00 K&/mésic v&. DPH).

3.2. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit njemné v mésiénich splatkach
odpovidajicich 1/12 ro€niho najemného. Platba najemného bude probihat tak, Ze k 20. dni v mésigi
bude zaplacena spiatka najemného na dany mésic. Najemné bude poukazovéno z Gétu najemce
na Ocet pronajimatefe tak, jak je uvedeno v zahlavi t&to smlouvy, nesdéli — li si smluvni strany
pisemné jiné udaje o bankovnim spojeni.

3.3. Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze najemce bude povinen pronajimateli uhradit v pfipadé
prodleni s platbou najemného nebo zalohy &i vylétovani ceny sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu, smluvni pokutu ve vy3i 0,5% z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni.

3.4. Dojde - li k ukongeni uZivani pifedmétu najmu v pribé&hu ziétovacihe obdobl, ma se vZdy pro
Ucely Uhrady podle bodu 3.1. tohoto &lanku za to, Ze uzivani skonéilo posledni den mésice, kdy k této
skute&nosti doslo.

3.5. Vpribéhu trvani ndjmu je pronajimatel opravnén dohodnuté n&jemné jednostranné
zvy3ovat, a to na zakladé pisemného oznameni najemci vZzdy nejpozdéji do 30.6. b&zného roku
se zpétnou Gcinnosti k 1.1. takového roku, a to o procentni miru inflace primémych spotfebitelskych
cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku dle Gdaji Ceského statistického dfadu. V piipadé, ze
pronajimatel takového prava v daném kalendainim roce nevyuZije, bude v nasledujicim kalendainim
roce pronajimatel opravné&n takovou inflaci zohlednit pfictenim k Gdajiim o primérné inflaci za obdobi
takového daldfho kalendainiho roku. Nedoplatek zvy$eného najemného za obdobi od 1.1. daného
roku do doby oznamenl o zvyieni najemného bude najemce povinen uhradit pronajimateli do i
mésicl ode dne dorugenf oznamenli o zvyéeni najemného.

) Clanek IV.
Uhrada poskytovanych sluZzeb

4.1. Pronajimatel bude najemci poskytovat sluzbu spojenou s najmem prostor - elektricka energie, viz
vypottovy list (pfiloha €. 1 této smlouvy), Za poskytovani uvedené sluzby se ndjemce zavazuje hradit
meésitné zélohu za cenu dle vypo&tového listu. Zaloha bude splatna spolu s mésiénimi splatkami
najemného tak, jak je stanoveno v L Ill, odst. 3.2. této smlouvy. Pronajimatel bude kazdorotné
opravnén v zavistosti na objemu spotfeby & vyuZiti této sluzby takto dohodnutou zélohu adekvatné
zvysit nebo sniZit, a to pisemnym oznamenim najemci s U¢innost! od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorucen! takového oznameni.

4.2. 8Smluvni strany se dohodly, Ze cena dodané sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu tak, jak je
vyspecifikovana ve vypoétovém listu, bude pronajimatelem ndjemci kaZdoro&né& vylaétovana.
Vylétovani ceny dodané sluZby bude pronajimatel provadét vidy minimalng jednou za rok, a to
nasledujicim zpiisohem:

= Vyuétovani odbéru el. energie bude provedeno z podruznych méfidel najemce.

4.3. Pronajimatel je povinen skuteéné ndklady za cenu sluzby najemci kazdoroéné vyictovat vzdy do
¢tvrtého mésice po skondeni zddétovaciho obdebi. VylG&tovani se povaZuje za fakturu. Preplatek
a nedoplatek z vyuctovani je splatny do 7. mésice po skon&eni zUstovaciho obdobi.




4.4. V8echny ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu bude najemce hradit pfimo
dodavatelim jednotlivych sluZzeb. Jde pFedevsim o tyto sluzby:
= dodavka pitné vody,
= odvadéni odpadnich vod,
*  gvoz komunalniho odpadu,
= (klid,
=  popiipadé dalsi.

4.5. Najemce je povinen zajistit na své naklady Gkiid vstupniho foyeru a WC v pfizemi objektu ,C*
véetné venkovniho wvstupniho schodisté, schodisté v pfizemi do vinarny a schodisté
do 1. patra, prostory v pfizemi zadniho vstupu do objektu ,D" (schoditovy prostor) a pfistup, vé.
dvora za hotelem, v pfizemi hlavniho vehodu do Kulturniho domu Pfibram — leva &ast aZ k prostoru
zadnich vchodovych dvefi, ukongeném mfiZi. Za provedeni Uklidu specifikovaného vyse, bude
najemce opravnén tstovat pronajimateli ¢ast nakladi ve vysi 4 000,00 K& + DPH mésiéné.

Clanek V.
Doba najmu

Najemni vztah se uzavira na dobu uréitou 10 let od 01.01.2020 do 31.12.2029 stim, Ze kazda
ze smiuvnich stran je opravnéna po uplynuti doby najmu v délce 5 let, tj. k 31.12.2024, jednorazové
najemni vztah ukonéit, a to tak, 2e minim&ing 12 mésicd pfed timto terminem, . do 31.12.2023,
doruéi druhé smiuvni stran& pisemnou vypovéd najemni smiouvy k 31.12.2024. Pokud tak ani jedna
smiuvni strana neudini, smlouva se automaticky prodiuZuje do 31.12.2029, kdy jeji platnost skongi.

Clanek V1.
V&eobecna ustanoveni

6.1. Najemce je seznamen se soutasnym stavebngtechnickym stavem pfedmé&tu najmu a povaZuije jej
pro uéel uzivani dle této smlouvy za pfiméfené zplsobily. Pfipadné stavebni Gpravy, kieré by
v pronajatych  prostorech ndjemce proved! za Gcelem jejich dalS§iho uzplsobeni k uZivani
za sjednanym Ucelem najmu, je najemce opravnén provést pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
prongjimatele.

6.2. Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na své naklady béznou Gdrzbu. B&Znou
udrzbou se pro potfeby téte smilouvy rozuml GdrZba podle vécného vymezeni v obdobném rozsahu
stanoveném v nafizeni viady & 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Zné udriby a drobne opravy
souvisejici s uZivanim bytu, kterym se provadi obéansky zakenik. Jedna se zejména o:

- opravy a natéry dvefi, oken, ostatnich truhlarskych a zamecnickych vyrobk,

- malovani a opravy omitek,

- udrZovani a opravy jednotlivych podlah a podlahovych krytin,

- opravy uvolnénych a poSkozenych dlazeb, obkladil, prahu a list,

- opravy a vymeéna viozek zamkq, klicd, klik, stitk(, apod.,

- opravy oken, jejich soucasti a vimény parapet(i,

- provedeni desinfekce, dezinsekce a deratizace,

- udrZbu instalované zdravotni techniky véetn& vymeény kohoutll, ventill, baterii, umyvadel,
klozetovych mis a nadrzek WC v&etné pfislusenstvi, dale Gdrzbu a &isténi odpadnich
kanalizaénich potrubi aZ k napojeni na svislé potrubi,

- opravy radiator(,

- opravy elektroinstalace po hlavni rozvadéé v objektu ,D“ véetn& vymény vypinatl, pojistek,
jistich, zasuvek, tlacitek, objimek, osvétlovacich téles, véetné jejich pfisludenstvi, domacich
telefonl,

- opravy a vymény viozek do zamku, kligh, klik, §titkh, naraznikd, mezidvefnich spojl, zapadek,
zavésl, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel a mfizi, apod.,

- udrZbu vzduchotechniky, které tvofi soucast pfedmeétu najmu.

6.3. Najemce je povinen provadét na své naklady opravy pfedmeétu najmu, jejichZ potfeba vznikne
zavinénim najemce. Najemce je v pfedmétu najmu a prostorech uZivanych spolecné s pfedmeétem
najmu povinen udrzovat gistotu a pofadek.




6.4. Najemce je povinen zajisfovat a hradit z vlastnich nakladl revize, zkousky, apod., které jsou
povinne v souladu s platnymi predpisy, v souvislosti s pfedmétem najmu.

6.5. Veskeré stavebni a jiné Upravy je najemce opréavnén provadét vyhradné na své naklady
a po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

6.6. Najemce je povinen bez zbytetneého odkladu oznamit pronajimateli potfebne opravy, které ma
pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V opatnem pfipadé
zodpovida za gkodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

6.7. Najemce je povinen dodrZovat platné pozarni, bezpecnostni, hygienicke a ostatni — pravni
piedpisy a zajistit proskolenl svych pracovnikll v dodrZovani téchto pfedpisi. Vypracovat a vést
dokumentaci stanovenou té&mito pfedpisy vrozsahu dle provozovanych cCinnosti a ve vziahu
k pfedmé&tu najmu a dale zajistit pinéni povinnosti vyplyvajicich ztéchto predpisi v souvislosti
s provozovanymi &innostmi v pfedmé&tu najmu. PInéni t&chte povinnosti zajistuje najemce na svij
naklad a nese za n& plnou odpovédnost. Oscbou odpovédnou za pinéni povinnosti na Gseku pozami
ochrany a ostatnich povinnosti vyplyvajicich z platne legislativy pro vykon ginnosti a provoz pfedmeétu
najmu, je najemce.

6.8. Smluvni strany se dohodly, 2e pokud najermce provede v pfedmétu najmu stavebni upravy bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebude mit narok na nahradu takto vynaloZenych
investic ani na nahradu za zhodnoceni predmétu najmu nebo budovy, kde se pfedmét najmu nachazi.
Stejné tak nebude mit najemce obdobny narok vaéi pronajimateli | v pfipadé, ze provede stavebni
Opravy s jeho souhlasem, aviak bez pfedchozi dohody o zplsobu financovani takovych Gprav.

6.9. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud prenajimatel schvali najemci investitni akci a jeji nakiady, je
mozne, aby tyto naklady najemce do zhodnoceni majetku pronajimatele v piné vy3i zapodital, a to
proti najemnému v daldim zlétovacim obdebi, pocinaje vidy zadatkem nasledujiciho &tvrtleti poté, co
byly investice fadné dokonéeny (v pfipadé stavebniho Flzenl také zkolaudovany apod.). Rovnéz musi
byt najemcem doloZeno, Ze tyto investice byly jiZ uhrazeny v plné vysi dodavatelliim (tfetim stranam),
aby pronajimatel pfededel pfipadnym budoucim spordm z neuhrazeni zhodnoceni pronajatého
majetku najemcem.

6.10. Najemce je opravnén umistit na pfedmét najmu na své naklady reklamni tabuli, k jejimuz
umisténi je povinen podle pravnich pfedpisi.

6.11. Najemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho poZadani pfistup do pronajatych
prostor, a to nejdéle do 10 pracovnich dnl od data doruéeni Zadosti najemci.

6.12. Najemce je opravnén (O&astnit se spolu s povéfenym pracovnikem pronajimatele provadéni
odpoétu spotieb medii.

6.13. Zméni — li se viastnik predmétu najmu, pfechazi prava a povinnosti z pfedmétu najmu
automaticky na noveho vlastnika.

Clanek VII.
Zanik najmu

7.1. Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim sjednané doby.

7.2. Vptipadé, 2e najemce bude porusovat své povinnosti vyplyvajicl ztéte najemni
smiouvy, tj. pokud se dostane do prodleni s Ghradou najemného nebo zélohy za dodanou sluzbu,
popfipadé jejich &asti, o vice jak 30 dnd, pokud umozni jiné osobé uZivani pfedmé&tu najmu nebo jeho
tasti bez pisemného souhlasu pronajimatele nebo pokud bude v pfedmé&tu najmu provadét stavebni
Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude najemce pronajimatelem vyzvan
k napravé. Pokud ani po této vyzvé najemce nezjedna napravy, a to v terminu maximainé 30 dni
od dorugeni vyzvy k napravé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s okamZitou gginl




7.3. Ke dni ukonenl najmu je najemce povinen pronajimateli pfedat pfedmét najmu vyklizeny,
uklizeny a vymalovany, a to ve stavu, v jakém ho pfevzal od pronajimatele, s pfiblédnutim k b&Znému
opotfebeni a pfipadnym stavebnim Gpravam, dohodnutym ob&ma smiuvnimi stranami. O predani
bude sepsan pfedavaci protokol.

Clanek VIIL.
Zévéretna ustanoveni
8.1. Neni — li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se préava a povinnosti stran ocb&anskym zakonikem,
8.2 Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

8.3. Vden uzavieni smlouvy a predani pfedmétu n&jmu néjemci bude pronajimatelem zaznamenan
stav v pfedavacim protokolu o stavu pfedmé&tu najmu, je2 tvofl pfilohu &. 2 této smilouvy.

8.4. Zamér pronajmout pfedmét najmu dle této smiouvy byl zvefejn&n na Ufedni desce Méstského
Ufadu Pfibram, Tyr§ova 108 v dobé od 07.08.2019 do 23.08.20189.

8.5 Tato smlouva je sepséna ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichz dva obdrzi
pronajimatel a jeden najemce.

8.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a Qéinnosti
zvefgjnénim v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o registru smluy, v plathém znéni.
Zvefejnénl v Registru smluv zajisti pronajimatel do 30 dnd od podpisu smiouvy.

8.7. Smluvni strany timto potvrzuji, Ze si podminky obsaZené v této smlouvé pretetly a rozuméji jim,
jakoZ se zavazuji ze sveé pravé a vaZné vile akceptovat zavazky vznikajici pro n& ztéto
smlouvy, na dikaz ¢ehoZ pfipojuji k této smiouvé své podpisy. Smluvni strany timto potvrzuji prevzeti
pfisludnych stejnopisl této smiouvy.

8.8. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno Radou mésta Piibram dne 30.09.2019 usnesenim
C. 960/2019.

Prilohy:

1. Vypoctovy list dle textu &L IV odst. 4.1. této smlouvy.
2. Predavaci protokol dle textu &l VIlI odst. 8.3. této smlouvy.

DNE o | B o[ P e S £

za najemee

ronajimatele \
Jaroslay Starka

-Mgr. Jan Konvalinka
starosta mésta




Priloha &. 1

Vypoétovy list k (hradé sluzeb ke
smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. A 1039/0SM/2019

, -

v Pribrami VII, €. p. 400 v ul. Legionafi

mésto Pfibram

se sidlem: TyrSova 108, 261 01 Pribram |

zastoupene: panem Mgr. Janem Konvalinkou, starostou mésta
ICO: 00243132

DIC: CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., okresni pobocka Pribram
& u.:h
na strang jedné jako ,pronajimatel”
a
pan Jaroslav Starka
narozen
bytem: Lazec 60, 261 D1, Pfibram

ICO: 12370878
bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

na strané druhé jako ,najemce”
Prongjimana plocha:  3.595 m?

Mési¢nl zalohy za sluzby v uvedeném prostoru:

Elektrick4 energie: 50.000,00 K&

25 1- 10 I 12 2017

Dne.........

za'pronajimatele za najemce
gr. Jan Konvalinka Jaroslav Starka
starosta mésta '




Pfiloha &. 2

Zapis o stavu pfedmétu najmu a predavaci protokol

o pfedani a pfevzeti nize uvedené nemovité véci sepsany na zakladé smlouvy o
najmu nebytovych prostor

A 1039/05M/2019
{RM 30.09.2019, usn. €. 960/2018)

mésto Pribram

se sidlem: TyrSova 108, 261 01 Pfibram |

zastoupené: panem Mgr. Janem Konvalinkou, starostou mésta

ICO: 00243132

DIC: CZ00243132

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., okresni pobocka Pfibram
& 0

na strané jedné jako ,pfedavajici”
a

pan Jaroslav Starka

narozen: NG

bytem: Lazec 60, 261 01, Piibram

ICO: 12370878

bankovni spojeni: Komergni banka a.s.
¢ 0.

na strané druhé jako ,prebirajici®

Predavajici pfedava pfedmét najmu, prostor o celkové vyméfe 3.595 m?, v &lenéni restaurace, kavarna,
salonky a administrativnl prostory o vyméfe 730 m®, méné exponované administrativni prostory
o vyméfe 70 m?, samostatné vyuZitelné sklady, dilny, jednodude vybavené administrativni prostory
o vymefe 641 m?, hostinske pokoje 870 m?, venkovni terasa 250 m?, schodi3té, chodby, vytahy o vymeéte
1.034 m?, to vie umist&né v péti nadzemnich a jednom podzemnim podla2l v &asti ,C" a ,D“ budovy
¢ p. 400 vul. Legionafl v Pfibrami VIl (Kulturni dGm Pfibram), ktera je soulasti pozemku
p. £ st 1306 v k. u. Bfezové Hory.

Predavajici a pfebirajici svym podpisem potvrzuji, 2e pfedmét najmu byl piebirajicimu Fadné pfedan
a byl jim bez vyhrad fadné pfevzat, nebol je ve stavu, kiery umoZfiuje jeho uZivanl v souladu
se smiouvou, jejiz nedilnou soudast tento dokument tvofi.

B3I R 2019

Dne .

Dne ... ...

ajefmce-
Jaros|av Starka
\

r. Jan Konvalinka

starosta mésta «

\

\
LY




Fotodokumentace — Kulturni dim Pfibram (&ast .C" a D" budovy)

Hotel Belvedere, soudasny stav:

M | -
L 2 aa nj.rq
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1) chodba, hostinsky pokoj

2) apartmén — 4. patro




3) vytah, piistupové chodby vedouci k hostinskym pokojim

4) bezbariérové pokoje (pokoj & 101 & 201)




5) recepce hotelu — p¥izemi

6) kavérna - pfizemi




y

7} kuchyné — pfizemi

8) restaurace - pfizemf




9) foyer, wc







11) venkovni terasa, okoli hl. vchodu do hotelu




Poznamky k soudasnému stavu:

Suterén: podmacené stény, plisefi, zapach.
Piizemi: foyer — potfeba rekonstrukce we (muzi, Zeny}), vstupnich dvefi do KD, v kuchyni potfeba
vymeénit pét oken (jsou nefunkéni, nelze jimi vétrat).

1. patro: celkem 10 pokoju, pokoj ¢. 101 bezbariérovy.

2. patro: celkem 10 pokojl + 1 mistnost zdzemi personalu, pokoj & 201 bezbariérovy.

3. patro: celkem 12 pokoj(l.

4. patro: celkemn 10 pokojl + 1 apartman, {2 rohové pokoje listopad — Gnor studené, zatuchlé).
Terasa: katastrofalni stav, pfi desti &i snézeni zatéka do vnitfnich prostor.







