NAJEMN{ SMLOUVA & 10616/19/1/1437

Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni mé&sto Hradec Krilové

Se sidlem: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
IC: 00268810

DIC: CZ00268810

Cislo wi¢tu: 1222-426511/0100

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Zastoupeno: prof. PharmDr. Alexandrem Hrabalkem, primatorem

ID datové schranky: bebb2in

na strané jedné (dale také jen ,,pronajimatel")

-d -

Nijemce: Sprava nemovitosti Hradec Krilové, piispévkova organizace
Se sidlem: Kydlinovskd 1521, 500 02 Hradec Krilové

IC: 64811069

DIC: CZ 64811069

Cislo ugtu: 27-315020217/0100

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Zastoupena: Ing. Jaroslavou Bernhardovou, feditelkou

ID datové schranky:  rkyk8m9

na stran€ druhé (dale také jen ,,najemce”)

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zikonik, v
platném znéni (dale jen ,,Obcansky zakonik*) a na zakladé usneseni Rady mésta Hradce
Kralové ¢. RM/2019/1411 ze dne 3.12.2019 tuto ndjemni smlouvu. Zamér obce pronajmout
piedmét najmu specifikovany v Cl. I této smlouvy v souladu s § 39 odst. 3 zikona &.
128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, nebyl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu mésta
Hradec Kralové, protoZe najemni smlouva se uzavira s pravnickou osobou zaloZenou obci.

Clének L
Oznadeni a vymezeni predmétu ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &p. 1437 v ulici Jungmannova v Hradci
Kréilové stojici na st.p.€. 3406 v katastrdlnim tzemi PraZzské Pfedmésti (dale také jen
»bytovy diim Jungmannova") a déale budovy bez &.p./¢.e. stojici na st.p.¢. 3417 v obci
Hradec Krilové a katastrdlnim Gzemi PraZské Predmésti (dile také jen ,,budova
»obéanského vybaveni®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechava nijemci do nijmu bytovy diim Jungmannova o
celkové godlahové plode byti 6 185,40 m” a celkové podlahové plose nebytové &asti
706,40m* (s vyjimkou nebytového prostoru v piizemi o plose 6 m? &islo dvefi SR/78,
déle s vyjimkou &asti stfechy a nastavby pro umisténi parabolickych antén a vnitini
technologie radiového spojeni na stfee, a to vde vbytovém domé& Jungmannova)
Pronajimané prostory jsou specifikované v Pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucasti této
smlouvy. Pronajimatel touto smlouvou pienechiava ndjemci do uzivani i budovu
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opcanského vybaveni o celkové podlahové plode 106 m®, ktera je VyuZivéna j
spoleéna kolarna a motorkdrna pro bytovy diim Jungmannova a garaz.

Pronajimana ¢ast bytového domu Jungmannova, spolu s budovou obfanského vybaveni
se v této smlouvé souhrnné oznaduji jen jako ,,predmét najmu.

Néijemce piedmét nagjmu piijima do svého uZivani a zavazuje se jej uZivat sjednanym
zpisobem a k dohodnutému ucelu, za uZivani platit pronajimateli Ghrady dle této
smiouvy a plnit daldi povinnosti stanovené touto smlouvou. U&elem najmu podle této
smlouvy je zajilténi bytovych potfeb obéani a stim souvisejicich socidlnich
a ostatnich sluZeb.

Clanek I
Naijemné

Nijemné za prondjem byt ¢&ini dohodou 1 400 000 K&/rok bez DPH, slovy:
jedenmilionétyfistatisic korun éeskych/rok, bez DPH.

Statutdrni mésto Hradec Krdlové je platcem DPH. K Castce za pronajem byt bude
piipo¢teno DPH dle platné legislativy.

Néjemné za prondjem nebytovych prostor €ini dohodou 300 000 K¢&/rok bez DPH,

slovy: tiistatisic korun ¢eskych/rok, bez DPH.

Statutami meésto Hradec Kralové je platcem DPH. K Castce za pronijem nebytovych
prostor bude pfipo¢teno DPH dle platné legislativy.

Pronajimatel ma pravo najemné kazdoroéné zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiristkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné zvysit najemné, pokud tak stanovi zékon nebo jiny obecn& zavazny pravni
predpis.

Clanek L.
Platebni podminky a smluvni pokuta

Pronajimatel bude sjednané nijemné fakturovat ro€n&, a to vZdy k 1.1. b&zného roku a
toto datum se zéarovei sjedndvd jako datum uskute&néného zdanitelného plnéni (DUZP).
Splatnost faktury je 14 dni od data vystaveni. Fakturace bude providéna v souladu
s platnymi uCetnimi a daflovymi pfedpisy. Pii jakékoliv platbé najemce uvede variabilni
symbol 9410204330.

V ptipadé prodleni ndjemce s ihradou plateb nijemného je néjemce povinen zaplatit
prongjimateli za kaZdy den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluzné &astky.

Clanek IV,
Sluzby

Vedkeré dodavky plnéni spojené suZivanim pfedmétu najmu (dale jen ,sluzby*) si
ndjemce smiuvné zajistuje u dodavatelil. Pokud pesto vzniknou pronajimateli ndklady na
sluzbach, je najemce povinen po pieldtovdni pronajimatelem tyto naklady uhradit.
Rozii¢tované naklady na vytapéni a spolednou piipravu teplé vody za volné byty &i
nebytové prostory budou pfetidtovany pronajimateli dle platné legislativy.




Clanek V.
Dal§i prava a povinnosti smluvnich stran

Néajemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a v souladu s idelem této smlouvy
a za podminek uvedenych v § 2201 a nésl. z.¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak.

Nijemce je povinen po dobu nijmu na své naklady provadét a hradit béznou udribu
a drobné opravy na rozvodech vody, kanalizace, plynu a elektro. Dale udrzovat veskera
zafizeni v domé ve funkénim stavu. Presdhne-li soudet téchto nakladd 400 000 K& bez
DPH v kalendainim roce, dal3i opravy se jiZ nepovaZzuji za drobné opravy a udrzbu a jsou
hrazeny z poskytnutého pFispévku mésta na opravu a tdrzbu bytového fondu mésta.

Pravidelné revize a kontroly technickych zafizeni, opravy v rdmci jmenovitych akci
zaji¥t'uje ndjemce z poskytnutého pfispévku mésta na opravu a tdrzbu bytového fondu
mésta.

Najemce je opravnén pienechat jakékoliv daldi prostory, plochy & ¢asti v predmétu
najmu do podnajmu jediné na zéklad& pisemného pokynu pronajimatele.

Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén povolit a pronajmout napf.
umisténi €1 umistit na stiee, piipadné obvodovém plasti pfedmétu ndjmu zejména rizné
typy antén a dal3ich pfenosovych zatizeni pfijimaciho nebo vysilaciho typu, ptipadné jina
technicka zafizeni.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, které
mé provést pronajimatel a umoZnit provedeni téchto a jinych oprav, jinak odpovida za
§kody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Najemce je povinen umoZnit pfistup opravnénym osobam pronajimatele do pronajatého
prostoru za ti¢elem kontroly jeho fadného uzivani a k provedeni socialniho Setieni.

Najemce je bez zbyte¢ného odkladu povinen pisemné informovat odbor sprivy majetku a
socialnich véci a zdravotnictvi o uvolnéni bytu v budové.

Najemce miZe vypovédét podndjem bytu se souhlasem Rady mésta Hradec Kralové
pouze z téchto davodu:
a) jestlize podndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrubé porusuyji
dobré mravy v domé
b) jestlize podndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z podndjmu bytu,
zejména tim, Ze nezaplatil uhradu za wZivani bytu (podndjem bytu) nebo rihradu za
plnéni spojend s uZzivanim bytu za dobu delsi nez ti mésice '
¢) je-li potiebné nebo vhodné zprovoznich divodd byt vyuzit jinym zplisobem,
pfipadné vyZaduje-li byt nebo dim opravy, pii jejichZ provadéni nelze byt po deldi
dobu dale uzivat, a podndjemce zirovert odmitne jiny pfiméfeny byt v majetku
pronajimatele
d) neuZiva-li podnajemce byt bez vaZnych divodiu a nebo ho bez zdvaznych divodi
uziva jen ob&as



Clanek VL
Doba najmu

Néajem se sjednava na dobu neurditou s ui€innosti od 1.1.2020.

Ukon¢eni najmu sjednaného touto smlouvou je moZné dohodou nebo pisemnou
vypovédi podanou z divodu neplaceni najemného, nepovoleného podnajmu a neplnéni
dal8ich podminek sjednanych touto smlouvou.

Je-li smlouva vypovézena, skon¢i ndjem uplynutim vypovédni lhity, ktera ¢ini 6 mésic
a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Néajemce je povinen po ukondeni nijmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu,
v jakém ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, resp. Gpravam provedenym s
pisemnym souhlasem pronajimatele béhem najmu. Pronajimatel je povinen poskytnout
najemci pii pfedani piedmétu n4jmu pottebnou soucinnost.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &1 net€inné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji plaind a UCinnd. Smluvni strany se
v tomto pfipadé¢ zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim  platnym/u€innym, které nejlépe odpovidd pivodné zamysSlenému
ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného/netic¢inného. Uvedené plati obdobné
1 v ptipad€ zruSeni této smlouvy ve smyslu § 7 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u€innosti n€kterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zdkon o registru smluv). Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zdvaznych
pravnich pfedpisi Ceské republiky.

Smluvni strany prohladuji, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zdkon o registru smluv, kdyz

pronajimatel je podle ustanoveni § 2 cit. zdkona subjektem, jehoZ smlouvy se povinng
v registru smluv uveiejiuji.

Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu viech smluvnich stran a i¢innosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv.

. Néjemce prohlaSuje, Ze souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v registru smluv v plném
znéni véetné viech piiloh.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje 24dn4 obchodni tajemstvi a najemce

souhlasi s uvefejnénim smlouvy (véetné metadat) bez stanoveni jakychkoliv dalsich
podminek.

. Dle § 5 odst. 5 zdkona ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, je k fadnému uvefejnéni
smlouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplisobem tam stanovenym, a to véetnd vyplnéni
metadat. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejni metadata v niZe uvedeném rozsahu
a prohlasuji, Ze uvedeny rozsah metadat:

identifikace smluvnich stran:
- Statutarni mésto Hradec Kralové, se sidlem Ceskoslovenské armady 408, 502 00

Hradec Krélové, IC: 00268810, ID:bebb2in;
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Sprava nemovitosti Hradec Kralové, pfispévkova organizace, se sidlem Kydlinovska
1521, 500 02 Hradec Kralové, IC: 64811069, ID: rkyk8m9;

vymezeni predmétu smlouvy: Nijemni smlouva v ulici Jungmannova &.p. 1437,
Hradec Kralové;

cena 8 500 000,- K¢ bez DPH,

datum uzavieni smlouvy: datum pedpisu smlouvy posledni smluvni siranou povaZuji
za spravny, uplny a vtomto znéni plné odpovidajici a vyhovujici poZzadavkim
zakona o registru smiuv.

7. Predmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpisobilém ke smluvenému,
pfip. obvyklému uzivéni a v tomto stavu je najemce povinen na své naklady jej udrzovat.
Nijemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem piedmétu ndjmu podrobné
seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je zptsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do
svého uzivani.

8. Tato smlouva nahrazuje Smlouvu o najmu ze dne 1.1.2005 uzavienou mezi Statutarnim
méstem Hradec Kralové a Spravou nemovitosti Hradec Kralové, piispévkovou organizaci
ve znéni naslednych dodatki. Ugastnici této smlouvy se soucasng dohodli na narovnani
vzajemnych prav a povinnosti tak, e ujednani o uzivani pfedmétu najmu se zpétné pouziji
na obdobi od 1.1.2015 do dne G¢innosti této smlouvy. Najemné zaplacené za uzivani
pfedmétu ndjmu najemcem pied ucinnosti této smlouvy zlistivd nezménéno a toto
narovnani se ho mijak nedotyka.

9. Tato smlouva je vypracovina ve tfech stejnopisech o sile originalu, vlastnoruéné
podepsanych zastupci smluvnich stran, z nichZ pronajimatel obdrzi dva stejnopisy
a njjemce obdrzi jeden.

10.Tuto smlouvu je moZno zménit jeding pisemnymi, pofadové &islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Zadny =z (¢astniku smlouvy se nemuze
dovoldvat pouhych dstnich ujednani a dohod.

11.Smluvni strany prohlauji, Ze si smlouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na ditkaz své
prave a svobodné ville uzaviit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji.

Piiloha: Ptiloha €. 1 —seznam prostor bytd, nebytovych ¢asti a budovy ob&anského vybaveni
Piiloha €. 2, ¢. 3, €. 4, €. 5 - situacni planek budovy Jungmannova &p. 1437
Ptiloha €. 6 — situaéni planek budovy ob&anského vybaveni bez &p. na st.p.&. 3417

V Hradci Krilové dne V Hradei Krilové dne 5.12.2019

Pronajimatel Najemce:

prof. PharmDr. Alexandr Hrabilek Ing. Jaroslava Bernhardova
primétor feditelka

Smlouvu vyhotovila: Davidova




Priloha ¢&. 1

Seznam prostor byti - Jungmannova 1437, Hradec Krilové

podlaii druh typ celkova plocha m?
3 byt 1+2 56,77
3 byt 1+2 56,77
3 byt 1+2 58,86
3 byt 0+1 29,39
3 byt 0+1 29,39
3 byt 1+2 65,55
3 byt 1+2 56,77
3 byt 1+2 58,86
4 byt 1+2 56,77
4 byt 1+2 56,77
4 byt 1+2 58,86
4 hyt 0+1 29,39
4 byt 0+1 29,39
4 byt 1+2 65,55
4 byt 1+2 56,77
4 byt 1+2 58,86
5 byt 1+2 56,77
5 byt 1+2 56,77
5 byt 142 58,86
5 byt 0+1 29,39
5 byt 0+1 29,39
5 byt 1+2 65,55
5 byt 1+2 56,77
5 byt 1+2 58,86
6 byt 1+2 56,77
6 byt 1+2 56,77
6 byt 1+2 58,86
6 byt 0+1 29,39
6 byt 0+1 29,39
6 byt 1+2 65,55
6 byt 1+2 56,77
6 byt 1+2 58,86
7 byt 1+2 56,77
7 byt 1+2 56,77
7 byt 1+2 58,86
7 byt 0+1 29,39
7 byt 0+1 29,39
7 byt 1+2 65,55
7 byt 1+2 56,77
7 byt 1+2 58,86
8 byt 1+2 56,77
3 byt 1+2 56,77
8 byt 1+2 58,86
8 byt 0+1 29,39
8 byt 0+1 29,39
8 byt 1+2 65,55

Stranka 1




Seznam prostor bytl - lungmannova 1437, Hradec Kralové

£. bytu podlaii druh typ celkova plocha m?
77 8 byt 1+2 56,77
78 8 byt 1+2 58,86
81 9 byt 142 56,77
82 9 byt 1+2 56,77
283 9 byt 1+2 58,36
84 9 byt 0+1 29,39
85 9 byt 0+1 29,39
86 9 byt 1+2 65,55
87 9 byt 1+2 56,77
88 9 byt 1+2 58,86
91 10 byt 1+2 56,77
92 10 byt 1+2 56,77
93 10 byt 1+2 58,86
94 10 byt 0+1 29,39
95 10 byt 0+1 29,39
96 10 byt 1+2 65,55
97 10 byt 1+2 56,77
58 10 byt 142 58,86
101 11 byt 142 56,77
102 11 byt 1+2 56,77
103 11 byt 1+2 58,86
104 11 byt 0+1 29,39
105 11 byt 0+1 29,39
106 11 byt 1+2 65,55
107 11 byt 1+2 56,77
108 11 byt 1+2 58,86
111 12 byt 1+2 56,77
112 12 byt 1+2 56,77
113 12 byt 1+2 58,86
114 12 byt 0+1 29,39
115 12 byt 0+1 29,39
116 12 byt 1+2 65,55
117 12 byt 1+2 56,77
118 12 byt 1+2 58,86
121 13 byt 1+2 56,77
122 13 byt 1+2 56,77
123 13 byt 1+2 58,86
124 13 byt 0+1 29,39
125 13 byt 0+1 29,39
126 13 byt 1+2 65,55
127 13 byt 1+2 56,77
128 13 byt 1+2 58,86
131 14 byt 1+2 56,77
132 14 byt 1+2 56,77
133 14 byt 1+2 58,86
134 14 byt 0+1 29,39
135 14 byt 0+1 29,39
136 14 byt 1+2 65,55

Strénka 2




Seznam prostor bytl - Jungmannova 1437, Hradec Krilové

£. bytu podlaZi druh typ celkova plocha m?
137 14 byt 1+2 56,77
138 14 byt 1+2 58,86
141 15 byt 1+2 56,77
142 15 byt 1+2 56,77
143 15 byt 1+2 58,86
144 15 hyt 0+1 29,39
145 15 byt 0+1 29,39
146 15 hyt 1+2 65,55
147 15 hyt 1+2 56,77
148 15 byt 142 58,86
151 16 byt 1+2 56,77
152 16 byt i+2 56,77
153 16 byt 1+2 58,86
154 16 byt 0+1 29,39
155 16 byt 0+1 29,39
156 16 byt 1+2 65,55
157 16 byt 142 56,77
158 16 byt 1+2 58,86
161 17 byt 142 56,77
162 17 byt 1+2 56,77
163 17 byt 1+2 58,86
164 17 byt 0+1 29,39
165 17 byt 0+1 29,39
166 17 byt 1+2 65,55
167 17 byt 1+2 56,77
168 17 byt 1+2 58,86

Celkem prostor 120 6185,4

Seznam podndjmu nebytové &asti - Ju

ngmannova 1437, Hradec Krilové

¢ prostor| podlazi druh typ celkova plocha m?
. poskytovani
501 1 nebytovy prostor 560,96
ytovy e socialnich sluZeb
506 1 nebytovy prostor kadefnictvi 75,14
zatizeni
509 anténa retran,slacnllwo bodu 0
systému pfenosu
dat
, prakticky lékaf a
510 1 nebytovy prostor 48,63
ST L rehabilitace
511 1 nehytovy prostor sklad 21,67
Celkem prostor 5 706,4

Seznam prostor v budové obfanského vybaveni bez ép., Hradec Kralové

¢. prostor druh celkovd plocha m?
512 gara: 37
kolarna, motorkarna 69

celkem 106

Stranka 3
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Stavba obZanského vybaveni na p.2.st. 3417 Pitoha €. 6

koldrna motorkarna




