N - 02/089/D5

Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska ¢ast Praha 1

{dentifikaéni Cislo: 00063410

DIC : CZ00063410

Se sidlem: Uftad meéstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, 115 68 Praha 1
Zastoupena: Michal Valenta, zastupce starosty

Bankovni spojeni: ucet €.

konstantni symbol
variabilni symbol

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Nazev: ‘ KVM Group, s.r.o.

Identifikacni &islo: 26126346

DIC : CZ26126346

Se sidlem: Eligky Krasnohorskeé 123/10, 110 00 Praha |
Zastoupena: Marcel Pfeifer, jednatel

Bankovni spojeni: ucet ¢.
vedeny

(déle jen ,najemece)

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku tento:

DODATEK ¢. N - 02/089/D5

Vy3e uvedené strany si ujednaly, Ze Smiouva o najmu nebytovych prostor €. N — 02/089 ze
dne 16.7.2002, ve znéni pozdé&jsich dodatkd (déle jen ,,smlouva“), na jejimz zékladé najemce
uziva nebytovou jednotku & 123/101 nachazejici se vdomé &p. 123, k.4, Staré Mésto,
Elisky Krasnohorské 10, Praha 1, se méni nasledujicim zpiisobem:

I.

V &ldnku 1. smlouvy ,,Predmét smlouvy“ se méni odst. (1), ktery nove zni talkto:

(1)  Pronagjimateli byla Statutem hlavniho mésta Prahy (éast IV.) svéfena sprava
nemovitosti &.p. 123 v k.. Staré Méste, Elisky Krasnohorské 10, Praha 1, jejimZ
vlastnikem se na zéklad& zakona €. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni, stala obec hl. m. Praha (déle jen
,,dtm*). Nasledné na zakladé vkladu prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek



do katastru nemovitosti (v souladu s ustanovenim § 4, § 5 odst. 1, § 6 a § 7 zédkona &.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni) doslo ke zméné vlastnictvi budovy
na vlastnictvi jednotek v domé a spoluvlastnictvi spoleénych &4sti domu, a tim se obec
hl. m. Praha stala vlastnikem bytové jednotky €. 123/101 a spoluvlastnikem podilu id.
3038/22170 na spoleénych &istech domu. Pronajimatel pfenechdva najemci touto
smipuvou za nize uvedenych podminek do uZivani vy3e uvedeny nebytovy prostor C.
123/101 o plose 303,8 m? nachazejici se v 1. nadzemnim a 1. podzemnim podlazi
domu.

II.

V ¢&lanku II, smlouvy ,Ndjemné* se méni odst, (1), (2), (3) a (7) a dopliiuje se odst. (10),
které znéji takto:

¢y

(2)

3)

(7

(1

Za uzivani nebytového prostoru podle této smlouvy se sjedndvd najemné, jehoZ vyse
je uréenma dohodou smluvnich stran a ¢&ini 716.660,- K& (sedmsetSestndcttisic-
SestsetSedesat korun Eeskych) za cely nebytovy prostor roéné. Ndjemné bude hrazeno
v mésiénich splatkdch ve vysi §9.722,- K& (padesatdevéttisicsedmsetdvacetdva korun
¢eskych).

V ndgjemném neni zahrnuta dhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru, jako napi. vodné, stoén€, otop, osvétleni a iklid spoleCnych
prostor v domé apod. (dale jen ,sluzby*). Vyéet poskytovanych sluzeb véetné vyse
mési&nich zaloh na thrady za sluzby je uveden v evidenénim listé platebniho vztahu
vystaveném pronajimatelem, ktery je pfipojen k této smlouvé jako pfrileha & 1.
Zpiisob vypottu ubrady za sluzby je uveden v pFiloze €. 2 této smlouvy. Dodavku
elekirické energie (eventuelng plynu a vody) uréenou vyhradng pro nebytovy prostor
bude najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluZzeb a médii na zkladé vlastnich
dodavatelsko-odbératelskych smiuv.

Néjemné a zilohy na thrady za sluzby jsou splainé pfedem, vZdy nejpozdéji do 15.
dne mésice ptedchazejiciho mésici, za ktery se ndjemné a zélohy na (hrady za stuzby

lati, a to bankovnim pfevodem na Gdet pronajimatele éislo—
H vedeny u Ceské spotitelny a.s. Za den zaplacenl se
povazuje den piipsdni finanén{ ¢astky pfedstavujici ndjemné a zilohy na dhrady za
sluzby na uéet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zmeénit zpiisob vypoltu Ghrady za poskytované
sluZby a vysi zdloh na thrady za sluZby, jestlize dojde:
- ke zméné pravaich ptedpist upravujicich zpisob vypoétu ihrady za sluZby,
- ke zméné zpisobu vypotétu thrady za sluzby rozhodnutim spolfeenstvi
vlastnikl jednotek v domé, ve kterém se nachazi nebytovy prostor,
ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli,
- ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych sluZeb.
Néjemce se zavazuje platit takto zménéné Ghrady za sluzby a zalohy na dhrady za
sluzby poéinaje mésicem, ve kterém mu bude pronajimatelem pisemné oznamena
jejich nova vyse.
Vyuclovani zaloh na sluZby provadi pronajimatel 1x roéné, nejpozdéji do 30. fervna
nisledyjiciho roku. Soucisti vyuétovan{ bude i stanoveni splatnosti a zplsobu
uhrazeni pfipadného nedoplatku ndjemce, piip. stanoveni zplisobu vracen! pifpadného
pieplatku ndjemei.



111.
ZAvérefnd ustanoveni

(1)  Tento dodatek se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichZz 1 (jeden) obdrzi
najemce a 1 (jeden) pronajimatel.

(2)  V ostatnich ujednénich zlstdva smiouva nedotéena.

(3)  Tento dodatek nabyva plamosti dnem podpisu ob¥ma smluvnimi stranami a G¢innosti
ke dni 1.1.2008.

(4)  Smluvni strany po pfeéteni dodatku prohladuji, Ze byl sepsén na zakladé jejich
svobadng vile, urditd, inené a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych
padminel. 2 2e prot nému nemaji namiick. Autenticnost tohoto dodatku potvrzuji
viastporuninn podmsy.

(5) Soucasti tohoto dodatku jsou 2 (dvé) pitlohy:

Pifloha &. 1 (Ptiloha €. 1 snilouvy) - Evidenéni list platcbniho vztahu

Piiloha ¢. 2 (Priloha €. 2 smlouvy) - Pravidla o poskyiovani a roziétovani plnéni

V Praze dne:

(sluzeb) nezbytnych pii uZivani bytovych (bytti) a
nebytovych jednotek (nebytovych prostor)

pronajimat el ndjemece:

Méstska Cast Peah:
Michal Valenta
zastupce starosty

Marce!"Pfeifer
jednatel
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EVIDENCN] LIST PLATEBNIHO VZTAHU
pro vypocet mésicniho nijemného pro nebytové prostory

! PRONAJIMATEL T NATEMCE
' Ufad méstslcé &Asti Praha 1 KVM Group, s.r.o. a
; doer MeHickoVar S LIRI00 ek, deiesey Eligky Krasnohorské 123/6, Praha 1 - Josefov

ICO/RC: 26126346

5 Udaje pro zasilini plateb Pronajaté prostory
L Ucer: ; - e

. Bilkova 123/5, Praha 1 - Staré Mésto, 11000,
Konstant, Adresa:  Eligky Krasnohorské 123/10, Praha 1 - Staré
symbol; Mesto, 11000

Var. symbol: Jednotlka ¢.: 101

Periodicita Mésic Mistnost ¢&.:

plateb:
‘PPRONAJIMANE OBJEKTY
ityp objekt podlahovi plocha roéni nijemné za perioduf
iJednotka restaurace 303,8 m2
ICELKEM ZAKLADNI NAJEMNE _ 71666000 59.722,00

‘ODBYDLOVANI INVESTIC

iodbydlovani investic -,00;
‘ODBYDLOVANI CELKEM -,06
ZALOHY NA SLUZBY
{Uklid 260,00
Vodné a stoéné 7.000,00;
‘Osvétleni domu 220,00;
'SLUZBY CELKEM 7.480,00
‘REKAPITULACE
Typ platby Castkal
indjemné po odetteni odbydlovani 59.722,00i
‘shuzby _ 7.480,00;
CELKEM 67.252,00;

| SOUHLASIM S UDAJI V TOMTO EVIDENCNIM LISTU
iPlatnost od: 1.1‘.% Datum tisku listu: 25.02.2008

008 '
Podpis pronajitiatele: Podpis najemce: '




Priloha é. 2

Hiavni méste Praha stanovuje, pro objckty, které jsou svéfeny do spravy méstské cfsti Prahy 1,se zretelem na niZe
uvedené pravni predpisy v platném znénl, tj. zdkon &, 40/1964 Sb. “Oblansky zdkonlk”, zejm. § 696, déle na zdlkon
¢.406/2000 Sb. “Zakon o hospodafeni sepergi™ a jeho provadéel vyhlasky, pfedevifm C. 152/2001 Sb. ze dne
12.4.2001, kterou se stanovi pravidla pro vytipénl a dodévku teplé uzitkové vody (TUV), mgrne ukazatele spotfeby
tepla pro vytipéni a pro ptfprava TUV a poadavky na vybaveni vmitfnich tepelnych zaf{zenl budov piistroji
regulujfcimi dodévku tepelné epergie konednym spotfebitelim a & 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti
h&innosti uZit energic pH spotfebd tepla v budovéch, dale na zdkon €. 458/2000 Sb. “Energeticky zdkon™ a jeho
provadéci vyhlagky, pFedevdim & 224/2001 Sb. ze dne 14.6.2001, kierou se stanovi pravidla pro rozd&leni nékladd na
dodavku tepelné energie na jednotlivd odb&m4 mista a vyhlasku & 372/2001 Sb. ze dne 12.10.2001, kierou se stanovi
pravidla pro rozidtovani ndkladl na tepelnou energii na vytapénl a ndkladd na poskytovant TUV mezi konetné
spotfebitele a provadici vyhladku &. 428/2001 Sb. o vefejnych vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a
vyhla&lu hl.m.Prahy &. 20/2002 Sb. ze dne 3.10.2002, kterou se stanovi{ poplatek za komunélni odpad,

Pravidla
o poskytovani a rozitovan] plnéni (shuzeb) nezbymych pri uZivani bytovych (bytl) a nebytovych jednotek (nebytovych
prostor) {(dale jen jednotek).

L

Dbecna &ist
1. Néjemce jednotky a osoby s nim jednotku uzlvajict majf vedle prava uzivar jedpotku i prave uzivat spoleiné prostory
a zaFfzenf domu, jako# i poZivat plngnf (sluZby), jejichZ poskytovani je s uZivanim jednotky pfipadng domu spojeno.
2. Néjemce je povinen uzivat jednotku, spoledné prostory a zaFzenl domu Fidné a Fédné poZivat pinéni, jejichz
poskytovénf je spojeno s uZivanim jednotky pHpadn& domu.
3. Néjetnci jednotek jsou povinni pti vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvoreno prostfedi zajistujicl ostatnim
najemciun vykon jejich prav.
4. Néjemce je povinen oznimit bez zbytefného odidadu pronajimateli putfebu oprav v jednotce a umoZnit jejich
provedeni (tykd se rovn&z méflcl a regulaénf techniky tepla, teplé a studené vody). Polud tak neutin odpovidd za
§kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
5. Néjemce je povinen drobné opravy a b&mou udrzbu jednotky providét sim. Pokud tak Cinit nebude, ma pravo
pronajimatel po predchozim upozomnén{ provést tuto &innost na naklady ndjemce.
6. Néjemce je povinen odstranit zivady a podkozenl, kieré v domé zplsobil sam nebo ti, co s nim jednotku uzivaji.
Nestane-li se tak m4 pravo pronajimatel po pfedchozim upozomén! ndjemce z4vady a poskozeni odsiranit a poZadovat
od nidjemce ndhradu.
7. Najemce nesmf provadét stavebni vipravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele, a to ani
na svilj naklad.
8. N4jemce jednotky je povinen po pfedchozf vyzv& umoZnit pronajimateli, aby proved] instalaci a 4drzbu zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studend vody, jakoZto i odpotet namétenych hodpot. Stejné je povinen umoznit pfistup
k dal3im technickym zaF{zen{m, pokud jsou sougést! jednotky a patfi pronajimateli.
9. V pfipadé, Ze nijemce jednotky poskodi méticl a reguladal techniku umistgnou v jednotce, pronajlmatel provede
opravu & vyménu na niklady ndjemce jednotky.
10. Nezaplat{-li ndjemce n4jernné nebo hradu za pln&ni poskytované s u¥ivinim jednotky do péti dnii po jejl splatnosti,
je povinen zaplatit pronajlmateli poplatek z prodieni v souladu s platnymi pfedpisy, kterymi se stanov{ vyZe (rolki
z prodien{ a poplatki z prodlen{ podle ob&anského zédkoniku pfipadné ustunoveni ndjemn{ smlouvy.
11. T&€mito odstavci nejsou dotéena ustanoven§ pfislunych pravnich norem.

IL
Plnénf spojené s uzfvinim jednotky v ziétovaci jednotce

Zuctovaci jednotka je ddm &i blok, na ktery je dodavatelem fakturovany celkovy néklad za jednotliva plngni spojené
s uzivénim jednotek.

A. Vytiptni
1. Otopné obdobi je stanoveno od 1.z&f do 31. kvétma s tim, Ze dodavka tepla se zahdjl vtopném obdobi, kdyZ
pramernd dennf teplota ve dvou po sob& nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a nelze oekavat zvydeni télo teploty.
Prerusen( nebo ukongenf topného obdabi nastane tehdy, pokud primémd teplota ve dvou po sobg ndsledujicich dnech
vystoup! nad 13 °C a nepfedpoklada se pokles této teploty,
2. V priibghu topm?ho obdgb( Je zaruCeno vytdpéni na 18 °C aZ 23 °C dle charakteru a polohy mistmosti v dom& (méfeno
uprostfed mistnosti ve vy$i 1 m nad podlahou), a to v dobé& od 6.°" a2 22.% hod. V no&ni dobé& od 22.° do 6.” hod je
provédEn noén! itlum na 18 °C. ' ’
3. Z diivodu te;:te{né stability clpmu‘nenl pj‘ipustné Vytap&t v pritbéhu topného obdobi jednotky na teplotu nizsl nez 17
C. Plnéni d_o .V)'Se té'to teplofy Je ndjemce jednotky povinen strp&t a naklady s tim spojené ubradit:
a) NF_]I‘H?S] vyubtc;vany cglkovy ndklad na vytapsai na 1 m* u jednotky miize byt ve vysi primémého celkového
niklacdu na I m* zapogitatelné podlahové plochy zi&tovaci Jjednotky vynésobeny koeficientem 0,8.

.
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b) Nejvy3sf vyidtovany celJcovy naklad na vytp#nl na 1 m® na jednotiu by mé&l byt ve vysi 1,3 nasobku
primémého nékladu na | m? zapogitatelné podiahové plochy zictovact jednotky. Pokud je celkovv ndklad
vy3sf, mai prdvo nijemce jednotky poZadovat od pronajimatele analyzou prokdzanou opravnénost
vytictovanych ndkladi na vytapéni.

4. Celkové naklady na teplo pro vytdp&ni za zictovac! jednotku jsou rozd&leny na dvé sloZky a to 50 % na zakladnf

sloZku a 50% na sloZiu spotiebni.

a) Naklady na vytdpénl obsaZené ve sloZce zdkladnl jsou rozudtovémy v poméru velikosti zapotitatelnych ploch
jednotlivych jednotek.

b) Néklady na vytap&ni obsaZené ve sloZce spotiebnl jsou rozittoviny

1) v ptipadg, Ze jsou instalovany indikétory topnych nékladi,v poméru velikosti korigovanych udajd na
indikétoru rozdélovénf topnych nékladd (IRTN), ktery je umistén na otopném t&lese v jednotce. Udaj na
indikdtoru je korigovan piisludnymi koeficienty, mimo jiné pfedevdlm na velikost t&lesa, na polohu
mistnosti (pokud jiZ svou konstrukcl tyto atributy nezohlediiuje) a na vypodtovou metodu a to z divedu,
aby spotfebni slozka ndkladd byla roziétovdna se zohledn&nim rozdilné néroénosti vytapénych mistnost! a
dodévku tepelné energie nejen z otopnych (&les, ale i ze stoupadek a vnitfnf konstrukce domu a vyuétovani
respektovalo dosahovanou tepelnou pohodu v jednotkdch dle uZit! ndjemcem. Pravidelné odelty jsou
provéad&ny jednou ro¢nd. Zpiisob provadén! odeéti je v kompetenci povéfenych firem.

2) V piipadg, Ze jsou instalovany kalorimetry na vstupu do jednotek, tak v poméru korigovanych ndméri
téchto kalorimetrtl.
3) V pHpadég, Ze nejsou instalovény indikdtory topnych ndkladd nebo kalorimetry, tak v poméru velikosti
zapotitatelnych ploch jednotlivych jednotek.
5. P¥i zmé&n& ndjemce jednotky v pritb&hu roku budon néklady na vytépénf mezi d(v&j3ho a nového ndjemce jednotly
rozidtovany nasledovng:

a) Zakladnf slozka vytapénd, v pilpad¥, Ze nejsou instaloviny IRTN, tak i spotfebni sloZka, se rozdglf

v procentuélnim podflu dlc potu mé&sich uZlvajici jednotku v ziiétovacim obdob! s chledem na klimatickou ndro¢nost
v jednotlivych mésicich nasledovn&:

Mésic
Leden
Unor
Bfezen

b) Spottebni slozka dle korigovanych nimérl pisiudnych méfitd, pfipadajicich na jednotlivé uZivatele. Za
timto UZelem se pfi zmn? ndjemce provdd! mimofédny odedet méfidel. Pokud to nenf technicky moZné (u
odparovacich IRTN) se ro¢ni ndm@&r rozdgl{ dle podtu mésleh uZivajici jednotku s ohledem na klimatickou néro&nost
v jednotlivych més(cich dle tabulky v bodg a).
6. Po dobu neobsazené jednotky hradi nikiady spojené s jeho vytdp&nim vlastnik jednotky. NejniZ&{ pi{pustmeé naklady
na vytdpén( na | m® jsou ve vy primémého celkového ndkladu na | m’ zapotitatelné podlahové plochy zlittovaci
jednotky vyndsobeny koeficientem [ aZ 0,6 dle charakteru a moZnosti regulace. O vysi koeficientu razhoduje sprivce
objektu.
7. V pHipadg odpojené jednotky od otopné soustavy v domé hrad] jeho nédjemce zakladn{ sloZlcu nkladd na vytdpénl,
8. V pHpadg, Ze ndjemce jednotky nmeumozni instalaci indikdtord nebo odedet 1idaji na indikéioru, nebo indikétor
nakladd poskodi, bude mu vyhdtovany néklad ve vy§i primémého ndkladu spotiebnf slozky v ostatnich méfenych
jednotkich zvySeny koeficientem 1,6 jako navySeni ndldaddi pro jednotku, Vypolet bude proveden dle vzorce
v metodickém pokynu MMR k philoze 2, vyblatky £.372/2001 Sb. V 6&tu spotfebitele bude poznamka ‘“‘neméfeny
odbér”.
9, V piipad& neumoZnéného odeétu u odparovacich indikator bude postupovano dle bodu 8.
10. V pfipadé neumoZnéného odeftu u digitilnich indikdtoru a kalorimetri bude brina primém4i spotfeba a 2z ni
vyplyvajic{ naklad spotfebnf sloZly {bez navySeni ) jako zélobové vytitovanf pro naslednd ziétovaci obdobl. Navyieni
Zugtovatelné peni. V piipadé, Ze v ndsledunjicim roce bude odelet niZ$i, bude zanesen do vyiétovani nulovy nédklad
spotfebnf sloZky a (tj. nebudou vraceny nevyderpané — pi’edplacené — naklady a ty budou pievedeny do daliiho
vyuctovactho obdob! jako ziloha).
11. V piipad# poruchy méfige IRTN &i kalorimetru bude spotfebni slozka tepla za dobu poruchy stanovena.podle lidajii
dvou zklimatického hlediska srovnatelnych ziidtovacich obdobl. Nenf-li srovnatelné obdobl bude pro stanoveni
spotfebni slozky tepla pouzita priimé&maé hodnota spottebnf slozky nakladt pripadajici na | m* v ziétovaci jednotce.

B. Tepld uZitkova voda
1.Tepld uzitkovd voda (TUV) je doddvand celorotnd vdobé od 6.%° do 22.%° hod., tak aby méla na vystupu u
spotFebitele teplotu 45 a% 60 °C s moZnou vyjimkou bthem odbémych Spicek v objelcu.
2.Naldady na TUV jsou rozdéleny na:

- néklady na teplo pro ohiev TUV,

- vodné a stoépé za TUV.
3.Celkové naklady na teplo pro chfev TUV za zidtovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to 30 % zikiadni
slozku naklad a 70 % spotfebni slozku naklada:
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el Wbt g Bl ge rogpdtovang vipontem pecdhibosych piech buin, 1D nchtove wdanntky o podiabend
Ry mienedtens bagficientem, lesy je stanoven odbarnym posotsenim dle rozsahu adberu a zpusobu eziti
TN Frep fo stanevena v ndjomni smiouvé (nzho v evidencnim liste n,\_|Ldn<Jlk 1}
b) ‘P"HLL"\I slozka naklado je rozicrovana v poméru pamérovych dilki (m*) na pemérovém vedoméru pre TUV v
jednotee.
4. Celkjove ndkiady za vodné a stocné z TUV za zi€tovaci Jednotku jsou rozdéleny v poméru namérovych dilka (m*) na
pomérovém vodomeru pro TUV v jednotce. Pravidelné odetty jsou provédény jednou roéné. Zpisab providéni odet
je v kompetenci povéfenych firem.
5. V pripadé , Ze pomérové vodoméry v jednotkéch na TUV nejsou instalovény, je spotfebn! slozka na teplo pro ohfev
TUV a celkovy néklad za vodné a stofné v TUV rozittoviny v poméru podtu osob hlilenych u pronajimatele a
smémych &isel spotfeby vody dle pilohy &.12 vyhlisky &.428/2001 Sb, sohledem na délku uZfvani jednotky
v midtovacim obdobl.
6. Pri zmé&n& ndjemce jednotky v pribshu roku budou néklady na TUV mezi diivéjstho a nového ndjemce jednotky
rozitovany ndsledovné:
a) zakladni slozka ndkladi tepla pro piipravu TUV dle dnd trvani ndjmu v roce,
b) spotfebni slozka nakladd tepla pro ptipravu TUV v pom&ru namé&rovych dilkd (n’) na pomérovém vodoméru
TUV,
c) naklady za vodné a sto&né pro TUV v poméru namérovych dfilal (m’) na pomérovém vodoméru TUV. Za timto
l¢elem se pii zm&n& ndjemce provad( mimotradny odecet méFidel v dottené jednotee.
d) pokud nejsou vodoméry na TUV instalovany b) a ¢} bude rozii€tovéana dle poctu osob s ohledem na délicu trvant
njmu v Ziétovacim obdobf.
7. Pokud fakturovand spotieba od dodavatele TUV na zudtovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3si, neZli je soucet
ndmérd bytovych vodomért, sprivce pfed roziétovankn ndkladd v zi€tovact jednotce musf nalézt pfi€inu, pHpadng
provede reklamaci méfen! a fakiurace u dodavatele TUVY. Pokud reklamace bude nedinnd nebo pebude pritina
nalezena, bude niklad pad 20 % rozdilu vya&tovén v poméru podlahovych ploch jednotek a to jak spotfebnf slozky
tepla pro ohiev TUYV, tak celkovych nakladd vodného a sto&ného za TUV.
8. V pifpadé, Ze nijemce jednotky zjisti nefunkénost pomé&rového méfice TUV, je povinen toto zjistén{ bezprostiedng
ohldsit pronajimateli, ktery zjedn& mpravu, Za obdobi nefunk&nosti méfice budou nijemci jednot.ky vyiiétovény
spotfebni slozky za TUV v alikvomi &astce odpovidajici prim&rnym nédkladim vztaZenych na | m’ u métenych
jednotel vztaZenych na pocet dnd nefunk&nosti mérice.
9. V pifpads, Ze ndjemce jednotky m4 pochybnasti o spravné funk&nosti pomé&rového méfidla na TUV, milZe pisemné
poZidat pronajimatele o jeho piezkouden! pa zkudebn& Pokud zkudebna prokéZe nespravnou funlCnost méfidla,
nildady s pfezkouZenfm hradf pronajfmatel a rozudtovin{ spotiebnich sloZek ndkladd za TUV bude provedeno dle
primérné spotfeby TUV v zigtovac{ jednotce na osobu a potet osob uZivajicf jednotku. Pokud viak zkulebna prokéaze
sprévnou funk&nost pomérového méfidla, naklady spojené s pfezkouSenim bradi ndjemce jednotky a vyuctovéni
spottebnich slozek za TUV je provedeno die idaji pomérového méfice v jednotce.
10. V piipadé odpojené jednotky od centrin{ dodaviky TUV v domé& hrad{ ndjemce zdkladni sloZku ndkladd na ohiev
TUV, a to u bytt dle podlahové plochy bytu a u nebytového prostoru dle podlahové plochy prepoltené koeficientem,
ktcry je stanoven odbomym posouzenim dle piivodnfho rozsahu odb&ru a zpiisobu uZiti TUV pfed odpojenim.
11. V pripads, %¢ nijemce jednotky neumoZnf instalaci nebo odeéet ddajl na pomérovém méfigi TUV, nebo mu bude
prokézéna neoprivndns mapipulace 5 pomérovym mefitem (napfiklad porufeni plomby aped.), bude mu vyustovin
naklad ve vy&i trojnasobku primérného néldadu spotfebnf slozky tepla pro ohfev TUV a lrojndsobku celkovych nakladi
na vodné a stofné za TUV v ostatnich méfenych jednotkich vztaZeny na podlahovou plochu bytu &i prepottend
podlahové plochy nebytového prostoru, juko navySenl nakladii. Vypotet bude proveden dle vzorce v metodickém
pokynu MMR k piiloze 2, vyhlasky ¢.372/2001 Sb.V 1étu spotfebitele bude pomamka “neméfeny odbér”.
12. V pifpad® neumoznéného odetm, bude brén primémy nikiad spotfebnd sloZky tepla pro ohfev TUV a primémy
nélklad vodného a stoéného pro TUV (bez navyieni) jako zdlohové vyuctovani pro nasledné zitavaci obdobi. Navyseni
nidtovatelné nenf. (vyadtovani zalochove placené spotfebni slozky ovlivol vyuctovan{ néslednébo roku — pii zméng
ndjemct se podili jiny).
13. Ufedni ov&fen! pomérovych vodomérii na TUV v jednotkéch je zdkonnou normou stanoveno po 4 letech. Néakiady
spojené s timto ov&fenim pi{padné vymenou vodoméru budou nijemciim jednotek vyidtoviny v ndjemném ve formeé
odpisové hodnoty zafizovactho piedm&tu. Instalované vodomdry musi byt v celé zi&tovac! jednotce shodnych
techniclcych parametri a instalace mus{ byt provedcna v souladu s normou.

@)

C. Studend voda - vodné a stoéné

i. Néklady za vodné a stocn€ za studenou vodu (SV) za zuétovac[ jednotku, kde jsou instalovédny pomérové vodoméry v
jednotkéch, budou roziétovany v poméru namérovych dilkt (m®) na pomérovém vodomér: pro SV. Pravidelné odedty
Jjsou providény jednou rotné. Zpiisob providéni odetth je v kompetenci povéfenych firem.

2. PH zmené nijemce jednotky v pribshu rolcu budou ndklady na SV meczi difvéjithe a nového nijemce jednotky
roziiétovany v poméru namérovych dfliad (m’) na pomérovém vodomsru SV v jednotce. Za timto uelem se pri zméné
nédjemce provadi mimorddny odecet méfidel v dotéené jednotce.

3. V piipade, Ze ndjemce jednotky zjisti nefunkénost pomérového méfi¢e SV, je pavinen tote zjist€n{ bezprostiedné
ohlasit pronajimateli, kiery zjednd ndpravu. Za obdobl nefunkénosti pomérovéhe méfie bude ndjemci jednotky
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vynétovan naklad za SV v alikvotni ¢4stce odpovidajfei primémym nékladim u méfenych jednotek vztaZenych na
podet osob a dndh nefunk&nosti méfite.

4. V plpadé, e ndjemce jednotky ma pochybnosti o sprivné funkinosti pomérového méfidla na SV miiZe plsemné
poZidat pronajimatele o jeho pfezkouSen! na zkulebng. Pokud zkudebna prokéZe nespravnou funk&nost méfidia,
néklady s prezkoudenim hradi pronajimatel a rozittovan{ nékladi za SV bude provedena dle bodu 3. Pokud viak
Zduiebna prokaZe sprévnou funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkouSenim hradf néjemce jednotky a
vyudtovani nakladd za SV je provedeno dle idajd pomé&rového méfice.

5. V pripadg, 7e ndjemce jednotky neumoznl odeget udajil na pom&rovém méfiti SV, bude mu zilohové zidtoviina
spotieba ve vysi primé&mého naklade méfenych jednotek vztaZend na osobu v zittovaci jednotce, podle poctu osob
evidovanych v jednotce u pronajimatele. V (&u néjemce jednotky bude pozndmka “primér”. Vyudtovéani bude
pravedeno v nasledném zi&tovacim obdobl. Pokud viak i tehdy ncumoZni adecet, bude mu vyuctovany trojnasobek
ndkladu ve vy3i prim&mého ndkladu na osobu v zutovaci jednotce v mefenych jednotkach. V a¢tu njemce jednotky
bude poznamka “nemé&feny odbér”. Navysen! v dalsfm zitovacim oebdobf ziétovatelné neni.

6. Pokud bude prokdzédna neopravnénd manipulace s pom&rovym méfitem (napiiklad poruleni plomby apod.), bude
najemci vyudtovan trojnasobek nakladu ve vyd primmého ndkladu na osobu v ziEtovac jednoice v méfenych
jednotkach. V Ggtu spotiebitele bude poznamka “nemsfeny odbér”. Navyienf v dalsim zi&tovacim obdobf ziEtovatelné
nenf.

7. Pokud fakturované spotteba od dodavatele vody na ziZtovaci jednotku bude o 20 % a vice vy3sl, nezli je soudet
naméri bytovych vodomé&ni, spravce pied rozuétovénim nakladi v zidtovaci jednotce musi nalézt ptiinu, piipadng
provede reklamaci méfenf a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude neicinnd nebo ncbude pfigina
nalezena, naklad ptevy3ujicl 20 % rozdil bude vyidtovin podle pottu osob.

8. Ufedni ov&fen! (cejchovéni) vodom&ri na SV je zékonnou normou stanoveno po 6 letech. Naklady spojeng
s cejchovanim pipadné vym¥mou pomérového vodoméru v jednotce budou nijemclim jednotek vyictoviny
v ndjemném ve formé odpisové hodnoty zafizovaciho pfedmétu. Instalované pomé&rové vodomé&ry musf byt v ziftovac{
jednotce shodnych technickych parametril a instalované v souladu s normouw.

9. V zi&ovacl jednotce, kde nejsou osazeny pomérové vodoméry na SV v jednotkdch, bude rozictovino padle poétu
osob evidovanych u pronajimatele s uZitim smarnych &fsel dle prilohy €.12, vyhlaSky ¢ 428/2001 Sb.

D. Ostatni sluzby
1. Niklady pa svoz domovnfho odpadu (je-li soutdsti vyictovani sluzeb) se rozidtuji ve vysi ndkladh actovanych
pronajimateli, a to podle pottu asob a délky odbydleného obdobi evidovanych u promajimatele. Do ndkladfi se
zapoditavd svoz jak komundlnfho odpadu, tak i svoz velkého odpadu (pFistavéni kontejnerfi pro diim). U nebytovych
prostor budou naklady fefeny individudlng n&jemni smlouvou.
2. Niklady na osv&tlenf spoleénych prostor a zaFizeni domu se rozudtuji ve vysi ndkladd i¢tovanych pronajimateli, a
to podle pottu evidovanych osob u pronajimatele a délky ndjmu jednotky v zidtovacim obdob!. Do nédkladi se zahrnuji
ndklady na elekirickou energii, vym&ny Zarovek, opravy schodistovych automatl a osvétlovacich t&les a pod.. Rovnéz
jsou zahrnuty opravy venkovnich zvonkd a ovldddni domovnich dveif.
3. Néklady za provoz vytahu se romituji ve vy&i ndkladd uétovanych pronajimateli, a to podle po&tu osob evidovanych
u pronajimatele a to uZfvajict jednotky od tFetfho nadzemniho podla2i vySe. V pripad&, Ze jsou spolefné prostory v
podzemnich podlazich dosaitelné vytahem, jsou néklady rozittovany viem nijemclim a uZivatelim. Do ndkladl se
zahruji naklady na elektrickou epergii, ndldady za servis (pansal), povinné revize a prohlidicy a b8Zné opravy a tidrzba
vytahu a néaklady na vypro¥téni z vytahu.
4. Niklady na tklid spole¥nych prostor domu se roziétuji ve vy3i ndldadi uctovanych pronajimateli, a to podle po&tu
osob evidovanych u pronajimatele a délky ndjmu v ziétovacim obdobi. Do nékladd je zahrnut b&my tklid i
mimoradny uklid po zne¢isténi najemci &i vyklizeni spoletnych prostor od velkoobjemového odpadu ndjemci jednotek.
.

Spoleénd ustanoveni
1.Vytétovéani ziloh na pln€n{ spojend s uXivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vidy za zii¢tovaci obdobi
leden aZ prosinec, tj. ptedchozi{ kaienddini rok.Ve vyi&tovanl mus( byt uvedeno

a) za zictovacl jednoticu oddélené spatl‘eba tepelné energie na vytipéni{, spotfcba tepelné energie na ohfev
uzitkové vody v GJ a mnozstvi vedy v m’ spotfebované na poskytovani teplé uZitkové vody,

b) za zittovaci jednotku oddéleng jednotkove ceny tepelné energie na vytdpéni a tepelné energie spotfebovzmé na
ohfev uzitkové vody v K&/GJ a vody spotfebované na poskytovan! teplé uzitkové vody v K&/m® a poskytovén{
studené vody v K¢/ m’

c) za zictovaci jednotlu celkové naklady v K& oddglend na tepelnou energii na vytdpénf a na tepeLnou energii
spotfebovanou na ohfev uzitkové vody a na vodu spotfebovanou na poslcytovanf teplé vZitkové vody, podily
zdkladnich a spotfebnich sloZek ndkladd na tepelnou energii na vytdpéni a ndkladd na tepelnou energii
spotfebovanou na ohi'ev uZitkoveé vody v % a K&,

d) podlahovd plocha a zapoéltateiné podiahovd plocha =ziltovaci jednotlcy a bytu & nebytového prostoru
kone&ného spotiebitele v m?, v pHpads poskytovani teplé uzitkové vody primémy poget osob uZfvajlcich byt
&i nebytovy prostor koneéného spotiebitele a 2a celou zittovaci jednotku v zictovacim obdobf, soudet
skute€nych a piepodtenych naméri instalovanych indikacorti vytapéni &i kalorimetrii zaétovaci jednotky a bytu
¢ nebytového prostoru koneéného spotiebitele, soudet naméri instalovanych pomérovych vodoméri za
zitovaci jednotku a ndmér instalovaného bytového vodoméru (vodomsni) teplé uZitkové vody v byt &
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nebytovcm prostoru kone&ného spotiebitele a ve spoletnych pmstorach zi&tovact jednotky roziittovavanych
piimo mezi jednotlivé konedné spotfebitele podle evidence spotyeb v m’,

e) spotfeba tepelné energie na vytdpénl za zitovaci jednotku vyjédrenou v GJ na m? zapotitateiné podlahové
plochy,

f) podily nakladd pripadajici na konedné spotiebitele s uvedenim zalladnich sloZek, spotfebnlch slozek a
celkovych ndkladi v K&, a to zv]43t na tepelnou energii na vytdpén{, na tepelnou energii na ohfev uZitkové
vody a na vodu spotfebovanou na poskytovéni teplé uZitkové vody,

g) koelicienty a souginitele pouZité pro pfepoity podlahové plochy nebo zapotitatelné podlahové plochy
konkrétniho bytu & nebytového prostoru a pro prepoéty odectll indikétord vytdp&nl u kone&ného spotfebitele,

h) npaklad na dodivku studené vody za falturadn{ misto a podily nékladd ptipadajicl na koneéné spotfebitele,
soulet ndmérd instalovanych pomérovych vodomérl studené vody za zdétovacf jednotku a ndmér
instalovaného bytového vodom&ru (vodomérll) studené vody v byté & nebytovém prostoru koneéného
spotfebitele a ve spolednych prostordch zuétovacf jednotky roziciovdvanych pf{mo mezi jednotlivé kone¢né
spotiebitele podle evidence spotieb v m’, podet osob evidovanych u sprivce domu 2a falturacni misto a u
loneéného spotiebitele.

i) vy%e a soulty zaplacenych ziloh konednym spotfebitelem a vy&fslenf rozdilu mezi zaplacenymi zilohami a
néklady pripadajicimi na kone&ného spoticbirele,

j) lhita a zplisob uplatmén! reklamaci proti vyidtovani koneénym spotiebitelem; tato Lhiita je 21 dna,

k) zpisob finanéniho vypoFadan{ nedoplatku nebo pieplatku vypotteného podle pismene h).

2. Terminy k rozi¢tovanf ndkladd a sluzby spojené s u2ivanim obecnich bytd MC Prahy 1:

Zitlovaci s fakturaéni obdobi

ZG&tovacim obdobim je obdob! kalenddfnfho roku, tj. od 1.1.-31.12., bdhem kterého jsou poskytovény dodivky a
sluzby k uZivanf bytu ptipadnd ncbytového prostoru. Toto obdobi je piredmétem roziétovani. Do nékladd zitovactho
obdobf jsou zahrnuty vedkeré dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zaiétovany na viub pfisludného kalendédiniho
roku do doby zahdjenf praci na vyugtovéan{ sluZeb za dany kalendifnf rok (ziltovacl obdebf).

PFedini vyuctovini ndjemnikim
N4jemnik resp. spotfebiiel bude s vyictovanim pisemné seznidmen vzdy do 15. 6. (tj. termin osobnfho dorucenf

nijemnikovi, pfpadné termin doporugeného odesldn{ na kontakini adresu nijemnflka).

Reklamaéni obdobi
a) 21-ti denni obdobf pro uplamén{ reklamace rozi¢tovan! — ndjemulkenyspotiebitelem - nejpozdgji viak vidy do
10. 7. (tj. termfn pisemného doruden] pronajimateli).
Reklamace podané po tomto terminu nebude zahmuta do provadéného vyictovani a bude fedena individudiné
v nasledném zittovacim obdobi.

Splatnost vyiétovani

V pHpadg, Ze vyi&tovani bude vyhotoveno spravné (bez uplamén{ relclamac() — je splatmost pieplatici a nedoplatkt do
31.7. nésledujiciho kalendafniho roku.

V piipads uznanych opravnénych reklamacf a zpracovini nového vytiétovan( sluZeb je splatnost preplatiai a nedoplaticd
- nejpozdé&ji do 31.8.

U pfeplatki se za dodrzenf termfnu povaZuje termfn pfeddn{ pronajimatelem na Ceskou postu k distribuci..
Nedoplatky — dodrzcnim terminu je termfn poukéazani (zaplaceni) slozenky na Ceské po3té nebo poddni platebniho
pitkazu v bance, ¢j. bez uplatmén{ penalizadn{ sankce.

3. Qdeéty IRTN, kalorimetri a pomérovych vodomérQ v bytech a nebytovych prostordch za z(&tovac! obdobf se
provad&jf tak, aby byly ukon&eny k 31, lednu dle nasledného postupu:

- Néjemce je informovdn min. 5 dnd piedem o terminu a Zasovém rozmezi provedeni ode&tll vdomeé a to
vylepenim na informaénf{ misto v dom& a individuding vhozenim informaénfho listki do oznadené podtovnf
schranky,

- pHi ndvStévé se pracovnik provadejicl odedty (odeditatel) na pozadan[ prokéze firemnim pritkazem a povéicnim
spravce objektu k provedenf odeéti,

- odettené idaje jsou zapsény do odetového listu a ndjemnnik je stvrdf svym podpisem. Pokud nidjemnik odmfine
podepsat poznamena tuto skutenost odetitatel do odedtového listy,

- pokud pri odeétu je zjiSt€na porucha méfenl, odegitatel o zjisténé skutecnosti vystavi “protokol o zdvadg”.
Sprévnost Gdajil v protokolu stvrdi ndjemnik podpisem. Pokud odmitme odefitatel tuto skuteénost do protokolu
poznamensd,

- pokud ndjemnik neurnoZni odedet pfi prvnf ndvitdveé odetitatele, je informaénim listkem vhozenym do schranky
informovén o této skutetnosti a o terminu druhé ndvitdvy,

- pokud anj pii druhé nadvitdvE neni  odeéitatelovi umoznén odedet, je pfi rozittovani nakladd postupovéano
v ramei téchto pravidel s uZitim navySen! vakladd.

4. U pdjemci, ktef{ nesplnili véas ozmamovacl povinnost pfi zmén& podétu osob uZivajici jednotku, budou sluzby na
tomto udaji zavislé ziétovany za celé ziftovaci obdobi s poétem osob evidovanych u pronajimatele pro ziétovaci
obdobi. Na dodatedné uplatiiované zmény poctu osob nebude brin zfetel, tj. reklamace z tohoto titulu nebudou uzndny.
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S. Pravidla se vziahuji na veskeré ndjemnl prostory.

6. Zvladtn{ zpitsob rozi&tovan{ nikladd na sluzby — nenl-li mozné v zitovact jednotce na nékterou ze sluzeb provest
roziétavant dle téchto pravidel, a to pFedevsim z divodu mimofadnych technickych podminek, provede spravn{ firma
vyuctovanf dotdené sluiby podle individudlnich podmfnck s maximélni snahou dodrZet platnou legislativu. Pouziti
zvlastniho zpisobu vytiétovéanf bude uvedeno v dokurmentaci rozigtovan/ pro jednotlivé ndjemce.

7. V piipadé, Ze u tepla pro vytdpén! & dodavky TUV je jedno fakturatni méfidlo pro vice objekrd, spravce objekti
zajisti, aby rozictovani ndkladd na tyto sluzby bylo provedeno v souladu s platnou vyhlaskou &224/2001 Sb., a to
ndsiedné:

a) teplo pro vytipén{ - zakladni slozka nékladd ve vy3i SO % celkovych ndkladd, v poméru sou¢tu zapoditatelnych

ploch byttt a nebytovych prostor pro vytapén! jednotlivych objektd,
- spotfebni slozka nakladd ve vy3i 50 % celkovych nékladd, v poméru soultu korigovanych ndméri [RTN,
pokud jsou indikétory IRTN shodného typu. Pokud jsou v jednotlivych objektech indikitory IRTN rozd{lného
typu nebo nejsou instalovény, pak i spotfebn{ slozka ndkladil bude rozdélena mezi objekty v pomé&ru souctu
zapotitatelnych ploch byt a nebytovych prostor pro vytapEni jednotlivych objelcti.

b) teplo pro ohfev TUV - zakladnf sloZzka ndkladi ve vydi 30 % celkovych ndkladi, v pomdru soudtu
padlahovych ploch byt a nebytavych prostor jednatlivych objektd,
~ spatfebn! slozka nékladd ve vysi 70 % celkovych nakladd, v pomgru souctu ndm&rd pomé&rovych vodoméri.
Pokud bude soutet nAmért za viechny objekty rozdilny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru, bude néklad
nad 20 % rozdilu spotiebn! sloZlky rozdélen mezi objekty v pom&ru souétu podlahovych plech byt a nebytovych
prostor jednotlivych objekdil,

c) vodné a stodné za TUV - celkové naklady budou mezi objekty rozdgleny v pom&u soudtu ndmeérii pomérovych
vodom&ri. Pokud bude soudet naméri za viechny objekty rozd(lny 20 % a vice oproti fakturaénimu vodoméru,
bude naklad na vodné a stoZné za TUV nad 20 % rozdil, rozdélen mezi objckty v poméru souétu podlahovych
ploch byt a nebytovych prostor jednotlivych objekti.

8. V pifpadé, Ze vyrobené teplo nen{ mé&feno {(u domovnich kotelen), je vypolitavino ze spotieby paliva s uZitim
véinnosti dle prilohy ¢ 2 ,vyhlasky 150/2001 Sh. a s vyhfevnosti uvedené na fakitufe od dodavatele paliva. Pak
rozdéleni vyrobeného 1epla Qc pa teplo pro UT -QUT a teplo pro TUV - QTUV bude nasledné:

a) teplo pro TUV - QTUV

Na vstupu do ohffvate TUV je instalovin fakturatni vodomér pro TUV, naméfend spotfeba vody pro TUV je
STUV vr’. K vypottu bude uzit mémy ukazatel spotieby tepla pro ohfev TUV ve vy&i 0,3 GJ/ m’. Pak spotfeba
tepla pro ohfev TUV bude nésledné

QTUV = STUV x 0,3GlVm’ (GJ)

b) teplo pro Ut - QUT:

QUT =Qc-QTUV (GO

¢) V pipadg, Ze fakturani vodomdr na vstupu do ohffvaéc TUV je nefunkén{ a spotieba vody pre TUV je pro
zi&tovaci jednotku stanovena jinym zpiisobem, pak rozd&lenf tepla bude nasledné

Qc = 0,65 QUT +0,35 QTUV

9. Definice ploch pro ntel téchto pravidel:
a) zapoc‘,uatelna plocha bytu &i nebytového prostoru pro ni€ely vylapén{
pro byty - plocha bytu bez balkonll, lodZif (i zasklenych) a siklepdl, v piipadd rozdfinych vyiek
mistnostl, pFepoétena na prim&mou vysku v domé v soulinnosti dle ptilohy 1 bodu A., odst.2
pism. c), vyhldsky ¢&. 372/2001 Sb. (nebo pFilohy ! bodu A., odst.2, pism. a)b), vyhld.flqa c‘
37272001 Sb.)
- pro nebytové prostory - plocha nebytovych prostor bez balkont, lodZii (i zasklenych) a sklepi,
v pipadé rozdilnych vySek mistnosti, pfepodtena na primé&mou vysku v domé a pfepodétena na
licel vyuZivani nebytového prostoru dle piilohy | bodu A., odst.l, pism.a}, b), a odst.2, pism.
a),b), vyhlésky &. 372/2001 Sb.
b) podlahova plocha bytu &i ncbytového prostoru pro Ggely TUV:
- pro byty - podlahovi plocha bytu bez balkoni}; lodZif (i zasklenych) a skiepil,
- pro nebytové prostory - padiahové plocha nebytovych prostor bez balkont, lodzif (i zasklenych) a
sklepdt prepottena koeficientem, ktery je slanoven odbomym posouzenim dle rozsahu odbéru a
zpiisobu uZit! TUV a uveden v ndjemnf smlouvé,

10. Tato pravidla budou uplatiovéna pro rozattovani roku 2005 a léta ndslednd, pokud ncbude zménén pravni rémec
nebo metodika rozuctovani.




