Maéstska éast Praha 1 se sidlem v Praze 1, Vodickova 18, 115 68, iIC 00063410, zastoupena
na zaklad® zmocnéni OR MC Praha 1 &, u98 0597, mistostarostou Ing. Karlem Louckym

dale uvadéna jakopronajimatel

KVM Group, s.r.o.

zast.: Ing. Tomas Verner - jednatel

sidlo: Vaclavské namésti 43, 110 00 Praha 1

IC: 26126346

dle vypisu z obchodnilo rejstriku, vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C., vioZka 72447
Clis. acétu: 1003020722/5500, Raiffeisenbank a.s. Plzen

dale uvadéna jako ndjemce

uzaviraji na zakladé zakona &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdgjSich pfedpisii a na zakladg usneseni
= Rady MC Praha 1, €. u02_0379 ze dne 10.6.2002 tuto

SMLOUVU
0 ndjmu nebytovych prostora

I.

Predmét smlouvy

(1) Pronajimatel, jemuZ byla Statutem hl.m. Prahy svéfena nemovitost &.p. 123 v k.u.
Praha 1 - Staré Mésto, E. Krasnohorské 10 (Bilkova S), pronajima najemci nebylové prosiory
o celkové vyméfe 281,4 m” v piizemi a suterénu.

(2)  Najemce bude tyto prostory uzivat jako kancelire, obchodni prostory, kavirnu
a rychlé ob&erstveni bez provozu hracich piistrojii (automati).

(3) Pronijem se sjednava na dobu ur€itou od data podpisu smlouvy na 10 let.



1L
Najemné

(1) Naijemné se stanovi dohodou uzavienou mezi Uastniky ve vysi
3.000,— K&/m’/rok 161,0 m* = 483.000,--K&/rok,
1.500,— K&/m®*/rok 120,4 m” = _ 180.600,-- K¢/rok
s 0éinnosti od 1.7.2002.

(2) Celkova &astka 663.600,-- K¢ roéné je splatna ve &tvrtletnich splatkich do 15. dne

ii’ni'ho meésice iﬁslu§ného Stvrtleti pfedem, a to na ucet pronajimatele éislo—

(3) Néajemce je povinen prokazat osobé, kterou urdi pronajimatel, poukazanou platbu
najemného ke dni splatnosti.

(4) Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze vySe najemného se bude kaZdoroén€ k 1. lednu
valorizovat (zvySoval) procentualni hodnotou indexu cen CSU 7702 - Prondjem vlastnich
nemovitosti” zvefejnéného za predchozi kalendaini rok, a to polinaje datem 1.1.2003. Zvy3ovat
se bude vZdy plna vy$e najemného za piedchozi obdobi. Pokud bude hodnota tohoto indexu nizsi
nez 100%, vyse najemného se neméni.

(5) Pti prodieni s placenim uvedenych &astek zaplati najemce pronajimateli podie §
517 odst. 2 ob&anského zakoniku zikonné tiroky z prodieni. Vy$e tirokl z prodleni se fidi
nafizenim vlady €. 142/1994 Sb.

(6) Najemce je povinen sdélit pronajimateli podstainé zmény, tykajici se osobnich udajg,
zejména zmeény adresy.

(7) V najemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby napt. uklid spolenych prostor a jejich
osvétleni, vodné, stoéné, otop apod. Tyto sluzby budou hrazeny zalohové spravé domu a rofné
vyuétovany.

1.
Povinnosti ndjemce

(1) Najemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v fadném stavu na swij naklad.
Najemce se zavazuje po dobu najmu zajistovat na sviij ndklad veSkeré b&zné opravy a udrzbu
pronajatych prostor véetné vykladnich skfini a je opravnén vlastnim nakladem provést dpravy
nutné k provozovani &innosti podle élanku 1. této smlouvy. Za b&zné opravy a drzbu se povazuji
veskeré prace, pfi nichz nebude nutno zasahnout hloubégji jak 5 cm pod povrch stén, podlah a
stropil, jakoZ i veSkeré opravy oken a dveri.

(2) Najemce je povinen zajistit nejméné tiikrat tydné uklid spole€nych prostor domu, pFes
kkteré vedou jeho komunikace (chodba, schody, dvir apod.), popfipadé 1 vicekrat, pokud by
zned&iSténi vzniklo jeho provozem.

(3) V pripadé, ze by néjemce tyto své povinnosti fadné a v€as neplnil, je pronajimatel
opravnén tyto prace nechat vylkonat na ucet ngjemce.

(4) Najemce se zavazuje, ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo
nepotfebné véci ve spoleénych prostorach domu ani na chodniku, dvorku apod.



(5) Stavebni Gpravy pronajatych prostor miZe najemce provadét pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.
(6) Néjemee je povinen dodrzet provozni dobu maximalné do 22.” hod.

IVI
Dalsi ujednani

(1) Najemce se zavazuje pouZivat pronajaté prostory v rozsahu a k ticelu této smlouvy.
Je povinen o pronajaté nebytové prostory fadné peCovat a dodrZovat platné bezpecnostni,
protipozarni a hygienické predpisy.

(2) Najemce je dale povinen pfedem projednat s pronajimatelem jakékoliv stavebni
upravy a rovnéZ oznaceni a reklamu své firmy na domé.

(3) Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich &ast, popfipadé
vylohy, do podnajmu tfeti osobé ani je poskytnout pro potfeby sdruZeni. Je povinen na zidost
pronajimatele umoZnit vstup do pronajatych prostor ke kontrole povinnosti vyplyvajicich z této
smiouvy.

(4) Nijemni vztah je vazin pouze na najemce uvedeného v zahlavi smlouvy a
neprechazi, bez vyslovného souhlasu pronajimatele, na pravniho nastupce najemce. Jakykoliv
prevod prav, tykajici se najmu je pravn€ neudinny.

(5) Dojde-li ke zmé&né vlastnictvi k nemovitosti uvedené v €l L této smlouvy, vstupuje
nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele vyplyvajiciho z této smlouvy.

(6) V souladu se zakonem &is. 185/2001 Sb. o odpadech je nijemce povinen uzavfit
smlouvu o odvozu a likvidaci odpadu, vzniklého v souvislosti s provozem predmétného
nebytového prostoru.

V.
QObecné ustanoveni

(1) Ve vécech touto smlouvou neupravenych se vztahy pronajimatele a najemce fidi
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

(2) Veskeré zmény nebo dopliiky mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

VI
Skonceni najmu

(1) Najemni vztah skonéi uplynutim sjednané doby. I v pfipadé nepodani navrhu na
vyklizeni pfedmétného nebytového prostoru ze strany pronajimatele dle § 676 odst. 2
Obd&anského zakoniku se néjemni smlouva necbnovuje.

(2) Pronajimatel miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednan¢ doby,
jesthize:




a) nijemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo Ghrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

c) najemce, ktery na zakladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli na uhradu najemného urcité
sluzby, tyto sluZby neposkytuje fadné a vcas,

d) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé
poruduji klid nebo poradek,

e) bylo rozhodnuto o odstrandni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani nebytového
prostoru,

f) ndjemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

(3) Néjemce muze pisemné vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby,
jestlize:
a) najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal,
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvnimu uZivani,
¢) pronajimatel hrub& poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5 odstavce 1 zikona
¢.116/1990 Sb.

(4) Z dlivod uvedenych v odst. (2) a (3) mohou dat Gcastnici pisemnou vypoved’, jejiz
Ihiita se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni a Cini tfi mésice.

(5) PoruSeni zavazku najemce neprovozovat v najatych prostorach hraci pfistroje
(automaty) je povaZzovano za uzivani najatych prostor v rozporu se smlouvou, coz dava ve
prospéch pronajimatele, v souladu s ustanovenim § 9 odst. 2 zak.& 116/1990 Sb. vypovéd'ni
diivod. Pro tento pfipad se strany dohodly, Ze vypovéd'ni lhiita €ini 30 dni od doruceni vypovédi
najemci.

(6) K zaniku najemniho vztahu miZe dojit téZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
stranami,

(7) V piipadé ukonéeni najemniho vztahu je dosavadni najemce povinen ke dni skonceni
najmu vyklidit uZivané nebytové prostory, odstranit event. reklamni zafizeni a vyklizené¢
nebytové prostory ve stavu obvyklého wuZivani predat odpovédné osobé povéfené
pronajimatelem. Pokud tak neuéini, je povinen platit smluvni pokutu ve vy3i 10.000,-- K& za
kazdy zapoCaty tyden prodleni. Pokud pfes vyzvani pronajimatele pfedmétné nebytové prostory
nevyklidi, je pronajimatel opravnén tyto nebytové prostory vyklidit na naklady najemce.

VII.
Zavéredné ustanoveni

(1) Smlouva je sepsina na péti stranich, ve &tyfech vyhotovenich, z nichz dvé
vyhotoveni obdrzi najemce a dvé pronajimatel a nabyva platnosti. U€innost je stanovena v &l. II,
odst. (1).

(2) Timto dnem se ru§i smlouva o najmu nebytovych prostor ¢ N-01/049 ze dne
30.4.2001 ve znéni vSech jejich dodatkd.



(3) Obé& strany prohlauji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, je jim jasny a nemaji
viiéi nému dopliilat ani namitek. Déle strany prohladuji, 2e smlouva vyjadfuje jejich jasnou a
svobodnou viili, coz potvrzuji svymi podpisy.

Se o

o 4 g 3
VPrazedne: 4y . & A . Zole

Najemee:

iimatel:

KVM Group, s.r.o.
Vaclayské namésti 43, Praha

Ing. Toma§ Verner

Meéstska cast Pi
Ing. Karel Loucky
mistostarosta




Nife POUCHSIIE LUV Loy * avi flhuatdhb Louli & duita by Purosoiie Qhisibmmn
Zastupitelstva mistske &4sti Praha 1,

potvrzai,
Ze jsou v pHipad? tohotp peivihn ikony spladny podminky uvedené
v ustanovenl §43 zdkoni - 200 Sh. e hlavalm méstE Praze, v platndm
ménl.

' 16 07 2007
V Praze dne e

Clen Zastupitelstva
méstské Edsti Praha | -18-

méstske ListiPraha |




El. Krasnohorské 10/123

Bilkova 5
prizemi a suterén —281,4 m’
KVM Group s.r.o. —prodejna, kancelare, sklady
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J £1. Krasnohorské 10/123
- Bilkova §

prizemi a suterén — 281,4 m’
KVM Group s.r.o. —prodejna, kancelare, sklady

suterén
0) mistnost 7,39 m’
1) chodby 21,65 m’
2) mistnost 15,08 m’
B 13,57 m’
2
49, . 2214 m”
3) kotelna 5,38 m? :
celkem 85,2 m*
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