PACHTOVNI SMLOUVA

¢. S04141

uzavicena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 2332 a nasl. zikona ¢. §9/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

mezi

Obchodni firma : Hotelova $kola, Praha 10, Vr$ovicka 43

Se sidlem: Vrdovickd 564/43, VrSovice Praha 10, 101 00 Praha
Zastoupena: Mgr. Petr Vomela — feditel skoly

Bankovni spojent :

Cislo tétu :

IC: 60461713
( déale jen “Propachtovatel )
a
Obchodni firma : Veolia Energie CR, a.s. 5
Se sidlem: Ostrava, 28. fijna 3337/7, PSC: 702 00
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, sp. zn. B
318
Zastoupena: Ing. Martin Britha, feditel Regionu Cechy na zékladé povéfeni
Bankovni spojeni:
Cislo tctu.
IC: 45193410
DIC: CZ45193410

( dale jen “Pachty)

CLANEK 1 - Pfedmét smlouvy

(1) Predmétem smlouvy je:

a)

b)

c)

pacht technologického zafizeni kotelny (dale jen "zafizeni") uvedeného v Piiloze €. 1
umisténého v objektu nachézejici se na adrese VrSovicka 564/43, Praha 10, slouziciho
k vyrobé¢ a dodavce tepelné energie do tohoto objektu ve vlastnictvi Propachtovatele,

sprava, provozovani a idrzba zatizeni dle zak. ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikéani
a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich ve znéni pozdéjsich souvisejicich
predpisti a vyhlaSek a dle zak. ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni energii ve znéni pozdéjsich
souvisejicich pfedpisi a vyhlaSek a dle provozniho fadu. Provozni fad bude bez
zbyte¢ného odkladu po nabyti u¢innosti této smlouvy umistén v mistnosti kotelny a jeho
obsah a forma musi odpovidat vy$e uvedenym zakontm a predpisim.

najem prostor, ve kterych je umisténa technologie (uvedena v Pfiloze €. 1 této smlouvy)
v objektu nachdzejicim se na adrese VrSovicka 564/43, Praha 10.

(2) Pachtyf prohlaluje, Ze je drzitelem veSkerych oprédvnéni nutnych pro provozovani
technologického zatizeni plynové kotelny umisténé v objektu bytového domu uvedeného
v CL 1 odst. 1 pism. a) této smlouvy. Prostor kotelny a technologické vybaveni kotelny
uvedené v Pfiloze €. 1 je ve vlastnictvi Propachtovatele.




(3) Propachtovatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodafit s technologickym zafizenim plynové
kotelny uvedeného v ptiloze ¢. 1 k této smlouvé a prostor, v nichZ se toto zafizeni nachazi,
a Ze na nich nevaznou Zadné prava nebo omezeni ve prospéch tfetich osob, ktera by branila
fadnému vykonu ndjmu, provozovani, udrzb& a opravam tohoto technologického zatizeni a
Ze je opravnén k uzavreni této smlouvy.

CLANEK 2 - Povinnosti Pachtyre a Propachtovatele

(1) Pachtyt je povinen uZzivat zafizen{ zplisobem vyplyvajicim z technickych podminek
provozu zafizeni, se kterym byl Propachtovatelem prokazatelné seznamen, nebo je mu
vzhledem k jeho odbornosti znam.

(2) Pachtyf neni opravnén pfenechat toto zafizeni dale do podpachtu tieti osob& bez
predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele.

(3) Pachtyf je oprdvneén provadét zmény na zafizeni pouze se souhlasem Propachtovatele,
pficemz Propachtovatel vyslovné souhlasi s instalaci zafizeni pro délkové monitorovani
Pachtytem.

(4) Pachtyft je povinen provadét na své naklady opravy do celkového ro¢niho objemu nakladi
ve vysi maximalné K¢ bez DPH. Opravy nad tuto Castku zajisti Pachtyf a hradi
Propachtovatel. Pachtyf je dale povinen oznamit Propachtovateli bez zbytetného odkladu
nutnost opravy zafizeni nad uvedeny limit, aby je Propachtovatel mohl provést. Pokud
v souvislosti s t€mito opravami dojde k omezeni provozu zatizeni nebo jeho pferuSeni,
neodpovidd Pachtyf za vzniklou Skodu, ktera takovym stavem vznikne Propachtovateli
nebo tfetim osobam. Ob& smluvni strany se pisemné dohodnou na zplsobu a terminu
provedeni této opravy.

(5) Pachtyt odpovida za Skody na zafizeni, které zptisobil svoji ¢innosti nebo ¢innosti svych
dodavatelt. Pachtyf neodpovida za $kody zpisobené Propachtovatelem, tfeti stranou
nepoveienou Pachtyfem nebo vysS$i moci (valka, povoderi, zemétfeseni, teroristicky &in,
kradez, vandalismus atd.)

(6) Pachtyf se zavazuje provozovat zafizeni v souladu s jejich technickymi parametry a podle
pozadavkii Propachtovatele.

(7) Pachtyt se zavazuje poskytovat provozni servis zafizeni spocivajici v obsluze zafizeni a
fizeni mnozstvi a kvality dodavek energii.

(8) Pachtyt se zavazuje poskytovat technicky servis zafizeni spocivajici v pééi o technicky stav
zatizeni scilem udrZet je v provozuschopném stavu odpovidajicimu jejich stafi a
opotfebeni, ktery predstavuje béznou Gdrzbu, kterou je ¢isténi, mazani, udrZovani t&snosti
spoji, opravy izolaci, ucpavek, netésnosti, revize. Seznam ¢innosti, které jsou zahrnuty
v cené tepelné energie dle Smlouvy o dodavce tepelné energie ¢. 10057, tvoti Prilohu &. 2
této smlouvy.

(9) Pachtyt se zavazuje provozovat zafizeni s nezbytnou odbornou pééi a v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy v oblasti bezpenosti prace, ochrany Zivotniho prostéedi a protipoZzarni
ochrany a ostatnimi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky a touto smlouvou.

(10) Pachtyt se zavazuje vrameci provozu zafizeni pfevzit povinnosti a zavazky
Propachtovatele vzniklé po dni Géinnosti této smlouvy vidi organtim statni spravy (CIZP,
SUIP, TICR apod.) a provadét v ramci bézné udrzby pravidelné a ptislusnymi legislativnimi
piedpisy stanovené revize a technické prohlidky zatizeni.




(11) Pachty¥ prohlasuje, ze ma sjednané pojisténi za Skody zpUsobené svoji Cinnosti a
pfedmétem svého podnikani, a to v dostatecné vySi. Pojistnd smlouva kryje odpovédnost za
pripadné Skody, které Pachtyf zplisobi Propachtovateli nebo tfetim osobam v souvislosti
s pfedmétem svého podnikani i podle této smlouvy.

(12)  Pachtyr se zavazuje vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu zafizeni.

(13) Pachtyf je povinen na pouhé telefonické zavolani se dostavit ve dne i v noci, vCetné
nedéli a svatkd, do 90 minut k odstranéni zavad tak, aby mohla byt zafizeni uvedena do
provozu v co nejkratSi dobé.

Telefon na nepfetrzZity dispe€ink: +420 800 800 860

V pfipadé vzniku zdvady majici vliv na dodavku tepla nebo teplé vody v trvani delSim nez
4 hod je Pachtyf o této zavadé povinen informovat Propachtovatele a pisemné (vylepenim
oznameni na dvere objektll) ozndmit Propachtovateli tuto zavadu.

(14) Propachtovatel zmocnuje Pachtyfe, aby provozoval zafizeni v souladu stouto
smlouvou.

(15)  Propachtovatel je povinen umoznit pfistup pracovniklim Pachtyfe ajeho dodavateld k
zafizeni. V pfipadé, Ze Propachtovatel neumozni Pachtyfi a jeho dodavateldm vstup k
zarizeni, Pachtyf v tom pfipadé neodpovida za $kody zplsobené na zafizeni a za $kody
zplsobené provozem zafizeni.

(16) Za ucelem umoznéni pfistupu Pachtyfe k zafizeni pfeda Propachtovatel Pachtyfi klice
od vSech vstupnich dvefi vedoucich k zafizeni, a to na z&kladé pisemného pfedavaciho
protokolu. Propachtovatel se zavazuje zajistit Pachtyfi fadny a ni¢im neruSeny vykon prava
provozovani zafizeni.

(17)  Propachtovatel se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pachtyfe zavazuje neprovadét
jakoukoliv Gpravu zafizeni nebo prostor, ve kterych je zafizeni umisténo, kterd mize mit
vliv na plnéni pfedmétu této smlouvy.

(18) Propachtovatel se zavazuje pfedat Pachtyfi veSkerou dokumentaci tykajici se zafizeni,
souvisejici s fizenim a provozovanim zafizeni apod. Technicka a provozni dokumentace
zUstane spole€néa a pfistupna pro obé smluvni strany.

(19) Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachtyfi informace o vSech existujicich
Dodavatelskych, servisnich ¢ijinych smlouvach (a z nich plynoucich pfipadnych zavazk),
majicich vazbu na provoz zafizeni v rozsahu daném touto smlouvou. Pfedani a pfevzeti
téchto informaci a kopii pfipadnych smluv bude provedeno protokolarné za Ucasti obou
stran a protokol o pfedani a pfevzeti bude nedilnou soucasti této smlouvy. Pachtyf se rovnéz
zavazuje GC€inné spolupracovat a vystupovat spole¢né v jednotném  z&mu
s Propachtovatelem v pfFipadech souvisejicich s témito smlouvami.

(20)  Propachtovatel se zavazuje zajistit vodu a elektrickou energii potfebnou k provozovani
zafizeni.

(21) Propachtovatel prohlasuje, Ze zafizeni spliuji pfedpisy v oblasti bezpe€nosti préce,



ochrany Zivotniho prostfedi a protipoZarni ochrany a ostatni pravni predpisy Ceské
republiky platné v dobé uzavirani této smlouvy a jsou provozovany v souladu s nimi.
V piipad€ nepravdivosti tohoto prohlaseni Propachtovatel odpovidd Pachty#i za vzniklou
Skodu.

(22)  Propachtovatel se zavazuje pove&fit zastupce Propachtovatele pro spolupraci
s Pachtyfem pfi plnéni této smlouvy.

(23)  Propachtovatel se zavazuje udrZovat stavebni objekty a prostory, ve kterych je umisténo
zafizeni a prostory souvisejici vfadném stavu po strdnce bezpe€nostni, stavebni a
hygienické tak, aby mohl byt pfedmét této smlouvy pachtyfem ¥fadné vykonavan, aby
nedoslo k poSkozeni zatfizeni, ani ke $koddm na zdravi obsluhy jednotlivych zatizeni a plngé
hradit nédklady souvisejici s tdrzbou a opravami vySe uvedenych prostor.

(24)  Pachtyt se zavazuje provadét pravidelny tklid v pronajatych prostorach kotelny.

CLANEK 3 - Finanéni ujedn4ni

(1) Pachtyi je povinen platit za pacht zafizeni roéni pachtovné ve vy§i K& (slovy
), které je splatné do 31.1. kazdého kalendafniho roku pfedem na udlet
Propachtovatele uvedeny vyse. V piipad€ nabyti u¢innosti smlouvy v prib&hu roku bude
vySe pachtovného odpovidat délce trvani smlouvy v daném roce.

(2) V ptipadé prodleni Pachtyie se zaplacenim pachtovného o vice nez 30 kalendainich dni je
Propachtovatel povinen pisemné vyzvat Pachtyfe k zaplaceni a poskytnout mu k zaplaceni
lhitu 14 pracovni dnd ode dne doruceni vyzvy. V opainém pripadé je Propachtovatel
opravnén Pachtyfi actovat smluvni pokutu ve vysi K¢ za kazdy den prodleni.

CLANEK 4 - Platnost smlouvy a Ukonceni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou, s G¢innosti od 1.11.2019

2. Smlouvu je mozné vypovedet kteroukoliv ze smluvnich stran pisemné listinou podepsanou
opravnénym zastupcem bez udani diivodd, a to s tfimesi¢ni vypoveédni dobou, ktera pocina
béZet prvnim dnem nésledujictho mésice po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strang.

3. V pfipadé poruSovani povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, na které jiz byla smluvni
strana, kterd smlouvu porusuje, pisemné upozorné€na, je druhd smluvni strana po poskytnuti
pfiméfené lhity k napravé opravnéna tuto smlouvu vypoveédét ve zkracené jednomésicni
1hiit€, kterd po¢ina béZet okamzZikem doruceni vypovédi druhé smluvni stranég.

4. Tato smlouva rovnéz zanikd dnem skonceni Smlouvy o dodéavce tepelné energie &. 10057
uzaviené mezi tymiz smluvnimi stranami.

5. Pachtyt je povinen piedat Propachtovateli zatizeni uvedené v Cl.1 odst. 1 této smlouvy, a
to ve stavu provozuschopném a zplisobilém ke smluvenému Glelu uZivani s piihlédnutim k
obvyklému opotiebeni. Déle je povinen neprodleng pfedat veskerou dokumentaci k tomuto
majetku.

6. V pfipad¢ ukonceni smlouvy Pachtyt odinstaluje systém dalkového monitorovani, ktery je
jeho majetkem.




CLANEK 5 - Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény obsahu této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného ¢islovaného
dodatku podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

2. Prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejitho poruSeni se promléuji ve 1hité 4 let ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno poprvé.

3. Tato smlouva obsahuje Gplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech néleZitostech, které
strany m¢ly a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zdvaznost této
smlouvy. Zadny projev stran ucinény pii jednani o této smlouveé ani projev ucinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze stran.

4. Strany si nepfeji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této smiouvy byla jakékoliv prava
a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami & zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy.

5. Pachtyf pro ucely efektivni komunikace s Propachtovatelem a p¥padng pro Gcely plnéni
smlouvy €1 svych zdkonnych povinnosti v nezbytném rozsahu shromaZd’'uje a zpracovava
osobni udaje kontaktnich osob a/nebo jinych subjektd udaji uvedenych v této smlouvé &i
se jinak podilejicich na plnéni této smlouvy. Osobni tdaje jsou zpracovavany po dobu, po
kterou tyto subjekty tidajit plni role a tkoly souvisejici s touto smlouvou, a to v pritb&hu
ucinnosti této smlouvy a dobu nutnou pro vypotfadani prav a povinnosti ze smlouvy a dale
po dobu nutnou pro jejich uchovavani v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Propachtovatel se zavazuje tyto subjekty Gdaji o zpracovani informovat a predat jim
informace dostupné [v Zasadach ochrany osobnich uidajii] dostupnych na internetové adrese
https://www.vecr.cz .

6. . Po dobu platnosti této smluvy nelze uvedené prostory pronajimat t¥etim osobam.

7. Tato smlouva je platna dnem podpisu obou smluvnich stran a GUinnosti nabyva dne
1.11.2019, nebo ke dni zvefejnéni této smlouvy v registru smiuv v souladu se zdkonem
¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozd&jlich pfedpish, a to podle toho, ktery okamzik nastane
pozdé&ji. Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud tato smlouva nabude G¢innosti dnem
zvefeinéni, pak se ujednani této smlouvy pouziji i na pravni poméry, jejichz pfedmét je
totoZzny s pfedmétem této smlouvy, vzniklé mezi smluvnimi stranami této smlouvy od
1.11.2019 do okamziku nabyti G¢innosti této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze ma-li byt tato smlouva v souladu se zdkonem &. 340/2015
Sb., o registru smluv (,,ZRS®), uvefejnéna prostfednictvim registru smluv, pak jeji
uvefejnéni se zavazuje zajistit na své naklady postupem stanovenym vySe uvedenym
zakonem Pachtyf. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze pfed uvefejnénim
této smlouvy v registru smluv zajisti Pachtyt znecitelnéni t€ch ustanoveni, kterd predstavuji
vyjimku z povinnosti uvefejnéni podle §3 odst. 1, 2 ZRS a dale osobni udaje, v&.
podpisovych vzorl zastupcti smluvnich stran. Propachtovatel prohlasuje, Ze se zvefejnénim
souhlasi a Ze tato smlouva neobsahuje z4dna dal3i ustanoveni (nad ramec vySe uvedenych),
ktera by pozadoval znec€itelnit. V piipade, Ze Pachtyf uvefejni tuto smlouvu v registru smluv
v souladu s timto ujednanim, zavazuje se Propachtovatel nezvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv duplicitng.

9. Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva téinnosti dnem
1.11.2019.

10. Smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech autorizovanych stejnopisech, pfi¢emz kazdd smluvni




strana obdrZi po dvou stejnopisech.
11. Uginnosti této smlouvy zanika plivodni Najemni smlouva €. N 10269 ze dne 27.11.2007.

CLANEK 6 - Nedilné sou&asti smlouvy

Nedilnou soucéasti této smlouvy jsou dvé prilohy:

Pfiloha €. 1- Soupis pronajatého zafizeni
Pfiloha €. 2- Pfehled vykonavanych €innosti

N N N
\/ Praze dne V Prazedne.../[.[M. N7

Za Propachtovatele: Za Pachtyfe:

Mgr. Petr Vomela Ing. Martin Briha
feditel 3koly feditel Regionu Cechy

na zékladé povéreni



Priloha ¢. 1
Soupis pronajatého zaFizeni:

2x kondenzacni kotel, Viessmann Vitocrossal

1x kondenzac¢ni kotel Viessmann Vitocrossal -

2x tlakova expanzni nddoba Reflex

3x tlakova expanzni nadoba Reflex

2x tlakové expanzni nddoba na pitnou vodu Refix
1x zasobnik TV Viessmann Vitocell 100 — 7501
Ix zasobnikovy ohiiva¢ TV Viessmann Vitocell
1x systém ohtevu TV Viessmann Vitotrans

3x ob&hové &erpadlo UT Wilo Stratos maxo

3x ob&hové &erpadlo UT Wilo Stratos maxo

2x cirkulaéni ¢erpadlo Tv Wilo Star

2x magneticky filtr 2 ¥4

2x magneticky filtr 1 %%

1x hydraulicky vyrovnavad tlakd s odlu¢ovacem vzduchu
Ix systémovy rozdélova¢/sbérac 4-okruhovy

1x systémovy rozdélovad/sbera¢ 3-okruhovy

Ix automaticky doplilovaci systém Reflex fillcontrol
2x méfic tepla Kamstrup

4x ultrazvukovy vodomér

1x kpl sm&ovaci ventily UT

1x kpl uzaviraci armatury

1x kpl potrubni rozvody UT, TV a SV

1x kpl izolace

Ix kpl potrubni rozvody plyau

1x kpl kominy a koufovody

1x rozvadé¢ MaR

Ix rozvadé&¢ elektro

Ix systém detekce plynu a CO




Priloha ¢. 2
Piehled vykonavanych ¢innosti a sluzeb

Plynova kotelna:
1. pohotovost technikii 24 hodin denng s dojezdem do 90 minut
2. pravidelna obsluha, kontrola a Gdrzba zatizeni

Piehled revizi a kontrol:

Revize plynu

Kontrola plynu

Odborna prohlidka kotelny

TNS Revize tlakové nadoby

TNS kontrola vnitini

TNS kontrola tésnosti

TNS kontrola tlakova

Elektrorevize

Komin kontrola

Servis kotld, horak

Revize PO (HP, hydranty, PK, prostupy, uzavéry apod.)
Kontrola DHP detekce hoflavych plyni

Kontrola kotld a rozvodd tepelné energie (vyhl.194/13 Sb.)
Kalibrace méfidel na TUV (G¢tovani)

Kalibrace métidel na SV (G¢tovani)

Prehled zakladnich Cinnosti:

Ohtivak TUV ochranné anoda (pokud je instalovana)
Ptiprava na topnou sezonu

Vy¢isteni el. rozvadéci a dotazeni vSech Sroubovych spoji
Kontrola tésnosti zpétnych armatur (piivod SV, ohfivak apod.)
Ohftivak — odkaleni

Kontrola ¢istoty otvort (vzduchovody, vétrani) a kanalt
Odkaleni zafizeni a vSech filtrii a jejich vy¢isténi
PtezkouSeni manometru nulovanim

kontrola signalizace (bez zasahu do elektrickych ¢asti)
Kontrola funkénosti ventilt

MaR ovéteni funkénosti vSech zabezpecovacich prvki
Kontrola vyskytu CO

Zjistovani net€snosti plynového zatizeni

Vizualni kontrola chodu

Kontrola tlaku a teplot v soustavach

Kontrola expanznich nddeb — dofouknuti

provadéni odectl mefich a zpracovani

kontrola pojistnych ventild nadzdvihnutim

jednani s dodavateli energii, OZP HLMP atd.

1x za 3 roky
1x za rok (mezi revizemi)
1x za rok

1x za rok

1x za 5 rokd
1x za 5 rokl
1x za 9 roka
1x za 5 rokd
1x za 2 roky
1x za rok

1x za rok

1x za rok

1x za 4 roky
1x za 5 rokt
1x za 5 rokl

1x za 2 roky
1x za rok

1x za 5 let

1x za rok

1x za rok

1x za rok

1x za 3 mésice
1x za 3 mésice
1x za 3 mésice
1x mésicné

1x mésicné

1x mési¢né

1x mé&si¢né

Ix tydné

1x tydné

1x za rok

1x mésicné

1x mésicné

Dodavatel se zavazuje vypracovat aktualni provozni fad a vést provozni denik.




