85/2011/N

Najemni smlouva

Stfedni 5kola elektrotechniky a strojirenstvi

Se sidlem: Jesenickd 1, Praha 10, 106 00

IC: 00639133

DIC: CZ00639133

Bankovni spojeni: PPF Praha 6, €. Gétu: 2003760004/6000
Zastoupena panem Ing. Lumirem Kymrem, feditelem Skoly

(dale v textu této smlouvy jen ,pronajimatel”)
d

Spoletnost MBM, spol. s r.o.

Se sidlem: Kreslickd 1/301 Praha 10 101 00

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u rejstfikového soudu v Praze
Spisovd znacka: C 6057

IC: 44851472

DIC: CZ44851472

Bankovni spojeni: CSOB Praha 300033453/0300

Zastoupend panem Ing. Pavlem Benyrem, jednatelem spolednosti
(dale v textu smlouvy jen ,ndjemce”)

Vymezeni pojmu

1.1 ,Ndjemcem” se vtéto smlouvé mini MBM, spol sr.o. se sidlem Praha 10, Kfeslicka 301/1,
zapsana v abchodnim rejstfiku vedeném u rejstfikového soudu v Praze, spisové znatka C 6057

1.2 S5ES znamend v kontextu této smlouvy pfispévkovou organizaci sndzvem Stfednf kola

elektrotechniky a strojirenstvi, se sidlem Praha 10, Jesenickd 1, zfizend usnesenim Rady hlavniho
mésta Prahy €. 550 ze dne 3. 4. 2001 v platném znéni.

Pfedmét ndjmu

2.1 Pronajimatel timto prohladuje, Ze je vyhradnim vlastnikem nemovitosti, a to budovy L1 na
pozemku p. & 3175 v katastrdlnim (zemi Strasnice na adrese Dubedska 1542/34 100 00 Praha 10
(dale jen ,budova®).

2.2 Za podminek vtéto smlouvé déle uvedenych pronajimatel pronajima néjemci v budové
specifikované v odst. 2.1 nebytové prostory o celkové vyméfe 48 m2.



Uéel ndjmu

3.1 Ugelem ndjmu je uZivani pfedmétu najmu jako vyrobnich, ukdzkovych a vyucovacich prostor
najemcem, k provozovani ¢innosti najemce vsouladu sjeho soucasnym pfedmétem podnikani
(€innosti) zapsaného v obchodnim (popf. Zivnostenském) rejstfiku.

3.2 Pfedmét cinnosti najemce nesmi byt v technologické kolizi s pfedmétem &innosti pronajimatele.
(tedy nesmi vylu€ovat ¢innost pronajimatele nebo ji omezovat)

V.

Zakladni ustanoveni

4.1 Pronajimatel touto smlouvou pronajima a pfenechavd ndjemci do uZivani pfedmét ndjmu za
podminek dohodnutych niZe v této smlouvé a ndjemce se zavazuje uZivat cely pfedmét najmu pouze
ke sjednanému Géelu, v souladu s touto smlouvou a platit pronajimateli fadné a v éas najemné.

4.2 Najemce je opravnén spolu s pfedmétem najmu uZivat ¢ast spoledenskych prostor slouzicich mu
jako pfimy pfistup k pfedmétu najmu, ktery je vyznacen v grafickém dislokaénim plénu.

4.3 Pronajimatel timto prohladuje, Ze stav nebytovych prostor odpovidd dohodnutému stavu a
dohodnutému Géelu uZivani.

V.

Doba najmu

5.1 Najem se sjednévé na dobu neurcitou a to ode dne 19. 1. 2011.

5.2 Pronajimatel je povinen piedat ndjemci a ndjemce se zavazuje pfevzit od pronajimatele pfedmét
najmu nejpozdéji vden Géinnosti této smlouvy. Nesepise |li ndgjemce s pronajimatelem protokol o
pfredmétu najmu, ma se za to Ze pronajimatel cely pfedmét najmu fadné a v tas pfedal ndjemci a ten
ho prevzal ve stavu dohodnutém v odst. 4.3

Vi,

Najemné

6.1 Smluvni strany se dohodly na mésiénim najemném ve vysi 150 K¢ /m?, za pfedmét najmu bez
pfislugenstvi a 500 K¢ za pfislusenstvi.

6.2 Ndjemné stanované v odstavci 6.1 je v urovni bez DPH vzakonné vysi ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni a nezahrnuje Ghradu za sluZby souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu uvedené
v bodé 7. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den kazdého mésice.

6.3 Ndjemné je splatné osmy den kalendafniho mésice, za ktery se plati. Ndjemné je moZno zaplatit
v hotovosti v sidle pronajimatele nebo bezhotovostné ve prospéch (&tu uvedeného v odstavcei 1.1.



6.4 Pronajimatel vystavi ndjemci fakturu za najemné s nalezitostmi dariového dokladu a ve Ihité pro
vystaveni danového dokladu

6.5 Pronajimatel je oprdvnén od 1. ledna kazdého bé&Zného roku zvysit ndjemné v zavislosti na inflaci
nasi mény. Pronajimatel méZe zvysit ndjemné aZ o miru inflace vyhlagenou €SU za uplynuly rok nebo
roky od posledni Gpravy ceny ndjmu. Zarover je pronajimatel opravnén provést kaZdoroéné dpravu
kalkulace cen za sluZby spojené s prondjmem na zékladé faktur obdrzenych od poskytovatel( sluZeb.
Zména kalkulace cen bude najemci ozndmena bezodkladné po zjidténi skuteénych cen a doGétovana
zpétné od 1.1 bézného roku.

<

SluZby souvisejici s uzivanim predmétu najmu

7.1 Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli nad ramec najemného Uhradu za sluZby souvisejici
s uZivanim pfedmétu najmu (dale je sluZby). Jedna se zejména o tyto sluzby:

a) sluzby spojené s ostrahou ohjektu

b) sluzby spojené s parkovanim v objektu

c) sluzby spojené s rozvodem el. energie — odbér elektrické energie
d) sluZby spojené s komunalnim odpadem

e) sluzby spojené s vytapénim objektu

f) sluzby spojené s dodavanim vody

7.2 Vyie uvedené sluzby uvedené v odst. 7.1 c aZ f dle spotfebovanych energii.

7.3 Uhrada za sluzby bude provadéna na zakladé faktur s néleZitosti dafiového dokladu se splatnosti
étvrtletné. Uhradu je moZno zaplatit v hotovosti vsidle pronajimatele nebo bezhotovostné ve
prospéch uétu uvedeného v odstavcei 1.1.

Ukonéeni najmu

8.1 Najem mizZe byt ukonfen vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran. Vypovéd musi byt pisemna.
Vypovédni lhiita ¢ini 6 mésich a pocind bézet od prvniho dne mésice nésledujictho po dorudeni
vypoveédi druhé strang, neni li uvedeno jinak.

8.2 Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét svypovédni Ihitou 45 dni ode dne doruceni
vypovedi ndjemci, jestliZe:

a) ndjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) ndjemce je o vice neZ dva mésice v prodleni s placenim najemného za thrady nebo sluzby;
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¢) ndjemce pfenecha pfedmét ndjmu neho jeho ¢ast do podnédjmu ¢&i bezplatného uZivani dalii osobé
bez souhlasu pronajimatele;

d) ndjemce v pfedmétu najmu provede stavebni tGipravy bez souhlasu pronajimatele;

e) zména pfedmétu podnikdni ndjemce, ktera zplsobuje kolizi zdjmQ mezi ndjemcem a
pronajimatelem, pfi¢emz tato kolize musi byt prokazatelné technologické povahy.

8.3 Ndjem sjednany touto smlouvou mZe byt kdykoliv ukonéen dohodou smluvnich stran

8.4 Pfipadné odstoupeni od této smlouvy se nedotyka narokd na nahradu Skoldy, troky z prodleni a
smluvni pokuty.

IX.

Vraceni predmétu najmu

9.1 Ndjemce je povinen nejpozdéji dnem ukonéeni najemniho vztahu na své naklady pfedmét ndjmu
vyklidit, odstranit veSkerd zafizeni a pfisludenstvi, kterd v pronajatych prostorach nainstaloval a
pfedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej od ného pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

X.

Podminky uzivani predmétu najmu

10.1 Pronajimatel je povinen
a) pfedat najemci pfedmét ndjmu jak bylo dohodnuto ke dni platnosti této smlouvy odst. 5.1;

b) pronajimatel umoZni ndjemci pfistup k predmétu najmu po pfisluinych komunikacich a prostoréch
k plnohodnotnému vykonu prav najemce;

¢) umoZnit najemci, aby mohl samostatné pojistit svij majetek umistény v pfedmétu nijmu;

d) realizovat vykon svych vlastnickych prav k predmétu najmu tak, aby svym jednanim neochrozil
podnikatelské aktivity ndjemce;

e) Zajistit aby nedoslo ke skodé, ztraté nebo znehodnoceni majetku ndjemce

f) zajistit realizaci oprav pfedmétu ndjmu, které je jako vlastnik povinen provadét.

10.2 Najemce je povinen
a) uzivat pfedmét najmu v souladu se smlouvou

b) o pfedmét ndjmu fadné pecovat, udriovat je v fddném cCistém stavu, chranit jej pfed skodou a
zabezpecdit drobné opravy vzniklé z béZného provozovani ndjmu do vyie 2000,00 KE.



c) dodrZovat obecné zdvazné pravni predpisy (popfipadé predpisy vydané pronajimatelem) zejména
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi
v souladu s uvedenym se zavazuje dodrzovat vyplivajici povinnosti k orgadnlim stitni samospravy.

d) bez odkladu oznamovat pronajimateli potfebu viech oprav vyjma oprav uvedenych v odst. 10.2c) a
umoznit mu provedeni t&chto oprav, nedohodnou li se smluvni strany jinak.

e) zajistit likvidaci odpad( vzniklych pfi jeho éinnosti, nedohodnou li se smluvni strany jinak.

f) uklddat odpad do nadob a na mista ktomuto (éelu pronajimatelem uréend a postupovat pfi
nakladani s odpadem v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

g) pfedat pronajimateli pisemny seznam osob, které maji povéfeni ndjemce k pfebirdni postovnich
zasilek a k prebrani faktur a dafiovych doklad( vystavenych pronajimatelem; nepfedali ndjemce
takovy seznam pronajimateli, ma se za to Ze ndjemce povéfil pro tyto Uéely viechny své
zaméstnance;

h) zdrzet se nakladani a vnaseni jakychkoli nebezpecnych predmétl a latek podléhajicich autorizaci, a
to jak v budové, tak i celém aredlu pronajimatele.

i) odpovidat v plném rozsahu a $kody, které vzniknou pronajimateli nebo jinym osobdm porugenim
jeho povinnosti vyplivajicich ztéto smlouvy & jinych pravnich predpist, poruienim povinnosti
ndjemce v oblastech bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci, pozarni ochrany a ochrany fivotniho
prostredi; Skodou se dle tohoto rozumi i naklady spojené sodstranénim disledk a pficin a i
pripadné sankce uplatnéné proti pronajimateli oprdvnénymi organy statni spravy & samosprévy.

i) zajistit pribé&iné provadéni veikerych predepsanych revizi vyhrazenych technickych zafizeni a
elektroinstalace.

k) vedkeré sankce a pokuty uloZené pfiisluSnymi orgény statni sprévy & samosprévy pronajimateli
v pfiginné souvislosti s jednanim nebo opomenutim ndjemce — v pfipadé jejich uhrazeni
pronajimatelem — pronajimateli uhradit do 14 dnl ode dne, kdy se ndjemce o takové skutecnosti
dozvi.

10.3 Ndjemce je opravnén
a) uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou;

b)provést v pfedmétu najmu se souhlasem pronajimatele potfebné Gpravy nevyZadujici povoleni &
souhlas doteného arganu statni spravy, aby mohl byt ndjemcem uZivan ve smyslu této smlouvy;

c) provadét stavebni dpravy vpfedmétu najmu pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele
udélenym pred zahajenim stavebnich dprav.

e) pojistit majetek, ktery vnesl do pfedmétu najmu.



Xl

Smluvni pokuta

11.1 V pfipadé, kdy ndjemce porudi svoji povinnost pro néj vyplyvajici z odst. 10.2 d) ai h) této
smlouvy, se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,00 K& za kaidé
porudeni jednoho z téchto boda.

Dalsi ujednani

12.1 Najemce v Zadném pfipadé neruci a nepfebird zdvazky vaznouci na pfedmeétu najmu vici tfetim
osobam.

12.2 Odpisy vztahujici se k nakladim za technické zhodnoceni objektu vynaloZené a uhrazené
najemcem bude na zakladé dohody smluvnich stran odepisovat po dobu trvani ndjmu ndjemce
v souladu se zdk. €. 586/1992 Sh. V platném znénl.

12.3 Pronajimatel odpovidd ndjemci za pfipadné Skody zplisobené osobami (studenty) na jeho
majetku.

12.4 Pronajimatel nepfebird odpové&dnost vi&i ndjemci za Skody zplsobené vdisledku vad &
kratkodobého vypadku sluzeb, dodavek vody, vypadku topeni, dodavek elektfiny, fungovani
kanalizace nebo za jiné obdobné 3kody & vypadky. Ndjemce ma za povinnost nahlasit jakykoliv
problém tohoto druhu pronajimateli.

12.5 Smluvni strany se zavazuji si navzdjem poskytovat potfebnou souéinnost pfi vwkonu jejich prav a
povinnosti, které jim ndleZi podle této smlouvy.

12.6 Pro ucely odst. 6, 7, a 8 se povaiuje zasilka (faktura vypovéd) za doruéenou, nedojde li
k doru€eni jinak, uplynutim patého dne od jejiho predani odesilatelem posté.

12.7 za den dhrady se pro ucely odst. 6 a 7 povaiuje den pfipsani odpovidajici &astky na Gdet
pronajimatele.

12.8 Pro ucely této smlouvy se aredlem pronajimatele rozumi veskeré pozemky, které pronajimatel
uZiva v katastrdlnim Gzemi Strasnice na adrese Dubeéska 34, 10 000 Praha 10 a které jsou jako celek
po svém obvodu oploceny.

X1l

Zaruka

13.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je pojistén proti eventuainim skodam, zplisobenym vykonem na

zafizeni, Pojistnou smlouvou o skodnim pojisténi & smlouvy 899-14813-10, uzavienou s Ceskou
pojistovnou a.s. dne 29. 06. 2010, ktera obsahuje zarover pojisténi odpovédnosti za skodu.



X1V,

Dalsi ujednani

14.1 Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem & 116/1990 Sh. o najmu
a podndjmu nehytovych prostor, v platném znéni, zdkonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem,
v platném znéni jakoZ i zdkonem €. 40/1964 Sh., obéanskym zédkonikem, v platném znéni.

14.2 Tuto smlouvu je moino ménit & doplfiovat pouze formou oboustranné odsouhlasenych
vzestupné Cislovanych pisemnych dodatkd.

14.3 V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné ¢ neddinné, zhstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a d¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a u&innym, které svym obsahem a
smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pdvodniho.

14.4 Smlouvy se vyhotovuje ve Etyfech stejnopisech, z nichi kaidy ma platnost prvopisu. Kaid4
smluvni strana obdrZi dvé vyhotoveni.

14.5 Smlouva nabyva platnosti a (€innosti okamzikem podpisu smluvnimi stranami.

14.6 Smluvni strany si smlouvu precetly, s jejim obsahem, ktery je projevem jejich pravé a svobodné
vile, souhlasi a na ditkaz toho, Ze nebyla uzaviend v tisni nebo na zakladé nevyhodnych podminek, ji
stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

V Praze, dne 19. 1. 2011
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