SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena dle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni

I.
Smluvni strany

Matice slezska, pobocny spolek v Opavé

se sidlem: Maticni 175/2, 746 01 Opava
zastoupena: Ing. Janou Novotnou Galuszkovou, predsedkyni
IC: 00534366

dale jen ,pronajimatel" na strané jedné
a

Zafrizeni skolniho stravovani Mati¢ni dim,
Opava, Rybi trh 7-8, pfispévkova organizace

se sidlem: Rybi trh 178/7, 746 01 Opava

zastoupeno: Kvétoslavou Bobalovou, zastupkyni statutarniho organu
IC: 47813369

DIC: CZ47813369

dale jen ,najemce" na strané druhé

II.
Predmét a icel najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem téchto nemovitych véci:

- stavby C.p. 175, obCanska vybavenost, v Casti obce Mésto, (stojici na pozemku parc. ¢. 204)
- stavby C.p. 177, oblanska vybavenost, v ¢asti obce Mésto, (stojici na pozemku parc. ¢. 205),

- stavby C.p. 178, oblanska vybavenost, v Casti obce Mésto, (stojici na pozemku parc. €. 206),
zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava, pro k.U. Opava - Mésto, obec Opava, na LV ¢. 325.

2. Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi staveb

¢.p. 175, 177 a C.p. 178, o celkové rozloze 789,13 m? a sklepni prostory (dale jen ,Predmét

najmu™).

Pfedmét najmu je blize specifikovan v situacnim planu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

4. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani Predmét najmu vcetné vSech soucasti
a prislusenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem Ucinnosti této najemni smlouvy do svého najmu
pfijima k nize uvedenému a sjednanému Ucelu a zavazuje se za jeho uzivani platit najemné dle
této smlouvy.

5. Pronajimatel prenechava Predmét ndjmu najemci k uzivani vyhradné k Ucelu provozovani
stravovaciho zafizeni.
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III.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2039.
Najem Ize ukoncit dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

N=



3. Smlouva mlze byt ze strany pronajimatele vypovézena pred uplynutim sjednané doby najmu
v pripadg, ze:

a) najemce uzZiva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s Uhradou najemného

c) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, které brani uzivani nebytového

prostoru.

Vypovéd' musi byt pisemna, pficemz vypovédni Ihdta ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne

mésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel a najemce mohou najem vypoveédét bez uvedeni ddvodu s jednoletou vypovédni
dobou, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.

Najemce je povinen pfi skonCeni najmu odevzdat pronajimateli Pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotfebeni. Obé smluvni strany vyrovnaji ve |hité 60 dnd ode dne
skonceni najmu veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy.

1v.

Najemné
Smluvni strany se dohodly na rocnim najemném, jehoz vySe byla stanovena dohodou, ve vysi
135 K&/m2, tj. celkem 106 533,- KC.
Najemné je splatné Ctvrtletné, a to tak, ze Castka ve vysi 26 633,25 K¢ bude najemcem uhrazena
vidy predem, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendafniho Ctvrtleti
bezhotovostni Uhradou na Ucet pronajimatele ¢. 1841649319/0800 vedeny u Ceské sporitelny,
a.s., pobocka Opava. Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani platby na ucet pronajimatele.
Zméni — li se podminky rozhodné pro vysi najemného v zavislosti na rlistu miry inflace, dohodly se
strany na zméné ve vysi najemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se
zavazuje akceptovat zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek v zavislosti na rlstu
miry inflace. Zménou podminek v zavislosti na rlistu miry inflace se rozumi zména procent inflace
podle prlmérmné rocni miry inflace vyhlaSsené Ceskym statistickym U(fadem oproti stavu
k predchozimu roku. Pomérné zvySeni najemného o procento zvysené inflace miZze pronajimatel
oznamit nejdfive od pocatku kalendarniho Ctvrtleti nasledujiciho po Ctvrtleti, ve kterém byla inflace
zverejnéna. Neakceptovani zvySeni najemného je zavaznym porusenim smlouvy a pronajimatel ma
pravo smlouvu vypovédét.
Najemce hradi naklady spojené s uzivanim predmétnych nebytovych prostor (zejména dodavka a
spotieba plynu, teplé vody, vodné a stocné, naklady na vytapéni, dodavku el. energie), vzdy podle
skuteCné spotieby zjistitelné dle instalovanych méficich zafizeni. Naklady na tyto sluzby budou
uhrazeny primo prislusnym dodavatelskym subjektlim, s nimiz ndjemce uzavre pfislusné smiouvy.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu na svlj naklad v provozuschopném stavu
zplsobilém smluvenému Gcéelu uzivani a provadét ostatni Gdrzbu a nezbytné opravy Piedmétu
najmu nad ramec dle ¢l. VI. odst. 4. Zejména je pronajimatel povinen provadét pravidelné revize
rozvodl, hromosvodl apod. Revize vytahu je zajistovana najemcem, a to na jeho naklady.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci a klientdm najemce vstup do budov, v niZ je umistén
Predmét ndjmu.
Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu najmu spolu
s najemcem anebo osobou povéfenou jednat za najemce, v pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimecnych pripadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZaduje
nahle vznikly havarijni stav Ci jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.



10.

Pronajimatel zodpovida za zprovoznéni, opravu, servis, provadéni kontrol dle platné legislativy
a udrzovani funkénosti zafizeni a technologie potfebné pro provoz Pfedmétu najmu.

VI.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu.
Najemce je opravnén uZivat ke vstupu do objektu vchod z Rybiho trhu, Mati¢ni ulice a ze dvora.
Najemce je povinen hradit v€as najemné a Sluzby.
Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim Predmétu najmu (vCetné
zajistovani Uklidu chodnikl priléhajicich k objektu, v némz jsou najaté prostory umistény) a v
ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZnou Udrzbu Pfedmétu najmu.
Pojmy drobné opravy a bézna Udrzba se v této smlouvé rozumi drobné opravy a Udrzba tak, jak
jsou specifikovany v nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm{ béZna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény, které
nastaly na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vlle, a dale
veskeré vady Predmétu najmu, které ma odstranit pronajimatel. Za zasadni zmény se povazuji
zmeény zpUlsobilé omezit ¢i branit v fadném vykonu prava najmu najemce anebo omezit ¢i branit
v fadném vykonu prav pronajimatele k Pfedmétu najmu.
Najemce je opravnén (se souhlasem pronajimatele) na své naklady umistit na viditelném misté na
budovach, ve kterych se nachazi Pfedmét najmu, oznaleni najemce. Pfi skonCeni najmu se
najemce zavazuje na svlj naklad toto oznaceni odstranit.
Najemce je povinen dodrzovat v pronajatych nebytovych prostorach veskeré predpisy platné na
Useku ochrany zivotniho prostfedi, protipozarni ochrany, bezpeCnosti a ochrany zdravi pti praci
jakoz i dalSi predpisy vztahujici se na jeho Cinnost v najatych prostorach s tim, Zze najemce nese
dlsledky nedodrzovani téchto predpist.
Najemce je povinen pojistit pronajaté prostory proti obvyklym riziklim a tuto pojistku udrzovat po
celou dobu najemniho vztahu.
Najemce je zdlvodu zajiSténi pristupu opravnén uZivat k prlichodu ostatnich spolecnych
nebytovych prostor nachazejicich se v predmétné budové, vcietné schodist a chodeb a
v odlvodnénych pfipadech také vyuzivat spolecny vjezd k budové ze dvora, zejména pro zajisténi
zasobovani Skolni jidelny a parkovani 1 osobniho vozidla na vyhrazeném a oznateném misté za
podminky, Ze bude zajisténa prljezdnost do dvora. V zimnim obdobi se bude najemce podilet na
odklizeni snéhu.

VII.

Stavebni Gpravy, investice a opravy provadéné najemcem
Najemce je na vlastni naklady opravnén provadét na Predmétu najmu stavebni Upravy typu
technického zhodnoceni, stavebni dpravy, investice & jiné Upravy podstatného Ci trvalého
charakteru (dale jen ,Upravy") pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pfipadé zaméru najemce provést na Pfredmétu ndjmu Upravy dle odst. 1 je najemce povinen
predloZit pronajimateli pisemny navrh zaméru provadéni takovych Uprav ke schvaleni.
Pronajimatel je povinen se k predlozenému zaméru vyjadfit do 30 dnl ode dne jeho doruceni.
Nebude-li pronajimatel s ndvrhem zaméru provadénych Uprav souhlasit, zavazuji se strany, Ze
povedou jednani za Gi¢elem dosazeni konsenzu na navrhované Upravé.
Bude-li ndjemcem provedena stavebni Uprava typu technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, je
najemce opravnén odpisovat toto technické zhodnoceni v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
zakona o dani z pfijm{, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VIII.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem, kdy vyjadreni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde
druhé smluvni strané a ucinnosti dne 1.1.2020.



2. Zmény a dopliiky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného, oboustranné podepsaného
dodatku v jednotné Ciselné fadé.

3. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani na zakladé jejich svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, a ze se
dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoveni.

IX.
Dolozka platnosti pravniho jednani

v

DoloZka platnosti pravniho jednani dle § 23 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni),
ve znéni pozdéjsSich predpis(.

S pronajmem Pfedmétu najmu souhlasila rada kraje svym usnesenim ¢. 108/8441 ze dne 06.09.2016.

V Opaveé dne 14.11.2019 V Opaveé dne 14.11.2019
Matice slezska, pobocny spolek v Opavé Zafizeni skolniho stravovani
Ing. Jana Novotna Galuszkova Maticni ddim, Opava,

Rybi trh 7-8,
prispévkova organizace
Kvétoslava Bobalova



