DODATEK C. 4
ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor (prostor slouzicich
podnikani) ze dne 26. 11. 2013

Smluvni strany:

Meéstska nemocnice s poliklinikou Uh. Brod, s.r.o.

se sidlem: Partyzant 2174, 688 01 Uhersky Brod

zastoupena: Ing. Ferdinandem Kubdanikem, jednatelem

1CO: 255 83 905

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.

¢islo uctu: 19-5004440217/0100

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka
35422

(dale jen ,,Pronajimatel“)
a

B. Braun Avitum s.r.o.

se sidlem: V Parku 2335/20, 148 00 Praha

zastoupena: MUDr. Martinem Kunckem a Ing. Petrem Macounem, Ph.D., jednateli
I1CO: 618 56 827

DIC: CZ61856827

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

¢islo Uctu: 515295004/2700

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka
31711

(dale jen ,Najemce*)

vzhledem ktomu, Zze dospély k vzajemné a uUplné shodé v nize wuvedenych
skute¢nostech, rozhodly se uzavrit tento Dodatek ¢. 4 ke Smlouvé o najmu
nebytovych prostor (prostor slouZicich podnikani) ze dne 26. 11. 2013 (dale jen
»Smlouva“) (dale jen ,Dodatek®):

1. Uvodni prohlaseni

1.1 Smluvni strany v minulosti projevily spole¢ny zajem zkvalitnit prostredi
predmétu najmu pro poskytovani zdravotni péce Najemcem formou
rekonstrukce. Z tohoto diivodu smluvni strany uzavrely dne 30. 12. 2016
Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé, kterym do Smlouvy vlozily novy ¢lanek III. A -
Rekonstrukce predmétu najmu, podrobné stanovujici jejich prava a
povinnosti v souvislosti s rekonstrukci predmétu najmu.

1.2 Rekonstrukce predmétu najmu byla provedena v letech 2017-2018. Méstsky
urad Uhersky Brod, odbor stavebniho Gifadu vydal dne 30. 5. 2019 kolauda¢ni
souhlas s uzivanim stavby, ktery je dokladem o povoleném tucelu uzivani
stavby nazvané ,Dispozi¢ni uprava dialyzacniho strediska Uhersky Brod,
Méstska nemocnice s poliklinikou, Partyzant ¢. p. 2174, Uhersky Brod*.

1.3 S ohledem na vy3e uvedené a v souladu s ¢lankem III. A odst. 6 a 7 Smlouvy



2.1

2.2

2.3

2.4

13.
na

proto smluvni strany uzaviraji tento Dodatek, kterym specifikuji skutecné
naklady rekonstrukce, aktualizuji celkovou vymeéru predmétu najmu
vzhledem ke stavu po kolaudaci a dle toho upravuji cenu ro¢niho nadjemného
nasledovné.

2. Predmeét dodatku

Smluvni strany se dohodly na zruSeni prilohy ¢. 1 Smlouvy (Planek
pronajatych prostor) a jejim nahrazeni novou prilohou ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti tohoto Dodatku, a také na zruSeni prilohy ¢. 2 Smlouvy (Vymeér
najemného) a jejim nahrazeni novou prilohou ¢. 2, kterd je nedilnou soucasti
tohoto Dodatku.

Smluvni strany timto rusi odst. 11 ¢lanku III. A Smlouvy, dle kterého méla byt
dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o kolaudaci predmétu najmu po
provedené rekonstrukci upravena cena najemného na jednotnou castku
1.450,- K&/m?/rok. Stavajici odst. 12 &lanku III. A Smlouvy se méni na odst.
11.

Smluvni strany timto vkladaji do c¢lanku III. A Smlouvy novy odst. 12
nasledujiciho znéni:

12.  Celkové ndklady na rekonstrukci predmétu ndjmu dosadhly Ccastky
6.255.965,26 KC bez DPH, resp. 7.569.717,96 KC s DPH, coZ predstavuje
celkovou investici vloZenou Ndjemcem do predmétu najmu dle clanku III. A
odst. 7 Smlouvy.

Celkové naklady na rekonstrukci jsou tvoreny témito dilé¢imi naklady:

Stavebné architektonické a konstrukcni reseni 2.537.383,05 K¢
Ustredni vytapéni 79.740,00 K¢

Vzduchotechnika, chlazeni
932.806,09 K¢

Zdravotné technické instalace 146.833,48 K¢
Silnoproudé instalace 1.157.019,25 K¢
Slaboproudé instalace 289.889,70 K¢
Vedlejsi rozpoctové naklady 847.269,09 K¢
Interiéry 265.024,60 K¢

Smluvni strany timto vkladaji do c¢lanku III. A Smlouvy novy odst. 13
nasledujiciho znéni:

Po provedeni rekonstrukce predmétu ndjmu, vydani kolaudac¢niho souhlasu a
zadkladé skutecného provedeni stavby dle projektové dokumentace konstatuji

smluvni strany ndsledujici. Celkovad podlahova plocha predmétu najmu cini po
rekonstrukci 649 m?®, z toho samostatné pronajimané prostory zabiraji 631,2 m> a
spole¢né uzivané prostory (spolec¢na chodba) zabiraji 17,8 m>.

2.5

Smluvni strany se dohodly na zruSeni odst. 1 ¢lanku III. (Vy$e najemného,
sluzby, platebni podminky) Smlouvy a jeho nahrazeni novym odst. 1
nasledujiciho znéni:

wl. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli za uZivani predmétu najmu
smluvni niajemné ve vysi 1.528,- K&/m?/rok za nebytové prostory v V.



nadzemnim podlazi o celkové vymére 649 m’. BIliz3i specifikace
nebytovych prostor je uvedena v Priloze ¢. 2 - Vymér ndjemného, ktera je
nedilnou soucésti této smlouvy. Dohodnuté celkové rocni najemné dle
tohoto odstavce smlouvy ¢ini 991 672,- KC.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nebude u ndjemného
uplatriovat DPH.

2.6 Smluvni strany se dohodly na zrusSeni odst. 2 ¢lanku III. (VySe najemného,
sluzby, platebni podminky) Smlouvy a jeho nahrazeni novym odst. 2
nasledujiciho znéni:

2.7

2.

Néajemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli provozni naklady na revize,
servisy a udrzbu spole¢nych prostor budovy. Pausdlni provozni naklady
na technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor budovy (déale
také ,,Pausalni provozni naklady“), zahrnuji:

néklady za plyn
naklady za elektrinu

nadklady za revize, servis, pohonné hmoty - vytahy, stavebni
elektroinstalace, kotelna, hasici pristroje ve spolecniych prostorach

naklady za odvoz a zneSkodnéni komundlniho a separovaného odpadu
naklady za vodné, stoc¢né, srazkové vody
néklady za teplo

néklady za tklid ve spolecnych prostorach - zahrnuje materialni, technické
a personalni zabezpeceni

technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor - zahrnuje zejména
organizacni a persondlni zabezpeceni informaci a tdrzby

Stanoveni vyse pausalnich provoznich nakladii vychazi ze skutecnych
celkovych nékladil, které jsou nasledné pomérové rozpocitany dle plochy
pronajatych prostor viic¢i celkovym plocham budovy. Vyse téchto nakladii
bude uvedena ve Vyméru najemného v priloze ¢. 2, kterd je nedilnou
soucasti této Smlouvy, v poloZce s ndzvem Pausalni provozni nédklady.
Pausalni naklady budou soucasti faktury vystavené Pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly na zruSeni odst. 5 ¢lanku III. (VySe najemného,
sluzby, platebni podminky) Smlouvy a jeho nahrazeni novym odst. 5
nasledujiciho znéni:

5.

Smluvni strany se dohodly na zméné vyse sazeb pausdlnich provoznich
nakladit vzdy k1. 7. prislusného roku, pokud dojde k tpravé cen
provoznich nékladi oproti cendm predchazejictho roku, avsak nejvyse o
zménu ceny provoznich nakladit v daném roce. Tato tuprava viysSe
pausélnich provoznich nédkladii vyplyva primo ze Smlouvy, neni proto
nutno k ni uzavirat dodatek.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi ndjemného tak, Ze
najemné bude kaZdorocné upravovano k 1. 7. prislusného roku o rocni
miru inflace. Podkladem k této tipravé bude rocni mira inflace, vyjadrena
pririistkem priimérného indexu spotrebitelskich cen za poslednich 12
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mésicii proti priiméru predchozich 12 mésicil, vyhlaSend Ceskym
statistickym uradem za kazdy uplynuly kalendarni rok. Pri stanoveni
vysSe upraveného najemného se vychazi z posledni predchdzejici vyse
ro¢nitho najemného. Tato tUprava vysSe ndjemného vyplyva primo ze
Smlouvy, neni proto nutno k ni uzavirat dodatek.

Vyse uvedené vypocty ndjemného a sazeb pausalnich provoznich nakladi
provede Pronajimatel, ktery je povinen Najemci tyto upravy pisemné
oznamit vZdy nejpozdéji do 30. 6. prislusného roku. V souladu
s pisemnym ozndmenim Pronajimatel vyhotovi Prilohu ¢. 2, ktera bude
Néajemci zaslana nejpozdéji s fakturou, na zakladé které md byt uhrazeno

najemné a pausalni provozni ndklady za sedmy meésic prislusného roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse najemného nebo pausdlnich
provoznich nakladii se zméni ke dni ti¢innosti zmény zdkonné sazby dané
z pridané hodnoty. Pronajimatel se zavazuje pisemné informovat
Néajemce o zméné sazby DPH. Spolecné s ozndmenim Pronajimatel
vyhotovi Prilohu ¢. 2, v niZ budou zminéné zmény sazby DPH obsaZeny.
Tato Uprava vyse ndjemného vyplyva primo ze Smlouvy, neni proto
nutno k ni uzavirat dodatek.

Veskeré vyse uvedené zmeény sazeb pausdlnich provoznich néakladit a
ndjemného budou zaokrouhleny na celé desitky korun nahoru.

Pokud se Néajemci ve vztahu k Vseobecné zdravotni pojiStovné snizi s
odkazem na thradovou vyhlasku, vyhlasenou ve shirce zédkonii CR, v
predchozim kalendarnim roce tthrady za Hemodiafiltrace (kéd 18550) a
Chronické hemodialyzy (kéd 18522) miiZe pozadat Pronajimatele o
nenavysovani najemného o inflacni doloZku, Zéadosti dorucenou
nejpozdéji do 31. ledna prislusného kalendarniho roku. Pronajimatel se

zavazuje, Ze najemné o inflac¢ni doloZku nenavysi, pokud snizeni tihrad za
uvedené tikony bude procentualné vyssi nezZ inflace.

Smluvni strany se dohodly na zruSeni prilohy ¢. 2 (Vymér najemného)

Smlouvy a jeji nahrazeni novou prilohou ¢. 2 (Vymér ndjemného), ktera je
nedilnou soucasti tohoto Dodatku.

3. Zavérecna ustanoveni

Tento Dodatek nabyva platnosti okamzZikem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami a Uc¢innosti dne 1. 1. 2020, pripadné dnem zverejnéni v registru
smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni
(dale jen ,registr smluv“), nastane-li tento okamzik pozdéji.

V pripadé, Ze tento Dodatek vyZaduje zverejnéni v registru smluv, jeho
zverejnéni zajisti Pronajimatel.

Ostatni ustanoveni Smlouvy, nedotdend timto Dodatkem, zlstavaji
v pivodnim a nezménéném znéni.

Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pri¢emz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tento Dodatek byl sepsan dle jejich
pravé a svobodné vile a na dikaz toho jej opatruji svymi podpisy.



Priloha ¢. 1: Planek pronajatych prostor

Priloha ¢. 2: Vymér ndjemného

V Uherském Brodé dne.............

Meéstska nemocnice s poliklinikou
Uh. Brod, s.r.o.

Ing. Ferdinand Kubanik, jednatel

V Praze dne...........

B. Braun Avitum s.r.o.

Ing. Petr Macoun, Ph.D., jednatel

MUDr. Martin Kuncek, jednatel



Priloha €. 2

VYMER NAJEMNEHO V PROSTORACH

MESTSKE NEMOCNICE S POLIKLINIKOU UH. BROD, s.r.o.

od 1. 1. 2020

NAJEMNE
. s Sazba
Uéel mistnosti Pronajata K&/m?/ CELKEM
plocha (m®) K¢/rok
rok
Pronajaté prostory
Dialyzacni sal, sestra, nefr. ambulance,
vedouci |ékaf, lékafi, vrchni sestra,
kancelare, ordinace, vySetiovny, pfipravny, 649,00| 1528 K¢| 991 672 K¢
Cekarny, vedlejsi plochy (chodby, socialni
zafizeni, Satny)
Celkem hlavni plochy 649,00
CELKOVE ROCNI NAJEMNE ZA 1 673 K&
PLOCHY 99167
CELKOVE MESICNI NAJEMNE ZA y
82 639 K¢

PLOCHY

PAUSALNI PROVOZNI NAKLADY NA TECHNICKE A PROVOZNI ZABEZPECENI
SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY

. p o
Hlavni, vedlejsi a pomocné plochy Sazby Z;E?S;l DPH 15 % CELKEM
2 0 v
celkem m~/rok K&/rok DPH 21 % | KC/rok
.| 61655 .| 70903
649,00 95 K¢ K& 9 248 K¢ K&
.| 64900 «| 78529
649,00 100 K¢ xe| 13 629 K¢ K&
ROCNI 149 432 K&
MESICNI 12 453 K&

SHRNUTI NAJEMNEHO A PAUSALNICH

PROVOZNIiCH NAKLADU

Ro¢ni najemné a pausalni provozni 1141 104
naklady K¢
Meési¢ni najemné a pausalni "

95 092 K¢

provozni naklady

* Vypoctené celkové Castky v tabulce se mohou

v ditsledku zaokrouhlovani lisit




