Smlouva o najmu nebytového prostoru

uzaviend podle § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zikoniku, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,,obcansky zikonik*), (Smlouva o njmu nebytového prostoru dale jen jako
womlouva®), mezi smluvnimi stranami

Mésto Caslav

se sidlem Cislav-Staré Mésto, nim. Jana Ziiky z Trocnova 1/1, 286 01 Caslav
IC: 00236021

Zastoupeno: JUDr. Vlastislavem Malkem, starostou

(dle jen ,,Pronajimatel”)

a

AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o.

se sidlem Prazska 1321/38a, Hostivaf, 102 00 Praha 10

IC: 49356089, DIC: CZ49356089

Zastoupena: Ing. Radkem Dolezalem, feditelem provozovny a Ing. Janem Pofizem, vedoucim
CKNO

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 19775
(déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Najemce spolecné také jako ,,Smluvni strany* a kazdy samostatné jako
»omluvni strana“)

1.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nezuzivatelné nemovité veéci

pozemku p. ¢. st. 13, zastavéna plocha a nadvofi, o viméte 713 m? jehoz soudisti je stavba
oznacend jako: Caslav-Staré Mésto, & p. 196, objekt obcanské vybavenosti, ve zapsané na
listu vlastnictvi ¢. 10001, v k. 0. a obci Caslav, v tzemnim obvodu Katastralniho tiadu pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kutni Hora, s adresnim mistem: nim. Jana Ziéky
z Trocnova 196/9, Caslav (dle jen ,,Nemovita véc®).

1.2, Pronajimatel prohlasuje, Ze v Nemovité véci - stavbé popsané v ¢l. L. odst. 1.1. této Smlouvy
je v prvnim nadzemnim podlazi mistnost archivu o velikosti podlahové plochy 57,3 m?
pudotysny plin 1. nadzemntho podlazi s vyznadenim pfedmétu ndjmu — nebytového
prostoru — archivu — je pfilohou ¢&. 1 této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti (dile jen
»Archiv®).

IL.
Pfedmét Smlouvy

2.1.  Pronajimatel pfenechava vyhradné Najemci k docasnému uZivani Archiv definovany v ¢l. T
odst. 1.2. této Smlouvy a zavazuje se umoznit Najemci jeho docasné uzivani za Gcelem
stanovenym v cl. II. odst. 2.4. této Smlouvy.




2.2,

2.3

2.4.

2.9,

2.6.

2.1

32
B

3.4.

- B

Nijemce privo k docasnému uZivini Archiva dle ¢l IL odst. 2.1. této Smlouvy od
Pronajimatele pfijima. Nijemce se zavazuje platit Pronajimateli za docasné u¥ivani Archivu
mésicni ndjemné v celkové vysi 2.119,- K& (dile jen »Najemné®), ke kterému bude

piipottena platni sazba dané z pfidané hodnoty (dile jen ,,DPH), (roéni Nijemné

celkem 25.428.- K¢ + DPH), kdy je Najemné tvofeno:

a)  mésicnim ndjemnym z nebytového prostoru, které cini 30,- K& (slovy: téicet korun
Ceskych) za kaZdy 1 m” (slovy: jeden metr étveredni) podlahové plochy Archiva
specifikované v cl. I. odst. 1.2. této Smlouvy (mésicne celkem 1.719,- K¢ za 57,3 m?),
ke kterému bude pfipoltena platni sazba DPH.

b)  mésicnim nijemnym ze zafizeni, které ¢ini 400,- K&, ke kterému bude pfipo&tena
platna sazba DPH.

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli Najemné nejpozdéji do konce mésice, za ktery se
Najemné plati. Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli Njemné bezhotovostnim platbou
na ucet Pronajimatele . yirsi ovmivedeny u B ELE B BINE var, symbol

bude uveden na vystavené fakture.

Nijemné z nebytového prostoru podle ¢l II. odst. 2.2. pism. a) této Smlouvy bude
Najemcem kazdoroéné navySovino o éistku odpovidajici primémé mite inflace za
pfedchdzejici rok vyhliSené CSU. Toto navySeni spolu snovou vy$i Nijemného je
Pronajimatel povinen Najemci pisemné oznamit nejdéle do konce mésice nasledujiciho po
mésici, ve kter§ primérnou miru inflace CSU vyhlasi.

Spolecné s Archivem je Nijemce opravnén uZivat spolecné piistupové cesty a spolecné
vstupy a chodby nutné k jeho tadnému uzivani, véetné spole¢nych socidlnich zafizeni.

Pronajimatel pfenecha Archiv Nijemci a umozni Najemci uzivani pistupovych cest

a spolecnych vstupt a chodeb nutnjch k jeho fadnému uzivani, véetné sociilnich zafizent,
za ucelem provozovani svého listinného archivu (dale jen ,,U&el najmu®).

I11.
Niklady spojené s uzivanim Archivu
Pronajimatel je povinen zajistit v ramci Archivu i spolecnych prostor véetné socialniho
zatizeni bezplatné dodavky elektrické energie.

Naklady na vodné a sto¢né a odvod srazkovych vod ponese zcela vyluéné Pronajimatel.

Pronajimatel se zavazuje pro Najemce zajistit doplnéni hygienickych prostiedka (toaletni
papir, mydlo, ru¢niky) na socidlnich zafizenich vlastnim nikladem.

Odvoz komunilniho odpadu si zajisti Najemce vlastni pééi a nakladem. Najemce se zavazuje
dodrzet vSechna zikonna opatfeni spojena s naklidanim a likvidaci odpadu.

Uklid spolecnych prostor a prostor penechanych do vyluéného uzivini Najemce zajisti na
své niklady Pronajimatel. Uklid Archivu bude Pronajimatel provadét v piftomnosti
Najemce.
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IV.

Doba trvani najmu

Tato Smlouva je sjednana na dobu urcitou 5 (slovy: péti) let od doby podpisu této Smlouvy
s automatickou moznosti jejtho prodlouzeni. Pokud ani jedna ze Smluvnich stran ve lhaté 1
(slovy: jednoho) mésice pred skoncenim 5ti leté doby ucinnosti této Smlouvy neucini ukon
(formou pisemného oznameni dle nasledujici véty) sméfujici k ukonceni této Smlouvy, tato
Smlouva a jeji Gcinnost se automaticky obnovuje na dalsich 5 (slovy: pét) let, a to
i opakované. Pisemné oznameni se sdélenim zaméru ukoncit tuto Smlouvu je nutno dorudit
druhé Smluvni strané ve lhaté do 1 (slovy: jednoho) mésice pred koncem pétiletého obdobi
dle tohoto odstavce. Tuto Smlouvu mize Smluvni strana vypovédét pouze z divodi a pouze
ve vypovedni dobé, které jsou uvedeny v této Smlouve.

. Pronajimatel maze tuto Smlouvu vypovédét, jestlize Najemce Archiv neuziva fadné, nebo

jestlize jej uziva v rozporu se sjednanym Ucelem Najmu dle ¢l. 1. odst. 2.4. této Smlouvy.
Nijemce je opravnén tuto Smlouvy vypoveédét v piipadé, pokud se ukaze, Ze jsou nebytové
prostory nezpusobilé k danému Uéelu najmu, pfipadné pokud pozbyde provozni potfebu
uzivat Archiv. Vypovédni doba cini 1 mésic a bézi od prvniho dne mésice nisledujiciho po
mésici, v némz byla dorucena pisemna vypoved’ dorucena druhé smluvni strané.

Nijemce se zavazuje umoznit Pronajimateli kdykoliv kontrolu Archivu, za ucelem
posouzeni, zda Ndjemce uziva Archiv fadné a v souladu se sjednanym Ucelem najmu dle ¢l.
I1. odst. 2.4. této Smlouvy.

V piipadé ukonceni této Smlouvy je Nijemce povinen predat Archiv zpét Pronajimateli do
¢trnict (14) dnti ode dne ukonceni ucinnosti této Smlouvy. O vraceni Archivu sepisi obé
Smluvni strany pisemny protokol, v némz zaznamenaji stav pfedavané véci a obé Smluvni
strany jej podepisi.

V.
Ostatni ujednani

Pronajimatel jako pfedavajici pfeda Archiv a socialni zafizeni spolecné s klici od vstupu do
budovy s Archivem a od Archivu nejpozdéji ke dni ucinnosti této Smlouvy Najemci jako
prebirajicimu na zakladé pisemného protokolu - pfilohy &. 2, ktera je nedilnou soucasti této
Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Archivu spolu s osobou
Nijemce po pfedchozi pisemné Zadosti fadné dorucené Najemci v dobé¢, po kterou je
Najemce v Archivu pfitomen, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy,
nebo pri realizaci event. povolené vystavby a uprav na Archivu, jakoz 1 uskutecnéni nutné
udrzby nebo oprav, je-li to zapotiebi.

Pronajimatel dava souhlas k pfiméfenému umisténi oznaceni obchodni firmy Nijemce
u vchodu do pronajatych prostor dle této Smlouvy a na stavbé, v niZ jsou pronajaté prostory
dle této Smlouvy umistény.

Najemce je opravnén uzivat Archiv v rozsahu a Gcelu podle této Smlouvy a v souladu
s piislusnymi pravnimi predpisy.

. Nijemce se zavazuje provadét kontrolu Archivu z hlediska pozarni prevence a bezpecnosti

prace.
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Najemce je povinen uzivat Archiv s péci fidného hospodate, providét potfebni opatieni
k zamezeni poskozeni nebo zniceni Archivu, zejména providét kontrolu z hlediska
protipozarni prevence, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi prici, dodrzovini hygienickych
predpist.

VL
Stavebni a jiné upravy

Stavebni a jiné Gpravy je Najemce oprivnén provadét v Archivu pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Veskeré stavebni Gpravy véetné drobné udrzby jsou
pak véci a nakladem Najemce, ktery se soudasné zavazuje jednoznaéné a konecné nevymahat
nahradu za pfipadné zhodnoceni Archivu.

- Néjemce je opravnén zabezpecit Archiv zabezpecovacim a signalnim zafizenim vlastnim

nikladem. Pronajimatel s instalaci zabezpeéovaciho a signalniho zafizeni souhlasi, vyhrazuje
si viak schvalovaci privo k provedeni jeho instalace. Pokud dojde k ukonéeni trvani
ucinnosti této Smlouvy, je Najemce opravnén odmontovat zabezpecovaci a signalni zafizeni.

VIL
Pojidténi a nihrada Skody

Pronajimatel je povinen uzaviit pojistnou smlouvu k Archivu pro ptipad vzniku skody
zpusobené zivelnymi pohromami. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné skody, zejména
na vécech, zbozi a zafizenich Nijemce umisténé Archivu. PHipadné vzniklé jiné skody, resp.
jejich nahradu uplatni Najemce na zikladé své vlastni pojistné smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze Archiv je zpisobily ke sjednanému Uéelu njmu dle &l. I1. odst.
2.4. této Smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem Archivu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci fadnj a neruseny vykon jeho prav v souladu
s Ucelem najmu dle cl. I1. odst. 2.4. této Smlouvy.

Naijemce neni oprivnén ptenechat Archiv k uzivani tfeti osobé ve smyslu ustanoveni § 2215
a nasl. obéanského zikoniku.

Najemce je povinen po dobu trvani nijmu dle této Smlouvy udrzovat Archiv na své naklady
v fadném a funkénim stavu, tzn. zajistit vihradné na svoje niklady po dobu trvani najmu
béznou adrzbu Archivu.

Najemce je povinen ke dni ukonceni najmu dle této Smlouvy odevzdat Archiv ve stavu,
v jakém jej ptevzal, s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotfebeni.

Nijemce je oprivnén oznadit Archiv vhodnym oznadenim, piipadné reklamou svého
jména/obchodni firmy.

Pronajimatel je seznimen s Uelem najmu Archivu dle ¢l. I odst. 2.4. této Smlouvy
a s objemem archivovanych materidld, pficemz Pronajimatel je dile povinen seznimit
Najemce s provoznim fadem Archivu, s hygienickymi, technickymi a bezpecnostnimi
pozadavky v ramci provozovani sjednaného tcelu uivani. Pronajimatel je povinen Najemce




upozornit na nevhodnost ¢i nedostatecnost prostor tvoficich Archiv v ptipadé, Ze objem
uskladnénych archivalii pfesihne kapacitu Archivu.

VIIL.
Zavéretna ustanoveni
8.1. Tato Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

8.2. Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou neupraveni se fidi platnjm privnim
tadem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskjm zikonikem
v aktualnim znéni.

8.3. Odpovéd Smluvni strany této Smlouvy, ve smyslu § 1740 odst. 3 obéanského zakoniku,
s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni podminky nabidky, neni pfijetim
nabidky.

8.4. Ptipadné zmény v oznaceni ¢i zastoupeni Smluvnich stran je povinna Smluvni strana, u které
zména nastala, pisemné oznamit a dolozit prokazatelnym zpisobem a bez zbytecného
odkladu druhé Smluvni strané. Jakékoliv dalsi zmény nebo dopliky této Smlouvy jsou platné
a ucinné pouze formou chronologicky vzestupné éislovanych pisemnych oboustranné
potvrzenych dodatki. Jakékoli zapisy, protokoly, zaznamy apod. se pro ucely této Smlouvy
za zménu Smlouvy nepovazuji. Pro odstranéni viech pochybnosti Smluvni strany prohlasuj,
ze se dohodly na zméné Smlouvy vyluéné pisemnou a listinnou formou dodatki k této
Smlouvé s podpisy Smluvnich stran na téze listiné.

8.5. V pfipad¢, Ze nckteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnjm, nedcinnjm, &
jinak obsolentnim zistivaji ostatni ustanoveni této Smlouvy c¢innd a v platnosti. Smluvni
strany se zavazuji nahradit neplatné, nedcinné, ¢i jinak obsolentni ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, které nejlépe svym obsahem a smyslem odpovidi obsahu a smyslu
ustanoveni puvodniho.

8.6. Smluvni strany se zavazuji, ze budou postupovat v souladu s oprivnénymi zajmy druhé
Smluvni strany, a Zze uskutecni veSkerd pravni jednani, kterd se ukazi byt nezbytna pro
realizaci transakei upravenych touto Smlouvou. Zivazek soucinnosti se vztahuje pouze na
takova pravni jednani, ktera pfispéji ¢i maji pfispét k dosazeni Géelu této Smlouvy.

8.7. Prava a zavazky, které pro Smluvni strany vypljvaji z této Smlouvy, pfechizi na jejich
pfipadné pravni nastupce.

8.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) shodnych stejnopisech v ceském jazyce, kazdy
s platnosti originalu. Kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni Smlouvy.
Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji ptilohy:

- Piiloha ¢. 1 - pidotysny plan 1. nadzemniho podlaZ{ s vyznadenim pfedmétu
najmu — nebytového prostoru — Archivu

- Piiloha ¢. 2 — Protokol o pfedani Archivu a o predani kli¢a ke vstupu do
budovy a nebytového prostoru s Archivem.

8.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi. Smluvni
strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji ze své vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni
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nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz vyse uvedeného prohlaseni piipojuji
zastupci Smluvnich stran své podpisy.

8.10.Nabytim ucinnosti této Smlouvy pozbyva platnost a G¢innost nijemni smlouva uzaviena
mezi smluvnimi stranami dne 7. 2. 2019. Strany shodné prohlasuji, Ze nijemni smlouva ze
dne 7. 2. 2019 byla uzaviena v disledku pisaiské chyby v nespravném znéni, tudiz se od
pocatku rusi a nahrazuje touto Smlouvou. Tato smlouva dale nahrazuje veskeri pedchozi
ujednani ohledné Archivu, sjednana mezi smluvnimi stranami.

Mésto Caslav AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.0.
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Uzavreni této smlouvy ’ZIO schvaleno tadou Mésta Caslav na jeho schuzi usnesenim

G 15’ 20 1. ze dne .. 22,8 Lo 1 , tak jak to vyzaduje zakona o obcich, ¢imz je splnéna
podminka platnosti tohoto pravnfho ]cdnam
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PROTOZE SE JEDNA O STAVEBN/ UPRAVY JE NUTNE PRI REALIZACI
PRUBEZNE POROVNAVAT KOTY V DOKUMENTACI SE SKUTECNOSTI
A PODLE POTREBY A SKUTECNOSTI TYTO KOTY UPRAVIT.

STAVEBNI UPRAVY BUDOVY C.P. 196 V CASLAVI

Investor. Masto Caslav, Namésti Jana Zizky z Trocnova &p.1, Céslav

Viasiik: Misto Caslav, Namisti Jana Zizky z Troenova &p.1, Caslay

Misosavby:  Ném. Jana Zizky z Trocnova &.p. 196, Céslav, parcela &islo st.13 Projektové dokumentace
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Pfedavaci protokol

T
K pfedmétu najmu dle najemni smlouvy ze dne 1$3.019

Mésto Caslav

Se sidlem Caslav-Staré Mésto, ndm. Jana Zizky z Trocnova 1/1, 286 01 Caslav
IC: 00236021

(dile jen "Pronajimatel")

a

AVE CZ odpadové hospodafstvi s.t.0.

se sidlem Prazska 1321/38a, 102 00 Praha 10
IC: 49356089

(dile jen ,,Ndjemce*)

1. PREDANI NEMOVITOSTI

1.1 Timto pfedavacim protokolem Strany stvrzuji piedani nemovitych véci, které byly svéfeny ze
strany Pronajimatele N4jemci dle nijemni smlouvy ze dne (<, .749 (dale jen ,,Nemovitost®).

1.2 Timto protokolem Pronajimatel pfedava Najemci Nemovitosti dle najemni smlouvy.
1.3 Spolu s Nemovitosti pfedava Pronajimatel Najemci klice od Nemovitosti v poctu /1 ks.

1.4 Strany spolecné prosly Nemovitost a prohlasuji, ze Nemovitost byla shledana v odpovidajicim
stavu, nebyly shledany zadné zjevné zavady Nemovitosti, ani jejiho vybaveni, které je pfedavano
spolu s Nemovitosti.
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