
Smlouva o nájmu nebytového prostoru

uzavřená podle § 2201 a násl. zákona Č. 89/2012 Sb., obČanského zákoníku, ve znění pozdějších
předpisů (dále jen ,,občanský zákoník"), (Smlouva o nájmu nebytového prostoru dále jen jako

,,Smlouva"), mezi smluvními stranami

Město Čáslav
se sídlem Čáslav-Staré Město, nám. Jana ŽiŽky z Trocnova 1/1, 286 01 Čáslav
IČ: 00236021
Zastoupeno: JUDr. Vlastislavem Málkem, starostou
(dále jen ,,Pronajímatel")

a

AVE CZ odpadové hospodářství s.r.o.
se sídlem PraŽská 1321/38a, Hostivař, 102 00 Praha 10
IČ: 49356089, DIČ: CZ49356089
Zastoupena: Ing. Radkem DoleŽalem, ředitelem provozovny a Ing Janem Pořízem, vedoucím
CKNO
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, oddíl C, vloŽka 19775
(dále jen ,,Nájemce")

(Pronajímatel a Nájemce spoleČně také jako ,,Smluvní strany" a každý samostatně jako
,,Smluvní strana")

I.
Úvodní ustanovení

1.1 Pronajímatel prohlašuje, Že je výlučným vlastníkem nezuŽivatelné nemovité věci

pozemku p. Č. st 13, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 713 m', jehož souČásti je stavba
oznaČená jako: Čáslav-Staré Město, Č. p. 196, objekt obČanské vybavenosti, vŠe zapsané na
listu vlastnictví Č. 10001, v k. ú. a obci Cáslav, v územním obvodu Katastrálního úřadu pro
Středočeský Kaj, Katastrální pracoviŠtě Kutná Hora, s adresním místem: nám. Jana ŽiŽky
z Trocnova 196/9, Čáslav (dále jen ,,Nemovitá Věc").

1.2. Pronajímatel prohlašuje, Že v Nemovité věci stavbě popsané v ČI I odst 1 1. této Smlouvy
je v prvním nadzemním podlaŽí místnost archivu o velikosti podlahové plochy 57,3 m',
půdorysný plán 1. nadzemního podlaŽí s vyznaČením předmětu nájmu — nebytového
prostoru — archivu — je přílohou Č. 1 této Smlouvy a její nedílnou souČástí (dále jen
,,Archiv").

II.
Předmět Smlouvy

2 1. Pronajímatel přenechává výhradně Nájemci k doČasnému uŽívám" Archiv definovaný v ČI. I
odst 1 2. této Smlouvy a zavazuje se umoŽnit Nájemci jeho doČasné uŽívání za úČelem
stanoveným v ČI. II. odst. 2.4. této Smlouvy.



2.2. Nájemce právo k doČasnému uŽívání Archivu dle ČI. II. odst. 2.1. této Smlouvy od
Pronajímatele přijímá Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli za doČasné uŽíváni" Archivu
měsíční nájemné v celkové výši 2 119, KČ (dále jen ,,Nájemné"), ke kterému bude
připočtena platná sazba daně z přidané hodnoty (dále jen ,,DPH"), ('oČní Nájemné
celkem 25.428,- KČ + DPH), kdy je Nájemné tvořeno:

a) měsíČním nájemným z nebytového prostoru, které Činí 30, KČ (slovy: třicet korun
českých) za každý 1 m' (slovy' jeden metr ČtvereČni) podlahové plochy Archivu
specifikované v ČI. I odst 1 2. této Smlouvy (měsíČně celkem 1 719, KČ za 57,3 m'),
ke kterému bude připočtena platná sazba DPH.

b) měsíČním nájemným ze zařízení, které Činí 400,- KČ, ke kterému bude připočtena
platná sazba DPH.

2.3. Nájemce je povinen zaplatit Pronajímateli Nájemné nejpozději do konce měsíce, za který se
Nájemné platí Nájemce je povinen zaplatit Pronajímateli Nájemné bezhotovostním platbou
na úČet Pronajímatele č. vedený u var. symbol
bude uveden na vystavené faktuře.

2.4. Nájemné z nebytového prostoru podle ČI. II. odst. 2.2. písm. a) této
Nájemcem kaŽdoroČně navyŠováno o Částku odpovídající průměrné
předcházející rok vyhláŠené ČSÚ. Toto navýšení spolu s novou výši
Pronajímatel povinen Nájemci písemně oznámit nejdéle do konce měsíce
měsíci, ve který průměrnou míru inflace ČSÚ vyhlásí.

Smlouvy bude
míře inflace za

Nájemného je
následujícího po

2.5. SpoleČně s Archivem je Nájemce oprávněn uŽívat spoleČné přístupové cesty a spoleČné
vstupy a chodby nutné k jeho řádnému uŽívání, vČetně společných sociálních zařízení.

2.6. Pronajímatel přenechá Archiv Nájemci a umoŽní Nájemci uŽívání přístupových cest
a společných vstupů a chodeb nutných k jeho řádnému uŽívání, vČetně sociálních zařízení,
za úČelem provozování svého listinného archivu (dále jen ,,Účel nájmu").

III.

Náklady spojené s užíváním Archivu

3.1 Pronajímatel je povinen zajistit v rámci Archivu i společných prostor vČetně sociálního
zařízení bezplatně dodávky elektrické energie.

3.2 Náklady na vodné a stoČné a odvod srážkových vod ponese zcela výlučně Pronajímatel.

3.3. Pronajímatel se zavazuje pro Nájemce zajistit doplnění hygienických prostředků (toaletní
papír, mýdlo, ruČníky) na sociálních zařízeních vlastním nákladem.

3.4. Odvoz komunálního odpadu si zajistí Nájemce vlastni péčí a nákladem. Nájemce se zavazuje
dodrŽet vŠechna zákonná opatření spojená s nakládáním a likvidací odpadů.

3 5 Úklid společných prostor a prostor přenechaných do výlučného uŽívám" Nájemce zajistí na
své náklady Pronajímatel. Úklid Archivu bude Pronajímatel provádět v přítomnosti
Nájemce.

f



IV.
Doba trvání nájmu

4.1. Tato Smlouva je sjednána na dobu urČitou 5 (slovy' pěti) let od doby podpisu této Smlouvy
s automatickou možností jejího prodlouŽení Pokud ani jedna ze Smluvních stran ve lhůtě 1
(slovy' jednoho) měsíce před skonČením 5ti letě doby úČinnosti této Smlouvy neuČiní úkon
(formou písemného oznámení dle následující věty) směřující k ukonČení této Smlouvy, tato
Smlouva a její úČinnost se automaticky obnovuje na dalŠích 5 (slovy: pět) let, a to
i opakovaně. Písemné oznámeni se sdělením záměru ukonČit tuto Smlouvu je nutno doruČit
druhé Smluvní straně ve lhůtě do 1 (slovy' jednoho) měsíce před koncem pětiletého období
dle tohoto odstavce. Tuto Smlouvu můŽe Smluvní strana vypovědět pouze z důvodů a pouze
ve výpovědní době, které jsou uvedeny v této Smlouvě.

4.2. Pronajímatel můŽe tuto Smlouvu vypovědět, jestliže Nájemce Archiv neuŽívá řádně, nebo
jestliže j"j uŽívá v rozporu se sjednaným ÚČelem Nájmu dle ČI. II. odst. 2.4. této Smlouvy.
Nájemce je oprávněn tuto Srnlouj;y vypovědět v případě, pokud se ukáŽe, Že jsou nebytové
prostory nezpůsobilé k danému UČelu nájmu, případně pokud pozbyde provozní potřebu
uŽívat Archiv. výpovědní doba Činí 1 měsíc a běží od prvního dne měsíce následujícího po
měsíci, v němŽ byla doruČena písemná výpověď' doruČena druhé smluvní straně.

4.3 Nájemce se zavazuje umoŽnit Pronajímateli kdykoliv kontrolu Archivu, za úČelem
posouzení, zda Nájemce uŽívá Archiv řádně a v souladu se sjednaným ÚČelem nájmu dle ČI.
II. odst. 2.4. této Smlouvy.

4.4. V případě ukonČeni této Smlouvy je Nájemce povinen předat Archiv zpět Pronajímateli do
Čtrnácti (14) dnů ode dne ukonČení úČinnosti této Smlouvy. O vrácení Archivu sepíŠí obě

p p p V V · r V r r V · V PSmluvni strany pisemny protokol, v nemz zaznamenaji stav predavane veci a obe Sniluvm
strany j"j podepíŠí.

V.
Ostatní ujednání

5.1. Pronajímatel jako předávající předá Archiv a sociální zařízeni" spoleČně s klíči od vstupu do
budovy s Archivem a od Archivu nejpozději ke dni úČinnosti této Smlouvy Nájemci jako
přebírajícímu na základě písemného protokolu - přílohy Č. 2, která je nedílnou souČástí této
Smlouvy.

5.2. Pronajímatel je oprávněn vstoupit do Archivu spolu s osobou
Nájemce po předchozí písemné žádosti řádně doruČené Nájemci v době, po kterou je
Nájemce v Archivu přítomen, a to za úČelem kontroly dodrŽování podmínek této Smlouvy,
nebo při realizaci event. povolené výstavby a úprav na Archivu, jakož i uskuteČnění nutné
údrŽby nebo oprav, je-li to zapotřebí.

5.3 Pronajímatel dává souhlas k přiměřenému umístění oznaČení obchodní firmy Nájemce
u vchodu do pronajatých prostor dle této Smlouvy a na stavbě, v níŽ jsou pronajaté prostory
dle této Smlouvy umístěny.

5.4. Nájemce je oprávněn uŽívat Archiv v rozsahu a úČelu podle této Smlouvy a v souladu
s příslušnými právními předpisy.

5.5. Nájemce se zavazuje provádět kontrolu Archivu z hlediska poŽární prevence a bezpeČnosti
práce.



5.6. Nájem"e je povinen uŽívat Archiv s péČí řádného hospodáře, provádět potřebná opatření
k zamezení poŠkození nebo zniČení Archivu, zejména provádět kontrolu z hlediska
protipoŽární prevence, bezpeČnosti a ochrany zdraví při práci, dodrŽování hygienických
předpisů.

VI.

Stavební a jiné úpravy

6 1 Stavební a jiné úpravy je Nájemce oprávněn provádět v Archivu pouze s předchozím
písemným souhlasem Pronajímatele VeŠkeré stavební úpravy vČetně drobné údrŽby jsou
pak věcí a nákladem Nájemce, který se souČasně zavazuje jednoznačně a koneČně nevymáhat
náhradu za případné zhodnocení Archivu.

P · · r V V ' V P · p P V P p
F6.2. Nájemce je opravnen zabezpecit Archiv zabezpecovacnn a s1gnalnlrn zanzennn vlastním

nákladem. Pronajímatel s instalací zabezpeČovacího a signálního zařízení souhlasí, vyhrazuje
si vŠak schvalovací právo k provedeni" jeho instalace. Pokud dojde k ukonČení trvání
P V ' · P · P · P V V P V P

Pucinnosů teto Smlouvy, je Nájemce opravnen odmontovat zabezpecovaci a signalní zarizem.

VII.

pojištění a náhrada Škody

7.1. Pronajímatel je povinen uzavřít pojistnou smlouvu k Archivu pro případ vzniku Škody
způsobené živelnými pohromami. Pronajímatel neodpovídá za jakékoliv jiné Škody, zejména
na věcech, zboží a zařízeních Nájemce umístěné Archivu. Případné vzniklé jiné Škody, resp.
jejich náhradu uplatní Nájemce na základě své vlastní pojistné smlouvy.

7.2. Pronajímatel prohlašuje, Že Archiv je způsobilý ke sjednanému ÚČelu nájmu dle ČI. II. odst.
2 4. této Smlouvy. Nájemce prohlašuje, Že je seznámen se stavem Archivu.

7.3 Pronajímatel se zavazuje zajistit Nájemci řádný a nerušený výkon jeho práv v souladu
s ÚČelem nájmu dle ČI. II. odst. 2.4. této Smlouvy.

7.4. Nájemce není oprávněn přenechat Archiv k uŽívání třetí osobě ve smyslu ustanovení § 2215
a násl obČanského zákoníku.

7.5. Nájemce je povinen po dobu trvání nájmu dle této Smlouvy udrŽovat Archiv na své náklady
v řádném a fiinkČním stavu, tzn zajistit výhradně na svoje náklady po dobu trvám" nájmu
běŽnou údrŽbu Archivu

7.6 Nájemce je povinen ke dni ukonČení nájmu dle této Smlouvy odevzdat Archiv ve stavu,
v jakém j"j převzal, s přihlédnutím k jeho obvyklému opotřebení

7 7. Nájemce je oprávněn oznaČit Archiv vhodným oznaČením, případně reklamou svého
jména/obchodní firmy.

7 8. Pronajímatel je seznámen s ÚČelem nájmu Archivu dle ČI. II odst. 2.4 této Smlouvy
a s objemem archivovaných materiálů, přiČemŽ Pronajímatel je dále povinen seznámit
Nájemce s provozním řádem Archivu, s hygienickými, technickými a bezpeČnostními
poŽadavky v rámci provozováni" sjednaného úČelu uŽívání Pronajímatel je povinen Nájemce



upozornit na nevhodnost či nedostateČnost prostor tvořících Archiv v případě, Že objem
uskladněných archiválii" přesáhne kapacitu Archivu.

VIII.

Závěrečná ustanovení

8.1. Tato Smlouva nabývá platnosti a úČinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami

8.2. Práva a povinnosti Smluvních stran touto Smlouvou neupravená se řídí platným právním
řádem Ceské republiky, zejména zákonem Č. 89/2012 Sb., občanským zákoníkem
v aktuálním znění.

8.3. Odpověď Smluvní strany této Smlouvy, ve smyslu § 1740 odst. 3 obČanského zákoníku,
s dodatkem nebo odchylkou, která podstatně nemění podmínky nabídky, není přijetím
nabídky.

8 4. Případné změny v oznaČení či zastoupeni" Smluvních stran je povinna Smluvní strana, u které
změna nastala, písemně oznámit a doložit prokazatelným způsobem a bez zbyteČného
odkladu druhé Smluvní straně. Jakékoliv dalŠí změny nebo doplňky této Smlouvy jsou platné
a úČinné pouze formou chronologicky vzestupně číslovaných písemných oboustranně
potvrzených dodatků. Jakékoli zápisy, protokoly, záznamy apod. se pro úČely této Smlouvy
za změnu Smlouvy nepovažují Pro odstranění vŠech pochybností Sniluvní strany prohlašují,
Že se dohodly na změně Smlouvy výlučně písemnou a listinnou formou dodatků k této
Smlouvě s podpisy Smluvních stran na téŽe listině.

P V V V r P r · r
V · P V ·8.5. V případe, ze někteře ustanoveni teto Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neuctnnym, Cl

jinak obsolentním zůstávají ostatní ustanovení této Smlouvy úČinná a v platnosti. Smluvní
· P P P V " p V · · · p r pstrany se zavazuji nahradit neplatne, neucmne, Cl jinak obsolentni ustanoveni teto Smlouvy

ustanovením jiným, které nejlépe svým obsahem a smyslem odpovídá obsahu a smyslu
ustanovení původního.

8.6. Smluvní strany se zavazují, Že budou postupovat v souladu s oprávněnými zájmy druhé
Smluvní strany, a Že uskuteČní veŠkerá právní jednání, která se ukáŽí být nezbytná pro
realizaci transakcí upravených touto Smlouvou. Závazek souČinnosti se vztahuje pouze na
taková právní jednání, která přispějí či mají přispět k dosaŽení úČelu této Smlouvy.

8.7. Práva a závazky, které pro Smluvní strany vyplývají z této Smlouvy, přechází na jejich
případné právní nástupce.

8.8. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) shodných stejnopisech v Českém jazyce, každý
s platností originálu. KaŽdá ze Smluvních stran obdrŽí po jednom (l) vyhotovení Smlouvy.
Nedílnou souČástí této Smlouvy jsou její přílohy:

- Příloha Č. 1 - půdo'ysný plán 1. nadzemního podlaŽí s vyznaČením předmětu
nájmu — nebytového prostoru — Archivu

- Příloha Č. 2 - Protokol o předání Archivu a o předání klíčů ke vstupu do
budovy a nebytového prostoru s Archivem.

8.9. Smluvní strany prohlašují, Že si tuto Smlouvu přeČetly a s jejím obsahem souhlasí. Smluvní
strany prohlašují, Že tuto Smlouvu uzavírají ze své váŽné a svobodné vůle, nikoliv v tísni



nebo za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz výše uvedeného prohláŠení připojují
zástupci Smluvních stran své podpisy.

8.10 Nabytím úČinnosti této Smlouvy pozbývá platnost a úČinnost nájemní smlouva uzavřená
mezi sniluvníini stranami dne 7. 2. 2019. Strany shodně prohlašují, Že nájemní smlouva ze
dne 7. 2. 2019 byla uzavřena v důsledku písařské chyby v nesprávném znění, tudíŽ se od
poČátku ruŠí a nahrazuje touto Smlouvou. Tato smlouva dále nahrazuje veŠkerá předchozí
ujednám" ohledně Archivu, sjednaná mezi smluvními stranami.

V ČÁSLAUI dn, ?S. 3. 2ů4'j

Město Čáslav

JUDr. Vlastislav Málek

, &J7° ,n, hUQ

AVE CZ odpadové hospodářství s.r.o.

Ing. Rade DoleŽal
Ing. Jan', oříz

Uzavřeni" této smlouvy bylo schváleno radou Města Čáslav na jeho schůzi usnesením
Č 45Q /Z I") ze dne Lu- 3 2u"1j , tak jak to vyžaduje zákona o obcích, Čímž je splněna
podmínka platnosti tohoto právního jednání.
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PROTOŽE SE JEDNÁ O STAVEBNÍ ÚPRAVY JE NUTNÉ PŘI REALIZACI
PRŮBĚŽNĚ POROVNÁVAT KÓTY V DOKUMENTACI SE SKUTEČNOSTÍ

A PODLE POTŘEBY A SKUTEČNOSTI TYTO KÓTY UPRAVJT.

STAVEBNÍ ÚPRAVY BUDOVY Č.P. 196 V ČÁSLAVI

h'""o' Město Čáslav, Náměstí Jana Žižky z Tmcnova č.p.l, Čáslav

Vlasmilc- Město Čáslav, Náměstí Jana Žižky z Trocnova č.p.l, Čáslav

Místo stavby Nám. Jana Žižky z Trocnova Č.p. 196, Čáslav, parcela číslo st.13 Pmjektová dokumentace

Datum Březen 2017 Měřítko. 1:100

Výkres PŮDORYS PATRA- stávajícístav

číslo výkresu D.l.l.b.2. číslo zakázky. 03011 7
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Předávací protokol

K předmětu nájmu dle nájemní smlouvy ze dne 2S .3 .tm

Město Čáslav
Se sídlem Čáslav-Staré Město, nám. Jana ŽiŽky z Trocnova 1/1, 286 01 Čáslav
IČ: 00236021
(dále jen "Pronajímatel")

a

AVE CZ odpadové hospodářství s.r.o.
se sídlem PraŽská 1321/38a, 102 00 Praha 10
IČ: 49356089
(dále jen ,,Nájemce")

1. PŘEDÁNÍ NEMOVITOSTI

1.1 Tímto předávacím protokolem Strany stvrzují předání nemovitých věcí, které byly svěřeny ze
strany Pronajímatele Nájemci dle nájemní smlouvy ze dne 7 A .U') (dále jen ,,Nemovitost").

1.2 Tíinto protokolem Pronajímatel předává Nájemci Nemovitosti dle nájemní smlouvy.

1.3 Spolu s Nemovitostí předává Pronajímatel Nájemci klíČe od Nemovitosti v poČtu A ks.

1.4 Strany spoleČně proŠly Nemovitost a prohlašují, Že Nemovitost byla shledána v odpovídajícím
stavu, nebyly shledány Žádné zjevné závady Nemovitosti, ani jejího vybavení, které je předáváno
spolu s Nemovitostí.
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