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	Smlouva o nájmu nebytových prostor

	Číslo smlouvy:
	1/2020


	Pronajímatel:
	VFU Brno ŠZP Nový Jičín

	Adresa:
	E. Krásnohorské 178, 742 42 Šenov u Nového

	Zastoupený:
	Ing. Radkem Haasem, ředitelem podniku

	k dalšímu jednání zmocněn:
	Ing. Jan Mikš, správce majetku

	IČO:
	62157124
	DIČ:
	CZ62157124

	Email:
	xxxxx
	Mobil:
	xxxxx

	Banka:
	Komerční banka 
	Č. účtu
	xxxxx

	(jako pronajímatel)


a

	Nájemce:
	Rehabilitační centrum REDUKO s.r.o.

	Adresa:
	Mikulovská 1012, 691 42, Valtice

	Zastoupený:
	Ing. Alena Ďurišová, jednatelka společnosti

	k dalšímu jednání zmocněn:
	Ing. Miroslav Ďuriš, jednatel

	IČO:
	26914417
	DIČ:
	-

	Email:
	xxxxx
	Mobil:
	xxxxx

	Banka:
	Komerční banka
	Č. účtu
	xxxxx

	(jako nájemce)


uzavřeli podle § 2302 a násl. občanského zákoníku v platném znění tuto nájemní smlouvu 

Čl. I

Předmět a účel nájmu

1) Pronajímatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem:

      Jednotky nebytového prostoru (části Správního střediska), ve kterém je provozováno rehabilitační zařízení nájemce, nacházející se v budově č.p. 178 v obci Šenov u Nového Jičína, katastrální území Šenov u Nového Jičína, jež je součástí pozemku parc. č. 657, zastavěná plocha a nádvoří, zapsané na listu vlastnictví č. 4641, vedeném u Katastrálního úřadu pro Moravskoslezský kraj, Katastrální pracoviště Nový Jičín, (dále též jen „Budova“)

2) Pronajímatel pronajímá Nájemci:

      Ve výše uvedené Budově do výlučného užívání nebytový prostor v přízemí o výměře 144 m2 podlahové plochy; (dále též jen „nebytový prostor“)

3) V rámci pronájmu se sjednává přístup pro pracovníky rehabilitace a pacienty přes vrátnici a společnou chodbu k pronajatým prostorám, a to v pracovní dny od 6.00 hod do 17.00 hod. 
4) Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn Nebytový prostor pronajmout.

5) Pronajímatel pronajímá Nájemci Nebytový prostor se všemi součástmi a příslušenstvím, a to za účelem: provozování zdravotnického zařízení v oboru rehabilitace. Nájemce se zavazuje užívat Nebytový prostor pouze k uvedenému účelu. Užívání Nebytového prostoru k jakémukoliv jinému účelu je možné pouze na základě dohody obou smluvních stran formou písemného dodatku k této smlouvě.
6) Předmět nájmu je zakreslen v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy.
Čl. II
Doba nájmu

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od 1. 12. 2019 do 30. 11. 2024. 

1) Nájem sjednaný na dobu určitou končí uplynutím doby, na kterou byl sjednán. 
2) Nájem na dobu určitou může nájemce vypovědět i před uplynutím ujednané doby,

a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je prostor sloužící podnikání určen,

b) přestane-li být najatý prostor z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, k němuž byl určen, a pronajímatel nezajistí nájemci odpovídající náhradní prostor, nebo

c) porušuje-li pronajímatel hrubě své povinnosti vůči nájemci.

3) Pronajímatel má právo nájem vypovědět i před uplynutím ujednané doby,

a) má-li být nemovitá věc, v níž se prostor sloužící podnikání nachází, odstraněna, anebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat, nebo

b) porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ustanovením Čl. V, odst. 11, nebo je po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání.

4) Ve výpovědi musí být uveden její důvod; výpověď, v níž není uveden její důvod, je neplatná.

5)  Výpovědní doba je tříměsíční.
6) Smluvní strany se mohou dohodnout o dřívějším skončení nájmu. Tato dohoda musí mít písemnou formu. 

Čl. III 

Stav předmětu nájmu, jeho vybavení a zařízení

1. Pronajímatel přenechává nájemci nemovitost do nájmu ve stavu způsobilém k řádnému užívání. 

2. Rozsah vybavení a zařízení předmětu nájmu je specifikován v článku I. této nájemní smlouvy. 

3. Nájemce prohlašuje, že se stavem předmětu nájmu se seznámil a zároveň prohlašuje, že předmět pronájmu považuje za způsobilý k řádnému užívání ke stanovenému účelu a je bez podstatných závad. 

4. Smluvní strany při převzetí/předání předmětu nájmu vyhotovují předávací protokol, ve kterém se na základě provedené prohlídky předmětu nájmu zaznamenají všechny závady a poškození předmětu nájmu a stavy měřičů energií; každá ze smluvních stran této nájemní smlouvy obdrží jedno vyhotovení předávacího protokolu podepsané oběma stranami. 

Čl. IV
Výše nájemného za užívání předmětu nájmu 
Nájemné je splatné v měsíčních splátkách a činí:

	za pronajatý nemovitý majetek (prostor rehabilitace)
	xxxxx,- Kč

	
	

	
	

	
	


V uvedené částce nejsou zahrnuty úhrady za plnění poskytovaná s užíváním předmětu nájmu a jeho příslušenství (dále jen "Úhrady"). Nájemce se zavazuje platit úhrady měsíčně spolu s běžným nájemným: 

      -     spotřeba elektrické energie                       fakturace dle skutečné spotřeby

      -     vodné a stočné                                          fakturace dle skutečné spotřeby

· za poskytnuté teplo                                                                          xxxxx,- Kč
· za poskytnuté služby (internet)                                                       xxxxx,-- Kč

Nájem nemovité věci je podle zákona č. 235/2004 Sb., § 56 a) osvobozen od DPH a k úhradám mimo nájem nemovité věci bud připočtena příslušná sazba DPH.
1. Faktura, vztahující se k nájemnému a plnění za ostatní služby za kalendářní měsíc, je vystavena na konci tohoto kalendářního měsíce a je splatná do 14 dnů ode dne doručení.
2. Cena za odběr elektrické energie je stanovena na základě skutečností, zjištěných z vyúčtování vyhotovených dodavatelem elektrické energie. Faktura se vystavuje na základě spotřeby elektrické energie, která se zjišťuje z podružného elektroměru měřícího spotřebu v pronajaté části nemovitosti. Počáteční stav podružného elektroměru bude uveden v předávacím protokolu. Odpočet bude prováděn měsíčně. Faktura je splatná do 14 dnů ode dne jejich doručení
3. Cena za odběr vody bude stanovena na základě skutečností, zjištěných z vyúčtování vyhotovených dodavatelem vody.  Faktura se vystavuje na základě spotřeby vody, která se zjišťuje z podružného vodoměru měřícího spotřebu v části pronajaté nemovitosti. Počáteční stav podružného vodoměru bude uveden v předávacím protokolu.

4. Po ukončení nájmu jsou obě strany povinny vyrovnat do 1 měsíce veškeré finanční závazky plynoucí z této smlouvy, nedohodnou-li se strany písemně jinak.

5. Za datum zdanitelného plnění je považován poslední den kalendářního měsíce.

6. Nájemce souhlasí se zasíláním faktur na tuto e-mailovou adresu: xxxxxx.
7. Za každý den s prodlením úhrady nájmu je vlastník oprávněn účtovat penále ve výši 0,05 % z dlužné částky.
8. Povinnost platit nájemné vzniká dnem vzniku nájmu a končí dnem zániku nájmu.

9. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel je oprávněn nájemné dle této smlouvy jednostranně zvýšit o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen vyhlášenou Českým statistickým úřadem, za předchozí kalendářní rok. V případě, že Pronajímatel tohoto práva využije, zavazuje se tuto skutečnost písemně oznámit Nájemci, doložit míru inflace, vypočítat navýšení a sdělit Nájemci částku zvýšeného nájemného. Nájemce se zavazuje od prvního dne následujícího měsíce toto zvýšené nájemné platit. Za základ pro výpočet inflačního navýšení v dalších letech se bere vždy nájemné, které měl Nájemce zaplatit v předchozím měsíci.

 Čl. V

Práva a povinnosti Nájemce

1) Nájemce je oprávněn užívat Nebytový prostor v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu nájemního vztahu.

2) Nájemce je povinen hradit Pronajímateli platby ujednané dle této smlouvy. 

3) Nájemce se zavazuje provádět dle potřeb na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy v Nebytovém prostoru, jakož i opravy škod vzniklých běžným opotřebením. 
4) Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu Pronajímateli veškeré změny, které nastaly v a na Nebytovém prostoru, a to jak zapříčiněním Nájemce, tak i bez jeho vlivu a vůle a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit Pronajímateli potřebu oprav, které má Pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak Nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti Nájemce vznikla. 

5) Nájemce není oprávněn provádět v Nebytovém prostoru ani v Budově jakékoliv stavební či jiné úpravy trvalého charakteru bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.
6) Nájemce se zavazuje užívat předmět této smlouvy jako řádný hospodář.

7) Nájemce nemá právo pronajmout Nebytový prostor další osobě, nebo dát Nebytový prostor nebo jakoukoliv jeho část do podnájmu, či jej jinak smluvně zatížit bez písemného souhlasu Pronajímatele. 

8) Nájemce se zavazuje dodržovat provozní řád Budovy, požární a bezpečnostní předpisy, udržovat v Nebytovém prostoru i Budově pořádek a nerušit svým chováním a nadměrným hlukem. 

9) Nájemce nesmí poškozovat, zneužívat nebo jiným způsobem znemožňovat použití hasicích přístrojů nebo jiných věcných prostředků požární ochrany a požárně bezpečnostních zařízení. 

10) Nájemce nesmí v prostorách Budovy ani v Nebytovém prostoru kouřit, provozovat zdroje otevřeného ohně či zdroje kouře či zápachů. 

11) Nájemce je oprávněn na Budovu umístit své označení a kontaktní údaje v rozsahu dohodnutém s Pronajímatelem. Pronajímatel může souhlas odmítnout, má-li pro to vážný důvod. Požádal-li nájemce o udělení souhlasu v písemné formě a nevyjádří-li se pronajímatel do jednoho měsíce, považuje se souhlas pronajímatele za daný.
12) Ke dni skončení nájmu je Nájemce povinen předmět nájmu vyklidit a předat jej v původním stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení při běžném užívání. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li Nájemce předmět nájmu Pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy Nájemce Pronajímateli Nemovitosti skutečně odevzdá.

13) Uvedené prostory jsou kryty pojistnou smlouvou Pronajímatele. Pronajímatel je povinen sdělit Nájemci pojistná rizika, která jsou touto smlouvou kryta. V případě pojistné události je Nájemce povinen o ní Pronajímatele bez odkladu informovat a poskytnout mu příslušné podklady za účelem oznámení pojistné události pojišťovně. Nesplní-li Nájemce tuto povinnost, nese sám náklady na odstranění vzniklé škody.

14) Prostory pronájmu jsou vymezeny touto smlouvou. Další prostory Pronajímatele nesmí Nájemce využívat ke skladování svých materiálů a prostředků, nebude-li písemně dohodnuto jinak. V případě této potřeby si Pronajímatel vyhrazuje právo určit výměru a místo uskladnění. Nájemné je pro tento případ stanoveno na 1,50 Kč/m2 a den.
15) Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené na zaparkovaných služebních vozidlech Nájemce v případě, jsou-li způsobeny třetí osobou – parkování uvnitř areálu není umožněno.

Čl. VI

Práva a povinnosti Pronajímatele

1) Pronajímatel je povinen předat Nebytový prostor Nájemci nejpozději ke dni 29. 11. 2019, o čemž bude sepsán Předávací protokol. 
2) Pronajímatel je povinen zajistit Nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním Nebytového prostoru. 
3) Pronajímatel má povinnost odstranit závady bránící řádnému užívání předmětu nájmu. Pokud tyto závady ani ve lhůtě 30 dnů od písemné výzvy nájemce pronajímateli neodstraní, má nájemce právo po uplynutí této lhůty závady odstranit v nezbytné míře na své náklady. Právo na náhradu musí uplatnit u pronajímatele bez zbytečného odkladu, jinak jeho nárok zaniká. Právo zanikne, není-li uplatněno do šesti měsíců od odstranění závad.

4) Pronajímatel má právo vstupovat do Nebytového prostoru za účelem kontroly technického stavu Nebytového prostoru a příslušenství a kontroly měřících zařízení odběru elektřiny, vody a topení, a to po předchozí domluvě s Nájemcem. 
5) V období po podání výpovědi této nájemní smlouvy, nebo v období tří měsíců před datem skončení této nájemní smlouvy má pronajímatel právo vstupovat do Nebytového prostoru v přítomnosti Pronajímatele či jeho zástupce, a to zejména za účelem prohlídky předmětu nájmu při hledání nového Nájemníka či kupce, odhadu, atd. Nájemce je povinen umožnit Pronajímateli anebo jeho zmocněnci vstup do předmětu nájmu, pokud byl o tom spraven minimálně 48 hodin předem. Pokud Nájemce nemůže být osobně přítomen, Pronajímatel či jeho zmocněnec může do předmětu nájmu vstoupit bez Nájemcovy osobní přítomnosti.
Čl. VII

Ustanovení závěrečná a přechodná

1) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 12. 2019.
2) Tuto smlouvu je možné měnit jen po vzájemné dohodě smluvních stran, a to pouze formou písemných dodatků vzestupně číslovaných podepsaných vlastnoručně oběma smluvními stranami. 
3)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž jeden obdrží Pronajímatel a jeden Nájemce. 

4) Tato smlouva se řídí platným českým právem. Případné spory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ní budou řešeny obecnými soudy České republiky.
5) Smluvní strany se dohodly na tomto způsobu doručování písemností. Písemnosti budou zasílány Pronajímateli na adresu uvedenou u označení smluvní strany dle této smlouvy a Nájemci taktéž na adresu uvedenou u označení smluvní strany dle této smlouvy. Nájemce ve vlastním zájmu neprodleně Pronajímatele informuje o jakékoli změně těchto údajů. V případě, že Nájemce tyto informace Pronajímateli nesdělí, bude se mít za to, že Pronajímatel veškeré dokumenty a oznámení Nájemci prostřednictvím pošty nebo jiného přepravce doručil řádně, pokud je předal poště nebo jinému přepravci k přepravě na adresu do sídla Nájemce uvedeného v této smlouvě (popřípadě později oznámené). Pokud se vrátí oznámení zaslané ze strany Pronajímatele adresované Nájemci na jeho poslední udanou adresu doporučenou poštou, kurýrem nebo obdobným způsobem jako nedoručené, má se za to, že toto oznámení bylo doručeno dnem vrácení takové zásilky Pronajímateli bez ohledu na to, zda adresát o zásilce věděl či nikoli. Pokud je jakékoliv oznámení doručováno Nájemci prostřednictvím kurýra, má se za to, že bylo doručeno v den přijetí zásilky Nájemcem.  
6) Smluvní strany berou na vědomí nutnost zpracovat osobní údaje v návaznosti na plnění dle této nájemní smlouvy. Smluvní strany si udělují souhlas k manuálnímu i automatickému zpracování osobních údajů na dobu nezbytně nutnou. 
7) Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k právním úkonům, tuto smlouvu uzavírají po řádném uvážení, obsahu této smlouvy rozumí, jsou si vědomy právních účinků plynoucích z této smlouvy a že tyto právní účinky odpovídají jejich vůli touto smlouvou projevené.
Čl. VIII 
Podpisy
V Šenově u Nového Jičína dne 28. 11. 2019
Za VFU  Brno ŠZP Nový Jičín                          
                      Za   Rehabilitační centrum REDUKO s.r.o.
....................................................
 



....................................................     
Ing. Radek Haas





                 Ing. Alena Ďurišová           
ředitel podniku






  jednatelka společnosti
Příloha č. 1: 
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