SMLOUVA

0 n3jmu, provozovani a udrzbé tepelného zarizeni

Pronajimatel:

Obchodni firma: Stiedisko volného ¢asu Amos, Cesky Tésin, pfispévkova organizace
Se sidlem: Frydecka 690/32, 737 01 Cesky Té&sin

Zastoupend: Mgr. Evou Juricovou

Bankovni spojeni: Komercni banka

Cislo G&tu: 35-6705550237/0100

IC: 750 751 13

DIC: CZ75075113 (organizace neni platcem DPH)

Telefonii meimaimiiaiagg

e-mail: redltelka@svcamos.cz

(dale jen pronajimatel)

Najemce:

Obchodni firma: Teplo Té&Sin, a.s.

Se sidlem: Hornicka 2070/14, 737 01 Cesky Té&sin
Zapsana: Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1801
Zastoupena: Ing. Dariuszem Cymerysem, predsedou predstavenstva
Bankovni spojeni: Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.
Cislo G¢tu: 290012738/0300

IC: 25391330

DIC: CZ25391330

Telefon: +420 558 761 440

Web: www.teplotesin.cz

e-mail: reditel@teplotesin.cz

(dale jen najemce)

Clanek |
Preambule
1. N3ajemce prohlasuje, Ze je drzitelem vesSkerych opravnéni nutnych pro komplexni
provozovani tepelného zafizeni pronajimatele a k zasobovani teplem a teplou vodou.



2. Pronajimatel prohlasuje, Ze na zakladné Zfizovaci listiny (dodatku ¢. 1 k pfiloze

k dodatku ¢. 4 ZL) prispévkové organizace mésta ze 29.6.2018, ve znéni pozdéjsich
dodatkl, byly pronajimateli predany k hospodareni (svéfeny majetek) mezi jinymi
budova ¢.p. 690/32 na ulici  Frydeckd, parcela ¢ 1492,1493/1,
1493/2,1493/3,1493/4,1493/5 a budova bez ¢.p. na pozemku ¢. 1493/5- jina stavba
(Pink Aréna), ve kterych se nachdzi nebytové prostory s umisténim tepelnych zafizenich
najemce a pronajimatele, slouzici k vyrobé tepla a teplé vody pro pronajimatele, jez
jsou zapsané na LV ¢. 6744) priloha €. 2, ktery je veden u Katastralniho uradu pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Karvina se sidlem
Slamova 1/183,733 01 Karvind pro katastralni Uzemi 623164 Cesky T&Sin.
Dale pronajimatel prohlasuje, Ze na vySe uvedeném majetku nevaznou zadna prava
nebo omezeni ve prospéch tretich osob, které by branily radnému vykonu najmu,
provozovani, Udrzbé a opravé tepelného hospodareni a Ze je svym zfizovatelem
opravnén k uzavreni této smlouvy.

Clanek I1.
Pfredmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je:
a) Ndajem nebytovych prostor o velikosti 8,22 m2- Frydecka 690/32
b) Najem nebytovych prostor o velikosti 24,80 m2- Frydecka 690/32
c) Najem technologického zafizeni (pfiloha €. 1)

Clanek lil.
Najem nebytovych prostor

1. Najemce mad pravo uzivat stavebni objekty a prostory, ve kterych jsou umisténa tepelnd
zafizeni a prostory souvisejici v rozsahu nezbytném pro Ucely pInéni predmétu smlouvy.
Najimany nebytovy prostor je prostor o velikosti 33,02 m2.

2. Pronajimatel nepouzije predmét ndjmu jako predmét zaruky, zastavy nebo k zatizeni
pravy zfizenymi ve prospéch tretich osob.
3. Ndajemce se zavazuje na uZivani pronajatého nebytového prostoru hradit

pronajimateli cenu za ndjem stanovenou touto smlouvou.

Clanek IV.
Tepelni zafizeni

1. Tepelné zarizeni pronajimatele:

1. Tepelnym zafizenim pronajimatele (pfiloha ¢. 1) se pro ucely této smlouvy rozumi
soubor tepelnych, rozvodnych, regulacnich a kontrolnich zatizeni pro vytdpéni a
pfipravu teplé vody v aredlu pronajimatele na ulici Frydeckd. Pronajimatel vyslovné
souhlasi s tim, Ze si nezvysi vstupni cenu majetku technického zafizeni po celou dobu
platnosti této smlouvy.



V pFipadé, Ze dojde ke zméné pravnich piedpist Ceské republiky, které uloZi v urgitych
Ihatach provést dpravy technického zatizeni charakteru technického zhodnoceni
anebo nové investice, zavazuje se ndjemce upozornit pronajimatele na nutnost téchto
zmén a navrhnout nezbytna opatreni k jejich realizaci v€etné cenové kalkulace. Po
dohodé obou stran se ndjemce zavazuje realizovat Upravy vyplyvajici z téchto zmén na
tepelném zafizeni na naklady pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje poskytovat
najemci veSkerou soucinnost nezbytnou k realizaci investic a technického zhodnoceni
zafizeni.

Clanek V.
Provozovani, idrzba a opravy

Pronajimatele zmocnuje ndjemce, aby provozoval tepelnd zafizeni v souladu s touto
smlouvou vcetné péce o technicky stav zafizeni s cilem udrZet je v provozuschopném
stavu odpovidajicimu jejich stafi a opotifebeni (opravy, udrzba a kontroly).

Najemce se zavazuje:

- Zajistovat provozni servis teplenych zafizeni spodivajici v obsluze zafizeni a fizeni
mnoZstvi a kvality dodavek energii na Grovni stavajicich provoznich rezima.

- Zajistovat technicky servis teplenych zafizeni spocivajici v péci o technicky stav
zafizeni s cilem provadét planované opravy tepelnych zafizeni na vlastni naklady.
Zatizeni a objekty, na které se nevztahuje poskytovany servis dle tohoto ¢lanku,
jsou veskeré stavebni objekty, ve kterych se tepelna zafizeni nachdzeji véetné
télesa kominu. Ndjemce neposkytuje Udribu a opravy na tepelnych zafizenich,
ktera nejsou soucasti této smlouvy. Pokud v prdbéhu trvani nastanou zmény
pravnich predpisu Ceské republiky, kterd zméni zplisob provozovani zafizeni, bude
smluvni vztah upraven formou dodatku této smlouvy. V pfipadé nenadale poruchy
nebo havdrie na tepelnych zafizenich, které nejsou soucasti této smlouvy, poskytne
najemce spolupraci a soucinnost dle svych moznosti, na provedeni nezbytnych
opatreni k obnové dodavek tepla, pficemz je opravnén fakturovat prokazatelné
naklady.

- Prostory, ve kterych jsou jednotlivé souéasti tepelnych zafizeni umistény uzivat tak,
aby na nich nedochdzelo ke Skoddm nebo nadmérnému opotiebeni Ci
znehodnoceni a dbat na to, aby se predeslo jejich poskozovani, ztraté nebo
zneuziti. Povérené osoby ndjemce pohybujici se v predmétu najmu musi mit s
sebou telefon a v nutnych pfipadech zavolaji na policii CR 158, zdchranna sluiba
155, ohla$ovna pozaru 150, feditelce SVC +420 774 730 034. Ndjemce odpovida
za Urazy, které mu vzniknou v pronajatych prostorach. Pronajimatel preda najemci
pozarné poplachové smérnice, kterymi se bude najemce fidit.

- Upozornit na potrebu provedeni oprav prostor a stavebnich objekt(, ve kterych
jsou jednotlivé soucasti provozovanych zafizeni umistény, které provadi
pronajimatel. Obé smluvni strany se dohodnou na zpUsobu provedeni udrzby nebo
opravy.

- Provozovat tepelna zafizeni s nezbytné odbornou péci a v souladu s platnymi
pravnimi predpisy v oblasti bezpecnosti a hygieny prdce, ochrany Zivotniho



prostifedi a protipozarni ochrany a ostatnimi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky a touto smlouvou.

V rdmci provozu zafizeni prevzit veskeré povinnosti a zavazky pronajimatele v(ci
organim statni spravy (CIZP, OIP, ITl apod.) a provadét pravidelné a piislunymi
predpisy stanovené revize a technické prohlidky téchto zafizeni, vést nezbytnou
dokumentaci. Najemce neodpovida za zavazky pronajimatele vzniklé prede dnem
ucinnosti této smlouvy.

Vést nezbytnou dokumentaci tykajici se provozu tepelnych zafizeni.
Vyhodnocovat spotfeby primarnich energii a navrhovat a po dohodé
s pronajimatelem realizovat kroky pro jejich snizovani.

Najemce je oprdvnén v ramci provozovani a udriby tepelného zatizeni uzivat i
nemovitosti a prostory, kde jsou a budou jednotlivd technologickd zafizeni
umisténa, a prostory souvisejici. Ndjemce je dale povinen na své ndklady zajistit
likvidaci veSkerého odpadu vznikajiciho v souvislosti s plnénim predmétu této
smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje:

Zajistit najemci rfaddny a ni¢im neruseny vykon prava provozovani tepelnych
zafizeni, tj. prava provozovani jednotlivych technologickych zafizeni formou
technického a provozniho servisu, véetné teplé vody a tepla pro vytapéni, prava
uzivani prostor, kde jsou jednotlivé asti tepelnych zafizeni a uzivani prostor
souvisejicich, véetné stavajiciho vybaveni.

Poskytovat pfi provozovani tepelného zafizeni dle této smlouvy najemci
protiplnénim na ndaklady ndjemce dodavku elektrické energie pro potieby
provozovani tepelného zafizeni. Najemcem povérend osoba pisemné nahlasi stav
podruzného elektroméru ke konci kalendafniho roku ekonomovi.

Poskytovat najemci dodavky pitné vody pro potieby vyroby TV.

Umoiznit trvale pfistupovou cestu ndjemci k tepelnému zafizeni a jeho souc¢astem
vC. souvisejicich prostor, a to v kteroukoliv denni ¢&i nocni hodinu. Najemce
odpovida za to, Ze jim povérené osoby se pohybuji pouze v pronajatych prostorach
a urcenych pfistupovych cestach. Je povinen zabranit cizim osobdam zdrZovat se
v objektu SVC.

Udrzovat stavebni objekty a prostory, ve kterych je umisténo tepelné zafizeni a
prostory souvisejici vrfadném stavu po strdnce bezpecnostni, stavebni a
hygienické, aby nedoslo k poskozeni technologickych zafizeni, ani ke Skodam na
zdravi obsluhy jednotlivych technologickych zafizeni a plné hradit naklady
souvisejici s udrzbou a opravami vySe uvedenych prostor. Najemce odpovida za
veskeré skody na majetku, k nimz doslo v prlibéhu uzivani s vyjimkou skod, ke
kterym nedal podnét. Po ukonéeni ¢innosti kontroluje poradek ve vSech uzivanych
prostorach, vypnuti elektfiny a uzavérl vody apod. Zplsobené skody je povinen
uhradit neprodlené vcelém rozsahu finanéni ndhradou vylctovanou
pronajimatelem.

Zajistovat deratizaci prostoru kotelny spolu s ostatnimi prostory SVC.



Clanek VI.
Doba platnosti

1. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a je U¢innd od 1. 1.
2020- 31. 12. 2025. (Dle ¢l. 10,10.2 zfizovaci listiny pronajimatele)

2. Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou.

3. Tato smlouva zanika:

a) Dohodou smluvnich stran,

b) uplynuti vypovédni doby ve smyslu ustanoveni obc¢anského zakoniku a dale
pak dle ¢lanku odst. 4. a 5.

4. Tato smlouva miZe byt ze strany najemce vypovézena zejména z nize uvedenych
davodu:

a) Pronajimatel podstatnym zplisobem nebo opakované porusuje své zavazky
plynouci z této smlouvy a nesjedna ndpravu ani ve |h(té 2 mésicl po obdrzeni
pisemné vyzvy ke zjednani napravy, za podstatné poruseni se povazuje
zejména nezpusobilost prostor, kde jsou umisténa tepelna zafizeni, ke
smluvenému uzivani.

b) V pfipadé, Ze pronajimatel nebude souhlasit s provedenim opravy navrhované
najemce podle ¢lanku V. odst. 2 pism. c, této smlouvy a tento nesouhlas
omezi, pfipadné znemozni, ndjemci fadné a vcas plnit povinnosti sjednané
v této smlouvé.

c) Pronajimatel neuhradil v pribéhu kalendarniho roku nejméné dvakrat
stanovenou Uplatu za doddvané teplo a TV ve |h(té splatnosti sjednané ve
Smlouvé o doddvce tepla pro vytdpéni a pfipravu teplé uzitkové vody
uzaviené mezi smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva mUzZe byt vypovézena ze strany pronajimatele z ddvodu neplaceni
najemného.

6. Vypovédni Ihity ¢ini 3 mésice. Vypovéd musi uc¢inéna pisemnou formou a dorucena
druhé smluvni strané. Vypovédni lh(ta zacne bézet prvniho dne nasledujiciho mésice
po dni, ve kterém byla vypovéd doruéena a skon¢i posledniho dne posledniho mésice
vypovédni lhty.

Clanek VII.
Platby za najem

1. Smluvni strany se dohodly na vysi ceny najmu, ktera ¢inni:
21.793,- K¢ celkem rok.

Cena za pronajem technologického zafizeni kotelen Frydecka dle pfilohy €. 1 je cenou
smluvni a je stanovena na 2.000,- K¢ rocné.
PFi stanoveni ndjemného se vychazelo z Radu mésta Cesky Tésin ¢.1/2001, a dodatku
¢. 2/2002 ze dne 1. 3. 2003 pro stanoveni vy$e ndjemného z nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich dodatku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy najem netrva cely kalendarni rok, bude
cena za najem pomeérnou ¢ast daného roku vypoctena jako soucin 1/12 rocni ceny
najmu a poctu mésicl trvani ndjmu v daném roce.
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Cena za ndjem bude hrazena 1x ro¢né na zakladé vystavené faktury pronajimatele.
Najemné bude najemci fakturovano zpétné, splatnost faktury ¢ini 14 dni. Faktura bude
vystavena nejpozdéji do 15. ledna nasledujiciho roku.

Najemce hradi pronajimateli elektrickou energii, dle skute¢né spotfeby méricich mist
»Kotelna €. 1, Kotelna ¢. 2 a teplovzdusni agregat” dle priimérné ceny elektrické
energie pronajimateli 1x roéné. Uhrady dodavateli budou provadény pronajimatelem,
spotfeba bude mérena méricimi pfistroji a bude najemci fakturovana jednou ro¢né na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem nejpozdéji do konce ledna nasledujiciho
roku. Naklady na plyn bude hradit ndajemce pfimo dodavateli, s nimz ma uzavienou
zvlastni smlouvu. Najemce je opravnén provést kontrolu zplUsobu méreni a
vyhodnocovani spotieb energii nebo sluzeb, jenz budou prefakturovany a po dohodé
s pronajimatelem provést pripadnou vyménu méficich zafizeni na naklady ndjemce.
Najemce je povinen uhradit faktury do 30 dnd po obdrzeni faktury od pronajimatele
bezhotovostnim pfevodem na ucet.

V ptipadé prodleni se zaplacenim vyuctovani je kterdkoliv ze smluvnich stran
opravnéna uctovat druhé smluvni strané smluvni pokutu dle ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni. Timto ujedndnim o smluvni pokuté neni krdceno pravo
na nahradu Skody a nahradu urok( z prodleni v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Clanek VIIL.
Ostatni ujednani

Najemce neni odpovédny za Skody vzniklé z divodu okolnosti vylucujicich jako
odpovédnost, zejména vlivem zasahu vyssi moci, jako valkou, vzpourou, teroristickymi
Ciny, sociadlnimi nepokoji, stavkami, zaplavami nebo jinymi pfirodnimi pohromami,
preruseni dodavek elektrické energie, plynu, vody apod., nebo za sSkody, které
vzniknou z dlvodu, Ze pronajimatel se nefidil doporucenimi ndjemce, neposkytl
potfebou soucinnost nebo prostory, kde se provozovana zafizeni nachdazeji a prostory
souvisejici nebyly v fadném technickém stavu.

Najemce neni odpovédny za nedodrZeni rezimu vytapéni, pokud k nému doslo za

hranici tepelnych zafizeni.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze na zafizeni ma zfizovatel uzavienou platnou pojistnou

smlouvu, kterd kryje proti Skodam v zdkladnim rozsahu a Zivelnym uddlostem. Tuto

skutecnost na pozadani najemci dolozi kopii pojistné smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze ma uzavienou pojistnou smlouvu odpovédnosti za Skodu

zpusobenou svou ¢innosti vici tretim subjektlim.

Smluvni strany se ddle dohodly:

- Projedndvat zavainé skutecnosti ve véci realizace této smlouvy,

- fesit vzniklé problémy zejména vzajemnym jednanim za ucelem dosazeni dohody
smirnym vyfizenim spornych skutecnosti,

- Ze najemce umozZni po predchozi dohodé provadét povérenym pracovnikem
pronajimatele kontrolu zafizeni a jeho provozovani vidy za pritomnosti
opravnéného a povéreného pracovnika ndjemce.

Ve vzdjemném styku smluvnich stran jsou zmocnény jednat tyto osoby:
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Za pronajimatele: Mgr. Eva Juricova
Za Ndjemce: Ve vécech technickych: Ing. Kovali¢ Frantisek
Ve vécech smluvnich:  Ing Dariusz Cymerys

Smluvni strany se zavazuji uchovavat mlcéenlivost o skutecnostech, které jsou
predmétem této smlouvy a které se dozvédi v souvislosti s plnénim této smlouvy.

Clanek IX.
Zavérecné ustanoveni

1. Obé smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici se
fidi prislusSnymi ustanovenimi Zakona obcanského zakoniku ¢. 89/2012 o
zdvazkovych vztazich, energického zdkona ¢.458/2000 Sb. v platném znéni a v ¢asti
tykajici se prav a povinnosti souvisejicich snajemce tepelnych zafizeni a
nebytovych prostor obanskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

2. Vramci plnéni pfedmétu této smlouvy pronajimatel udéluje najemci v souladu
s ustanovenim §2220obcanského zakoniku souhlas s provadénim udrzby a oprav
najimaného zatizeni a k provadéni kontrol BOZP a PO a dale zmocnéni k jednani
s organy statni spravy: CIZP, OIP, ITI apod., a to ode dne G&innosti této smlouvy.
Najemce nevstupuje do zavazk( pronajimatele vici témto orgdntim vzniklych pred
datem UGcinnosti této smlouvy. Pokud by tyto organy odmitly s ndjemcem
z jakychkoliv dlvodi jednat, zavazuje se pronajimatel do téchto jednani vstoupit a
o jejich vysledku informovat ndjemce.

3. Vpfipadé, Ze v prlibéhu doby platnosti této smlouvy dojde ke zméné pravnich,
danovych, nebo vnitfnich predpist zfizovatele v oblasti prondjmu movitého a
nemovitého majetku a U¢tovani DPH pro ceny energii, obé strany se timto zavazuji
ke zméndam smlouvy, které vyplyvaji z aplikace téchto legislativnich predpist.

4. Prava a zavazky vyplyvajici z této smlouvy jsou zavazné i pro pravni nastupce
smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje, Ze sva vlastnicka nebo uZivatelska prava
k tepelnym zafizenim, nepfevede na tfeti osoby, které by v celém rozsahu
neprevzaly prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a Ze bude s pfipadnym
nabyvatelem prdv nést odpovédnost za zavazky z této smlouvy vyplyvajici spole¢né
a nerozdilné.

5. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi mit formu pisemnych a Cislovanych
dodatk(, podepsanych vSemi smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

6. Obé strany svymi podpisy stvrzuji, Ze plné souhlasi se znénim smlouvy a Ze tato
plné odpovida jejich pravé a svobodné vili a nebyla uzaviena v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kde pronajimateli najemce
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Seznam pfiloh:



Pfiloha ¢. 1

Seznam tepelného tizeni pronajimatele
Pfiloha ¢. 2

Seznam nemovitosti na LV

V Ceském Téginé dne

Za ndjemce Za pronajimatele

Pfiloha ¢. 1 Smlouvy o ndjmu, provozovani a udrzbé tepelného zafizeni



Seznam tepelného zafizeni pronajimatele - ul. Frydecka 690/32, Cesky Tésin
Kotelna €. 1

Kotel K1 — Wolf, typ: NG -30E-120, vyrobni islo: G152806/9207

Kotel K2 — Wolf, typ: NG-30-e-120, vyrobni islo: G152840/9207

Zasobnik TV 380l

Regulatory kotl{

Rozdélovacd/sbérac, Smésovaci ventily, obéhova cerpadla Grundfoss 2 ks

Tlakové nadoby: Reflex — typ: 066102350198, objem 331,10 bar, Zilmet —typ: 006184, objem 200 |
VSechna zafizeni kotelny — regulacni prvky, ventily, Cidla, elektrorozvody

Kotelna €. 2

Plynomér PREMAGAS BK-g 16, vyrobni Cislo 00051190-043-06-| £ i@y sm o dys S i
Kotel ¢. 1 — PROTHERM Panther, TYP: 12.KT0O.16, vyr. ¢islo: 04011503040.12 KTO 15
Kotel €. 2 — PROTHERM Panther, TYP: Panther, vyr. €islo: 04101512466.24 KTO 15

Teplovzdusny agregat Technoclima




