NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: b4eb2my .
Zastoupena: Mgr. Pavlem Cizinskym, starostou

(dale jen ,.Pronajimatel* na strang jedné)

a

Nazev: Bloomest Laundry CZ-SK s.r.o.

IC: 07585675

Sidlo: Na dlouhém lanu 408/27, PSC 160 00 Praha 6 - Vokovice
Zastoupena: Vladimirem Sidorjakem, jednatelem

(dale jen ,,Ndjemce' na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish, a na zakladé

L
I

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

‘ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2019/0867

POSTAVENI A PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

()

(ii)

(iii)

(iv)
)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢&. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahii vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢, 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfen do spravy dim ¢&. p.1341,
k. 0. Nové Mésto, RiiZova 11, Praha 1(dale jen ,, Ditm™);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednotka
¢. 1341/101) o vyméfe 77,10 m2, ktery je dle kolaudadniho planu odboru vystavby
Obvodniho narodniho vyboru v Praze 1 &j. Vyst. 1970/93-Kv/F-2-1341 ze dne 09.06.1993
uréen k uzivani jako prodejna a sklady (dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je
vyznacen Srafovanim v pidorysném planu Domu, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

Jje opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 &. UR19_0794 ze dne 27.08.2019 ;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek viéi
jiné osobé ¢i pravo nebo nérok statu, finanéniho ufadu nebo jiné instituce;

Najemce timto prohlaSuje, ze je zpiisobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v pfedmétu ndjmu Cinnost dle Géelu sjednaného v této smlouvé. Predmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona,
opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti dolozil Najemce Pronajimateli pfed uzavienim
smlouvy.




II.

1.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat Najemci do uZzivani Nebytovy prostor za ucelem
samoobsluzna pradelna, Zehleni a mandl, poskytovat nebo zajiStovat Najemeci plnéni spojena
s najmem v rozsahu a zpiisobem uvedenym v p#Filoze & 2 této smlouvy (déle jen ,.s/uzby™).
Néjemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou innost nebo ménit zptsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu.

Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a tthradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Néjemce se s Nebytovym prostorem sezndmil je$té pied podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sdm odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

II1. PLATEBNI PODMINKY

A.
53

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 264.000 K¢ (slovy: dvé sté Sedesat ¢tyri tisic korun
Geskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,najemné”). Najemné bude hrazeno
v mésiénich platbach ve vysi 22.000 K&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorotné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadienou pfirtstkem primémého ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, muze
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti ndjma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mési¢nich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piislusného
kalendainiho roku, v opa¢ném pripadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje
vZdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvySuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapogitani takové valorizace, a to do 30 dnii od doruceni oznameni dle ¢l. 111, ¢ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na (hradu ceny sluZeb, pficemz vycet téchto sluZeb, zpiisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vySi ziloh za né stanovi p#loha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvy$ené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemee doloZzit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich rozuctovani, zpisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou ro¢né doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyactovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotieby piislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésici od
dorugeni vyiétovani; pfipadny pieplatek bude do 4 mésicii od doru€eni vyaétovani zapo&ten proti
piipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet
Najemce, z n¢hoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpusob vyrovnani.

Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piisludna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zaklad€ zavérecného vyultovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem doruceno




podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plnéni

Ndjemné a zdlohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Néjemeem.

Nijemné se Ndjemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendéiniho mésice,
ktery piedchézi kalendainimu mésici, za ktery se ngjemné plati. Prvni platba ndjemného je splatna

nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se pnvaéui'e den,

kdy budou odi()vidalicf icnéini irostfedky pripsany na bankovni G&et Pronajimatele &islo|

Zalohy na uhradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pislusné SVI nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mé&sice na jiny den. Prvni platba zaloh nakladi na
sluzby je splatna nejpozd&ji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uZivéni. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostfedky pfipsiany na bankovni G&et
Spolecenstvi vlastnikii jednotek ul. RiZova &.p. 11/1341 Praha 1, IC: 27212793, é&islo

V pfipadé¢ prodleni Ndjemce s jakymkoli pen&zitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zakladé této smlouvy, je Ndjemce vedle thrady dluzné Sastky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vys$e tiroku z prodleni neni
urcena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici ro¢n& vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodii.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&zni prostiedky zaslané Ndjemcem na bankovni ucty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢4sti smlouvy budou piednostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze (thrada jistiny méa vzdy prednost
pied uhradou Groki z prodleni.

Jistota

. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 19.06.2019 na jeho a&et &islo _
I - comf ey - /5, AC/000 T (et STioat st

korun €eskych) a dne 27.09.2019 penéZzni prostiedky ve vysi 26.000 K& ( slovy: dvacet $est tisic
korun ¢eskych). Pronajimatel si na svém étu ponechd &4stku odpovidajici trojnasobku mésiéni
platby najemného, tj. 66.000 K& (dale jen ,.kauce).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu Gi¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajiSténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladg této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) thradu dluzného nidjemného;

(ii) thradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) hradu penéZitych sankei podle této smlouvy (véetn& smluvnich pokut);
(iv) nahradu 8kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pripadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledivky zaji§téné touto kauci
o vice neZ 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteEnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Najemce je povinen doplnit kauci na ptivodni vy3i, a to do 10 dnii ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji piislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Néjemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v f¥adném stavu protokolarné




6.

—_—

pieda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pripadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouzily
jako paugalni ihrada nakladt Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, a zarovei jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro piipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zménu predmétu nijmu povaZuje jakykoliv zdsah Najemce do
predmétu najmu, jeho souéasti, piislusenstvi, piipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobé&
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €l. V. &asti B, odst.
| této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni piedmétu ndgjmu (déle téz
jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takové zmény piedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V piipadé, 7e¢ Najemce provede zmé&ny bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
ndjmu naopak nedovolenymi zmé&nami zhodnocen, nema Néjemce prdvo na Zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednéno néco jiného, provadi Najemce zm&ny piedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miize Najemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doglo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni ptedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na
néhradu zhodnoceni jen v piipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doSlo zaroveii
k pfim&fenému zvy$eni ndjemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zm&ny. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piedal zpé&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim ndsledné degradace
provedenych zmén do dne predani piedmétu ndgjmu. Od zjisténé hodnoty se odectou vSechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Néjemci poskytl. V pfipadé, Ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové G¢innymi odpisy, odedte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpist.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zdvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalei
Pronajimatele. Pokud tedy N4jemce piedloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle piedchozi véty, méa Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost néhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se podita teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od dorufeni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Néjemce piedd Pronajimateli podklady nutné pro pravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokraovani v odpisech.

V piipadé, 7e nijemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, nez bylo najemni smlouvou
ujednéno, nebo dfive, neZ &inila predpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na tthradu Gcelné
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vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy3si.

. V ptipadg, Ze ndjemni vztah skon&i bez zavinéni Pronajimatele, veetné piipadi, kdy najemni vztah

ukonéi Najemce bez udani diivodu, neméa Ndjemce pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v piipadé, Ze najemni smlouvu za Néjemce ukonéi stejnym zplisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu (¢elné vynaloZenych nakladu, ve
splatkach v ptipadé, ze pohledavka Najemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.
V takovém piipadé se piislusna pohleddvka rozlozi do splatek aZnadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen piedat Nebytovy prostor Najemei nejpozd&ji do 14 (Etrnacti) dnii ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trncti) dnii prevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vySe uvedené lhiity den a Cas
predani a pievzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat, O
predani a pfevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predévaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluSnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné dalsi dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery miniméalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor prevzal. V pripad¢ potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
piisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadet takové opravy,
které uréuje pfiloha & 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tieba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Njemce odpovédny za Skody zplsobené tim,
e takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu ¢i jiného uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicii trvani ndgjemniho vztahu, piip. bézi-li vypov&dni lhiita, je Néjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zadjemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za u¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Néajemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Néjemce tykajici se pfislusnych
bezpecnostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru,

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Néjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Ndjemcovu odpovédnost za poSkozeni &i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze lhité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.



5. Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tietimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé¢ a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napt. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

7. Najemce je povinen dodrZzovat platné bezpeénostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technicke normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfeng
vztahuje 1 na zaméstnance Néjemce a tieti osoby, kterym Najemce umozni piistup do Nebytového
prostoru,

8. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udaji, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Njemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendatnich dnti poté, kdy tato zména nastane.

9. Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lze udélit pouze
Ndjemci, a to na dobu trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstitku do 30 dnii ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZzadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&

(slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden prodleni se splnénim této

povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz

adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednianim

neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody ve vysi piesahujici smluvni ‘
pokutu.

10. Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené plvodciim odpadi platnou pravni tpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

L1. Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skon¢eni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pievzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012

Sb., ob&ansky zakonik.
12, Néajemce poskytne Pronajimateli sou¢innost pii kampani proti negativnimu vlivu kratkodobého :
ubytovani,
|
:
C. Zikaz nezadoucich emisi

1. Néjemce nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit no¢ni klid a vefejny poradek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

2. Néjemce neni opravnén zejména
(i) produkovat svou €innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,
(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,
(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v mistg
Nebytového prostoru obtézoval okoli.
3. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatieni je Ndjemce povinen na vyzadani
prezentovat Pronajimateli. Zaroveil se Najemce zavazuje tato opatieni upravovat tak, aby obstéla



v kazdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen piihlédnout i k doporuenim Pronajimatele, pokud tato jsou
priméfena a Ize je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zdroveri mimo tuto provozni dobu neni Néjemce oprdvnén uzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

D. Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni

Najemei a za jeho pritomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v &asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doglo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouv¢ uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruSeni n&které z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto &lanku smluvn] pokutu
ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A.

L5
2!

[am—y

Doba ndjmu
Najem Nebytového prostoru se sjednavéa na dobu neuritoun.

Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:
(1)  nazikladg pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iti) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradné
v této smlouve,

Yypovéd

Smluvnf strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypové&dni lhity, pfiSemz vypovédni lhita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zaCina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemné vypovéd’ dorugena druhé smluvnf strang.

V piipadé, 7e Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym uéelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorugenim vypovédi
vyzve Nijemce, aby v pfiméfené dobé odstranil své zdvadné Jednani, popr. odstranil protipravni
stav,

Odstoupeni

Pronajimatel je opravn&n od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadg, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti Nebytového prostoru ze strany
Ndjemce

(i) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy

(iii) Néjemce odvola zmocnéni dle &l. VI. &st D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemeci.




10.

V piipadé€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netdinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, t&inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neudinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, GCinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu puvodniho neplatného, netcinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a tmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto piflohy:

PFiloha ¢. 1: Piidorysny pldan predmétu ndjmu

Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Priloha ¢. 4. Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnénj této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., 0
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluynimi stranami a G&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichs jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvnf strany po piedteni smlouyy prohlasuji, ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné viile,
ur€ité, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédéuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v 1. I. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zveiejnén na tfedni desce Uiadu méstské &4sti Praha 1 od 20 .05.2019 do 18.06.2019.
RovnéZz se osvédéuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
mestské Casti Praha 1 dne 27. 08. 2019, usnesenim &. UR19_0794.

V Praze dne: V Praze dne:

23 -10- 2019 20 -11- 2019

loomest Laundry CZ-SK s.r.o0.
Vladimir Sidorjak, jednatel
Ndjemce

Meésts: “¢ast Praha 1
Mg, Pavel Cizinsky, stars
Pronajimatel
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Ptiloha ¢&. 2 Smlouvy o ndgjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ngjmem nebytového prostoru
l. Vytet pInéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s &3sti B &l. 1l najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

LDruh plnéni Mésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy
Vodné a stoéné 414,- K¢
Vytapéni
Dodavka teplé uZitkové vody
Uklid spoleénych prostor domu 320,-K¢
Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spole¢nych 80,-K¢
prostorach domu

| Celkem zaloha za sluzby: 814,- Ké

Il.  Pravidla pro roztétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro roztuétovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximdlné viak cenu obvyklou v misté a Ease plnéni zjist€nou podle jiného pravniho
predpisu.

2. Ceny sluzeb se rozd¢tuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zgvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoledenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplisob roziétovani takto stanoven, se rozU¢tuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétginou ndjemcd v domé&. Nedojde-li k dohodé,
rozuctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byti.

3. Vyse zdlohy na thradu cen slufeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, uctuje pronajimatel najemei mésicéni zalohy za
jednotlivé druhy sluieb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh,
zejména v pfipadg, Ze dojde ke zvyseni cen slueb, jejich kvality anebo ke zvysené ci
sniZené spotiebé ze strany Ndjemce.

5. Mésicni zélohu ve vy8i zménéné podle odstavce 5 mise pronajimatel pozadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nésledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zalohy ndjemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna, jinak ke zvy$eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen dolo%it cenu jednotlivych
sluZeb, zpiisob jejich roztétovani, zpiisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vydétovani podle
této poloiky.
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