DODATEK €. 1

SMLOUVY O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

dle ust. §§ 2302 az 2315 zakona €. 89/2012, ob&anského zakoniku v platném znéni uzaviené

dne 15.12.2014 mezi smluvnimi stranami:

Zdravotnickd zachranna sluzba Kralovéhradeckého kraje

se sidlem Hradecka 1690/2a, 500 12 Hradec Kralové IC: 481

45122

bankovni spojeni: I - ajici
feditelem MUDr. Jifim Maskem

zapsana v OR u KS v HK, v oddile Pr., vlozka 829, dne 27.2.2004 dale jen

"pronajimatel”

a

Stomatologické centrum Drenko s.r.o.,nestatni zdravotnické zafizeni s mistem
podnikani Hradecka 1690/2A, 500 12 Hradec Kralové 12

ICO: 28773691

bankovni spojeni: |GGG o ajici

jednatelem MUDr. Peterem Drenkem

dale jen "najemce"

Smluvni strany se po vzajemném projednani a oboustranném souhlasu dohodly na
tomto Dodatku €. 1, upravujicim zmény a doplnéni Smlouvy o najmu prostoru slouziciho
podnikani, uzaviené mezi nimi dne 15.12.2014:

1. Clanek I. Pfedmét a Giéel najmu se v odstavci 1. doplfiuje textem
,,- kancelar o celkové plose 15,61 m~ &. 37."

v posledni vété odstavce 1. se Ciselné udaje méni takto:

misto ,,75,515 m2 "se nové uvadi ,91,125 mz"

2. V Clanku lll. Najemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu
najmu ajejich splatnost,

v odstavci 1. se €iselné udaje méni takto:
misto ,tj. 8.061,50 K&" se nové uvadi ,tj. 9.728,- K&" a misto ,96.738,- K&" se nové uvadi
»,116.736,-K¢"



v odstavci 4. se Ciselné udaje méni takto:

misto ,41.532,- K&" se nové uvadi ,50.124,- K&" a misto ,3.461,- K&" se nové uvadi ,4.177,-
Ke".

3. V ostatnich, timto Dodatkem ¢&. 1 nedotéenych ustanovenich, se Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani ze dne 15.12.2014 neméni.

4. Tento Dodatek €. 1 se okamzikem jeho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran
stava nedilnou soucasti Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne
15.12.2014 Je sepsan ve dvou vyhotovenich stejné pravni sily, z nichZ obdrzi kazda ze
smluvnich stran po jednom vyhotoveni.

5. Tento Dodatek €. 1 nabyva platnosti od 1.11.2016

V Hradci Kralové dne 7.10.2016 V Hradci Kralové dne 6.10.2016
Za pronajimatele: Za najemce:
Zdravotnicka zachranna sluzba KHK MUDr. Peter Drenko

MUDr. Jifi Masek, feditel



SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
dle ust. §§ 2302 az 2315 zakona €. 89/2012, ob&anského zakoniku v platném znéni

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Zdravotnicka zachranna sluzba.Kralovéhradeckého kraje
se sidlem Hradecka 1690/2a, 500 12 Hradec Kralové IC: 481
45122

bankovni spojeni: | ;- jic:

feditelem MUDr. Jifim Maskem
zapsana v OR u KS v HK, v oddile Pr., vlozka 829, dne 27.2.2004 dale jen

"pronajimatel”
a

Stomatologické centrum Drenko s.r.o.,nestatni zdravotnické zafizeni smistem
ppdnikéni Hradecka 1690/2A,50012HradecKralové 12

ICO: 28773691

bankovni spojeni: | N - ;i

jednatelem MUDr. Peterem Drenkem
dale jen "najemce"

¢l. 1.
Predmét a ucel najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem nize uvedenych prostor slouzicich k podnikani, umisténych
ve 2. nadzemnim podlazi budovy Zdravotnické zachranné sluzby Kralovéhradeckého kraje
(ZZS KHK), Hradecka 1690/2A, Hradec Kralové, které jsou ve vyluéném vlastnictvi
Kralovéhradeckého kraje a podle zfizovaci listiny ZZS KHK jsou ve spravé pronajimatele:

- ordinace ocelkové plose 21,59 m?, &.50
- &ekarna v rozsahu 50% z celkové plochy &ekarny 24,85 m?, &.42, tj.
12,425 m?
- 2 xsociélni zafizeni pro pacienty v rozsahu 50 % z celkové plochy socialnich zafizeni
540 m°, &.43,44, tj.2,70 m?,
Zazemi (Satna ¢. 45, sklad €. 46, sprcha €. 47, WC €. 48 a denni mistnost €. 51) o
celkové ploge 38,80 m?

Celkova vyméra touto smlouvou pronajimanych prostor slouzicich k podnikani &ini 75,515 m?
Pronajimatel vyslovné prohladuje, Ze prostory slouzici k podnikani jsou ve vlastnictvi

Kralovéhradeckého kraje. Pronajimatel ve vztahu k témto prostoram, na zakladé zfizovaci
listiny, vykonava pravo hospodareni a je opravnén jej dale pronajimat.



Vyzna&eni pfedmétu najmu je uvedeno v planu podlazi, ktery je pfilohou &. 1 smlouvy.

Pronajimatel dava touto smlouvou najemci do najmu nebytové prostory uréené v &l. I. této
smlouvy, a to za ucelem poskytovani ambulantni zdravotni stomatologické péce najemcem,
maloobchodu kosmetickym a drogistickym zbozZim, potravinovymi dopliiky a hygienickymi

potfebami.

Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani pouze pro tento
sjednany ucCel. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické pFedpisy potfebné pro
sjednany ucel podnikani na vlastni naklady. Prostor slouzici k podnikani Ize vyuzivat pouze

pro zakonné a smluvné pfipustné ucely.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a s ucelem,
ke kterému slouZi a je povinen chranit jej pfed poSkozenim, ztratou nebo zniCenim. VeSkeré
najemcem pozadované nebo pro jeho uzivani potfebné stavebni a ostatni upravy, predevsim
pokud pfekracuji stav pfi pfedani nebo se od néj jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto
a eventualni pozdéjSi stavebni zmény resp. instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu a ze nebude
narokovat na pronajimateli uhradu investic, které vlozi do pfedmétu najmu.

¢l Il
Sluzby poskytované spolu s najmem

. Po dobu najmu zajisti pronajimatel poskytovani sluzeb, a to bud pfimo, nebo zprostfedkované.
Sluzby budou poskytovany v kvalité a rozsahu umérném poskytovani sluzeb v celém objektu

pronajimatele.

Poskytovani nezbytnych sluzeb zahrnuje: dodavku vody
- odvod odpadnich vod
- dodavku tepla
- odvoz komunalniho odpadu
osvétleni a uklid spole&nych €asti budovy
- dodavku el. energie nebo plynu

DalSi sluzby, tzn. revize hasicich zafizeni a prostfedkd, které jsou souc€asti budovy,
telekomunikaéni pfipojky, prani pradla, rozbory odpadni vody, odvoz a likvidace
nebezpecného zdravotnického odpadu, sluzby ostrahy a vratnice, parkovani vozidel, opravy a
udrzba nad ramec béznych oprav a udrzby apod. zajisti pronajimatel na zadost najemce za

Uhradu.



¢l Il
Najemné a jeho splatnost,
naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

Vys$e najemného za uzivani prostor slouzicich k podnikani specifikovanych v ¢l. 1. této
smlouvy je stanovena smluvné a ¢&ini 1.281,-- K¢ (slovy:
jedentisicdvésteosdesatjedna korun ceskych) za 1 "2 a rok, tj. 8.061,50,--
K&/1m2/kalendafni mésic a celkem 96.738,- K&/rok.

Najemné bude hrazeno mésicné pfedem bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na zakladé danového dokladu - faktury
vystavené pronajimatelem vzdy ke kazdému prvnimu dni kalendarniho mésice. Lhuta
splatnosti faktury se stanovi na 14 dni.

Pro pfipad neuhrazeni faktury ve Ihuté splatnosti se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05
% z Castky u¢tované neuhrazenou fakturou za kazdy den prodieni.

Kromé najemného je najemce povinen hradit mésicni zalohy na spotfebu energii (el.

energie, vodné - sto¢né) ve vysi 550, K&/1 m2/rok, celkem 41.532,-- K&/rok (3461,--
Ké&/mésic) s tim, Ze zaplacené zalohy budou pronajimatelem vyuctovany 1 x ro¢né podle
vyuctovani dodavatell energii.

Telekomunikacéni poplatky a prani pradla budou najemci rozucétovany priibézné po
obdrzeni vyuétovani od dodavatell téchto sluzeb v jejich skute¢né vysi.

Za pronajimatelem poskytované dalSi sluzby (napf. rozbory odpadni vody, parkovani,
pouzivani vytahu, sluzby ostrahy a vratnice, opravy a udrzba, odvoz a likvidace
zdravotnického nebezpecného odpadu apod.) se najemci stanovi pausalni rezijni poplatek
ve vysi 700,-- K&/mésic, poplatek za uzivani internetu ve vysi 300,-- K&/mésic, poplatek za
uklid ve vysi 1.000,-- K&/mésic, celkem 24.000,-- Ké&/rok (2.000,-- K&/mésic), splatny spolu
s mésicni platbou najemného.

Najemce si vyhrazuje pravo na jednostranné zvySeni zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb,
pokud dojde k prokazatelnym zvySenim jejich ceny a na valorizaci ceny najemného tak,
aby odpovidala cené v misté a ¢ase obvyklém.

cl. IV.
Doba najmu, vypovéd’ a provozni podminky

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na pét let, po€inaje dnem 1.1.2015. Najem
kon¢&i dnem 31.12.2019 bez nutnosti zvlastnivypovédi.



Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najem vypovédét i pifed uplynutim sjednané doby, a to
z dlvodu uvedenych v ust. §§ 2308 a 2309 ob&anského zakoniku.

V pisemné vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna Vypovédni doba je Sestimésicni a po€ina bézet prvnim dnem po doru€eni vypovédi
druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena druhé smluvni
strané tfetiho dne po jejim odeslani doporu€enou postou. V pfipadé odepfeni pfijeti vypovédi
plati, ze vypovéd byla doru€ena 3. dnem po jejim ulozeni na posté.

Kromé vySe uvedeného zpusobu skonceni najmu je mozné kdykoli najem ukongit po dohodé
obou stran.

Ordinacni doba stomatologické praxe je po vzajemné dohodé stanovena takto: pondéli - patek
07:00 - 19:00
v&etné 30 min. poledni pfestavky.

¢l V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:
- pfenechat najemci prostor ve stavu zpusobilém k ujednanému Gcelu, umoznit najemci
fadné uzivani prostoru v souladu s touto smlouvou, poskytovat najemci sluzby
spojené s najmem prostor uvedené vEl. 11.

Prava a povinnosti najemce:
uzivat prostor jako fadny hospodar k ujednanému ucelu, nepfenechavat prostor ani
jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatele,
po dobu najmu provadét béznou udrzbu a opravy prostor na svij naklad a nebezpedi;
bez souhlasu pronajimatele je opravnén provést na svij naklad drobné vnitfni Gpravy
a opravy, to plati i pro technicka zafizeni (pfedevSim pro elektrické a sanitarni
instalace atd.), pokud se nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzZivany
vyluéné najemcem,
fadné a v€as oznamit pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, jinak
odpovida za Skodu zplsobenou neplnénim této povinnosti a nemuize z tohoto divodu
zadat slevu z najmu; v pfipadé provadéni oprav a udrzby, které ma provést
pronajimatel, je najemce povinen snaset omezeni uzivani prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovani prostor,
provadeét, resp. zajistit provadéni uklidu v pronajatém prostoru,

- zdrzet se jakychkoli zasah( do prav pronajimatele nad ramec

dohodnuty v této smlouve,
zdrZet se jakéhokoliv jednani, kterym by rusil ostatni ve vykonu jejich prav v souvislosti
s provozovanim pronajatého prostoru,



najemce je opravnén zaijistit si pojisténi pronajatého prostoru, vybaveni a zafizeni na
své naklady a bere na védomi, Ze vUci pronajimateli nemdGze uplatfiovat event. naroky
vyplyvajici z pfipadné pojistné udalosti nebo naroky na nahradu jakékoli Skody, za
kterou dle této smlouvy neodpovida pronajimatel,

najemce je opravnén po predchozim souhlasu pronajimatele umistit na pronajaty
prostor a y hlavniho vchodu do budovy pfiméfené oznaceni své provozovny,

najemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele prevést ngjem v
souvislosti s pfevodem podnikatelské €innosti, jiz pronajaty prostor slouzi; v pfipadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit.

€l. VL.
Odpovédnost najemce

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

¢l. VII.
Vraceni predmétu najmu, sankce

Najemce je povinen pfedmét najmu pfi ukonceni najemniho vztahu pfedat uklizeny a ve stavu, ve
kterém jej do najmu pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, a to
nejpozdéji ke dni skon€eni najmu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Pfi nesplnéni této
povinnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- KE za kazdy den
prodleni.

¢l. VIIL.
Vstupovani pronajimatele do predmétu najmu

Najemce se zavazuje, Ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do
pronajatych prostor za ucelem prohlidky, a to kdykoliv b&éhem provozni doby najemce. Termin
prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném piedstihu.

¢l. IX.
Zaveérecna ustanoveni

1. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou ucinné
pouze tehdy, pokud byly ucinény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany
pronajimatelem a najemcem.

2. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.

3. Podepsané osoby prohlasuji, ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni
strany.

V Hradci Kralové, dne 11.12.2014
za pronajimatele:

Zdravotnicka zachranna sluzba KHK
MUDr. Jifi Masek, reditel

V Hradci Kralové, dne 15.12.2014
za najemce:
MUDr. Peter Drenko






