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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena ve smyslu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni
mezi nize uvedenymi stranami

I
Smluvni strany
1. Arcibiskupstvi prazské, se sidlem Hrad¢anskeé nam. €. 16, 119 02 Praha 1,

zastoupené feditelem Sekce budov Ing. Janem Balakem
IC: 00445100, DIC: CZ00445100

(dale jen pronajimatel)

Filosoficky tstav AV CR, V.V. i., Jilsks’t 361/1, 110 00 Praha
zastoupeny feditelem Ph.Dr. Ondfejem Seveckem, Ph. D.
IC: 67985955, DIC: CZ67985955

01

(dale jen najemce)

IL
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnik budovy &p. 676 v Praze 6 - Dejvicich, Thakurova ul. &. 3,
nachazejici se na stavebni parcele ¢. 685 o vyméfe 4883 m?, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§t¢ Praha, na listu
vlastnictvi €. 1453 pro obec Praha 6, katastralni uzemi Dejvice.

Predmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou nebytové prostory nachézejici se
v 2. patfe vySe uvedené budovy, jejichz piesna specifikace vCetné situaCniho planku je
piilohou této smlouvy jako jeji nedilnd soucast. Celkova rozloha pronajatych prostor €ini
61,1 m?.

111,
Ucel najmu
1. Pfedmét najmu bude najemce uzivat jako kancelar.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle sveého stavebné technického urceni
vhodny pro Uéel najmu dle odst. 1 a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu najmu
v souladu s obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout ucelu této smlouvy.

2. a) Obsahem povinnosti dle ustanoveni pfedchoziho odstavce je zejména udrzovani
predmétu najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani, véetné zajiSt'ovani dodavek
elektrické energie, tepla, vody, odvod pouzité vody a dale zabezpeCovani bezporuchového




n

chodu wvsech dalsich technologickych zafizeni nezbytnych k provozu celého objektu
(telefonni ustfedna, slaboprouda zafizeni, pozarni vodovod, hasici pfistroje, vytahy,
zafizeni vzduchotechniky), a to v souladu se stanovenymi normami, bezpe¢nostnimi a
provoznimi piedpisy, dale pak uklid spole¢nych prostor, chodnikli a vefejnych prichodi
piislusejicich k objektu a zajistovani jejich schiidnosti, odvoz tuhého domovniho odpadu,
apod.

b) Udrzovani pfedmétu najmu zahrnuje tyto Cinnosti: opravy omitek, podlah, obkladd,
dvefi do mistnosti, oken, opravy podlahovych krytin ve spole¢nych prostorach, opravy
sanitarniho systému, piivodu teplé a studené vody do umyvadel a sprch vcetné baterii,
opravy zamku a oteviracich mechanismua dvefi a oken do mistnosti, svafovani a opravy
stoupacek, opravy a premistovani telefonnich rozvodd, opravy a vymény telefonnich
pristroji, opravy mistniho ¢asu a rozhlasu, opravy rozvodia 220 V - vypinace, zasuvky,
rozvadéCové skiing, opravy svétel kromé vymén zarovek a zarivek v pronajatych
prostorach, opravy a udrzba systému ustfedniho vytapeéni, opravy a Gdrzba
vzduchotechnickych zafizeni.

¢) Po dobu najmu umozni pronajimatel najemci uzivani 1 interni telefonni linky.

. Pronajimatel zajistuje veskerou ¢innost souvisejici s pozarni ochranou celého objektu &.p.

676 v Thakurové ul. ve smyslu zakona CNR & 133/85 Sb. ve znéni viech pozdgjsich zmén
a doplnka. V tomto smyslu zabezpec¢i jmenovani osoby odpovédné za plnéni povinnosti na
useku pozarni ochrany.

Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat stav pronajatych prostor a zpusob jejich
uzivani a najemce je povinen mu tuto kontrolu umoznit.

K provadéni jakychkoli stavebnich ¢i technickych tprav pfedmétu najmu je opravnén
vyluéné pronajimatel, ndjemce pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel zajistuje nepietrzitou sluzbu ve vratnici objektu ¢.p. 676 v Thakurové ul.
S touto sluzbou je spojeno:
-spojovani tif. hovort
-umoznéni ulozeni doslych postovnich zasilek na urené misto v prostoru vratnice
-evidence navstévnika

. Pii mimofadnych udalostech zajistuje sprava objektu v€asné vyrozuméni najemce a fizeni

evakuace dle zpracovanych plana.

Pronajimatel zajistuje pristup do objektu nepfetrzité po 24 hod denné vcetné sobot a
nedeli.

Y.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory v rozsahu a k ucelu dle smlouvy po celou

dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné a ceny sluzeb spojenych s uzivanim pfedmeétu najmu
v rozsahu podle ¢l. VI. této smlouvy.

. a) Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,

piipadné rekonstrukei nutnych k zajisténi ucelu najmu, které ma provést pronajimatel, a
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umoznit mu provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, a to vzdy po vzéjemné dohodg,
aby nebyl pokud mozno omezen zadny z ucelt najmu.

b) Jakékoliv stavebni a jiné upravy pfedmétu najmu, které vyzaduji stavebni povoleni,
zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu naymu
a podstatné jej ménici, dale pevnou instalaci jakychkoliv zafizeni, jakoZ 1 veskere zasahy
do elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni muize najemce provadét pouze na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat

predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajymu tretimu subjektu.

Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele, ktera budou vyplyvat z event.
vyhlaseni regula¢nich stupni pti odbéru tepla a el. energie.

Najemce je povinen pisemné evidovat zavady do knihy zavad umisténé na vratnici objektu.

Najemce je dale povinen zachovavat protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy.

Najemce ru¢i pronajimateli za veskeré skody zpisobené na pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho ¢innosti. Zpusobené $kody se najemce zavazuje na vlastni naklady odstranit a neni-li
to mozné, uhradi je v plné vysi pronajimateli v penézich.

VL
Najemné a cena sluzeb

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 19 552,00 K¢ mésicné.

Najemné je stanoveno podle podlahovych ploch predmétu najmu, podle specifikace
uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy.

Najemné je splatné mési¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
vzdy do 15. dne pfislusného meésice, a to pfevodem na ucCet pronajimatele Cislo

V najemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor
(teplo, elektricka energie, vodné, stocné, stocne srazkovych vod, uklid spole¢nych prostor,
odvoz tuhého domovniho odpadu). Tyto naklady budou najemci prefakturovany po
obdrzeni faktur od dodavateld energii a sluzeb a najemce je bude hradit samostatné na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem na jeho vySe uvedeny ucet (podklady pro
vyuctovani pronajimatel na pozadani pedlozi najemeci k nahlédnuti).

Konkrétni vySe uhrady bude ur¢ena pomérné z celkovych nakladi pfipadajicich v téchto
piipadech na objekt &p. 676 v Thakurové ulici vPraze 6, a to alikvotnim dilem
odpovidajicim poméru souctu vymér podlahovych ploch uzivanych najemcem k souctu
vymér podlahovych ploch uzivanych jednotlivymi subjekty, coz &ni 61,1 m%/13 029 m*,
tedy 0,47 % (zaokr.).

Smluvni strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2021 ma pronajimatel pravo kazdorotné
s ucinnosti od 2. ¢tvrtleti zvySit najemné v zavislosti na inflaci, pficemz pro Ucely tohoto
zvy$eni bude vychazeno z indexu inflace zjisténe¢ho pro predchozi kalendarni rok Ceskym
statistickym uradem.
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VIL
Trvini smlouvy a vypovéd’

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to sucinnosti ode dne 15. 12. 2019 do

31.12. 2024 stim, ze jeji uCinnost muze byt pisemnou dohodou smluvnich stran dale
prodlouzena.

Najemni vztah skon¢i uplynutim sjednané doby.

Najem muze byt ukonc€en pied uplynutim sjednané doby:

a) dohodou obou stran

b) vypovédi s 3. mési¢ni vypovédni lhiitou; ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak
je neplatna

Pronajimatel ma pravo najem vypoveédeét:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor nachazi, odstranéna anebo piestavovana tak, ze
to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze
jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ustanovenim § 2305,
nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru

Najemce muze smlouvu vypovedet:

a) ztrati-li zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor uréen

b) ptestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpuasobily k vykonu ¢innosti
ke které byl urcen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci

VIIL
Ustanoveni prechodna a zivérecna

. Pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici a v ni vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi

zakona ¢. 89/2012 Sb. o naymu a podnajmu nebytovych prostor.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy je mozno €init pouze v pisemné formé, a to pod
sankci jejich neplatnosti.

Uzavienim této najemni smlouvy nevznika opravnéni najemce zaloZit v pronajatych
prostorach sidlo svého podnikani. K pfipadnému vzniku takového opravnéni je nezbytny
samostatny souhlas pronajimatele.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz kazda
smluvni strana obdrzi po jednom z nich.

V Praze dne 27. listopadu 2019

~9.12. 2019

, DIC CZ67985955




PRILOHA & 1

Specifikace pronajatych prostor v objektu v Praze 6, Thakurova ¢p. 676,
I1. patro.

Cislo mistnosti | vyméra (m?) | 1éel mistnosti
3043 21,00 kancelar
3044 21,80 kancelar
3045 18,30 kancelar
Vypocet najemného:
icel mistnosti Vyméra (m?) sazba (K& m*/més.) najem (K& mésic)
kancelar 61,10 320,00 19 552,00
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