Smlouva o podnájmu nebytových prostor

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavřeli

1. Technické služby města Nýrska, IČ : 71229183, se sídlem Nýrsko, Strážovská 529, zastoupené panem Janem Hladíkem ředitelem, na straně jedné 
      dále jen „uživatel“
a

2. Úřad práce ČR, se sídlem Karlovo náměstí 1359, Praha 2-Nové Město, 12800  Praha 28, zastoupené generálním ředitelem JUDr. Jiřím Kubešou, na straně druhé

      dále jen „podnájemce“
ve smyslu ustanovení zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších změn a doplňků tuto
smlouvu o podnájmu nebytových prostor

Článek 1

Předmět a účel podnájmu
1. Uživatel je na základě smlouvy o výpůjčce věci uzavřené s vlastníkem městem Nýrskem dne 22.9.2004 oprávněn užívat mimo jiné nebytové prostory v čp. 529, ulice Strážovská v Nýrsku, stavebně situované na stavební parcele č. parc. 847 v katastrálním území Nýrsko. Uživatel je na základě bodu 5. uvedené smlouvy oprávněn přenechat užívání jinému subjektu s předchozím písemným souhlasem vlastníka. Uživatel prohlašuje, že tento písemný souhlas byl vlastníkem udělen, a že vlastník si je vědom a souhlasí rovněž s tím, že uživatel přenechá nebytový prostor podnájemci do podnájmu, a že výše uvedená smlouva takový postup umožňuje.     
2. Uživatel touto smlouvou přenechává podnájemci do užívání nebytový prostor – kancelář č.1 a část kanceláře č.2 nacházející se v 1. podlaží po pravé straně shora uvedeného objektu. Obě strany prohlašují, že před podpisem této smlouvy si předmětné prostory prohlédly a není mezi nimi sporu o tom, co je předmětem tohoto nájmu. Nedílnou součástí této smlouvy je protokol o převzetí nebytového prostoru, v němž je uveden stav nebytového prostoru.  
3. Podnájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětných nebytových prostor a obě smluvní strany vzájemně prohlašují, že mezi nimi není sporu o tom, co je předmětem této smlouvy.
4. Uživatel přenechává shora vymezený předmět podnájmu podnájemci do užívání za účelem provozování –  výkonu agendy nepojistných sociálních dávek. Podnájemce je oprávněn předmětné prostory užívat pouze za sjednaným účelem a v případě změny účelu je povinen si vyžádat písemný souhlas uživatele.
Článek 2

Doba podnájmu
Podnájem je sjednán na dobu neurčitou s platností od 1. 1. 2012.
Článek 3
Podnájemné
1. Za užívání předmětného nebytového prostoru je podnájemce povinen platit uživateli podnájemné měsíčně vždy k 25. dni příslušného měsíce na účet číslo 9021-1322351/0100, VS 90181, a to na základě faktury vystavené uživatelem. Výše podnájemného:

-    kancelář č. 1 o výměře 11,48 m2

   600,- Kč/m2/rok
  6 888,- Kč/rok

-    sociální zařízení o výměře 2,24 m2           300,- Kč/m2/rok
     672,- Kč/rok
-    kancelář č. 2 o výměře 10,65 m2

   600,- Kč/m2/rok
  6 390,- Kč/rok

     CELKEM ZA PODNÁJEM





13 950,- Kč/rok
Článek 4
Úhrada služeb s podnájmem spojených

1. S užíváním předmětného nebytového prostoru je spojena dodávka elektrické        energie, vodného, stočného, srážkové vody a tepelné energie.
2. Podnájemné nezahrnuje cenu služeb (elektrická energie, vodné, stočné, srážková voda a tepelná energie) spojených s předmětem podnájmu. Smluvní strany se dohodly, že úhrada za tyto služby bude dle skutečné spotřeby. Podnájemce uhradí zálohu ve výši 753,- Kč/měsíc bez DPH.. Uživatel provede vždy 1 x za rok zúčtování dle skutečné spotřeby, a to vždy do 30.4. běžného roku.

3. Úhrada zálohy za služby je splatná ve lhůtě a formě stejné jako podnájemné dle článku 3 této smlouvy. Pro případ prodlení s placením shora uvedené částky se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05 % za každý den prodlení.
.
Článek 5

Práva a povinnosti
1. Uživatel je povinen nebytový prostor vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. Uživatel je oprávněn požadovat vstup do nebytového prostoru za účelem kontroly, zda jej podnájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě. Termín prohlídky uživatel podnájemci oznámí v dostatečném časovém předstihu.
2. Podnájemce hradí náklady spojené s běžným udržováním a opravami nebytového prostoru po vzájemné dohodě s uživatelem.
3. Podnájemce se zavazuje zabezpečovat vlastním nákladem s běžným užíváním nebytového prostoru i jeho úklid. Na úklidu společných prostor (chodby, sociální zařízení a čekárna) se bude podnájemce částečně podílet na úhradě nákladů, a to částkou 400,- Kč měsíčně bez DPH.  
4. Podnájemce není oprávněn přenechat nebytový prostor dále do podnájmu jiné osobě.
5.  Podnájemce je povinen se zdržet jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon provozní činnosti uživatele, nebo které by s sebou mohly přinést škodu na majetku uživatele či třetích osob. Podnájemce je povinen dodržovat zejména protipožární a jiná bezpečnostní a hygienická opatření, třídit odpad apod. 
6.  Po skončení podnájmu je podnájemce povinen nebytové prostory předat uživateli vyklizené ve stavu, v jakém je převzal k užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a to nejpozději v následující pracovní den po dni ukončení nájmu.

7.  Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí občanským zákoníkem a zákonem č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů.

Článek 6
Zánik podnájmu
1. Podnájem zaniká dohodou stran nebo písemnou výpovědí, kterou může podat kterákoliv ze smluvních stran bez udání důvodů. Výpovědní lhůta činí 6 měsíců a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi.
2. Uživatel může od této smlouvy odstoupit v případě, že 

· podnájemce bude v prodlení s placením podnájemného delším než 30 dnů.
Článek 7
Závěrečná ustanovení

1.
Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a je účinná ode dne 1. 1. 2012. 

2.
Změny podmínek, za nichž byla tato podnájemní smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze písemně dodatkem k této smlouvě.

3.
Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni či za nápadně nevýhodných podmínek.

4.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž 1 obdrží uživatel a 1 podnájemce.
V Nýrsku dne  30.1.2012
 
 …………………………



…………………………..

         uživatel



         podnájemce
