Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel:  Sprava nemovitosti nésta Jitina, a.s., 17. listopadu 1074, 506 01 din,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
oddil B, vloZzka 2881zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 2010
Ing. Pavlem Bilkem,feditelem spokénosti

1C: 287 76 658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni:  Komerni banka, a.s., pobka Jtin
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 107400319
a
Najemce: KLOFAT.EU s. r. 0., nabiezi Zavodu miru 2712, Zelené Fedmésti, 530
02

Pardubice, zapsana v obchodnim rej&u vedeném u Krajského soudu
v Hradci Krélové, oddil C, vloZzka 446442Zastoupend jednatelefomasem

Klofatem

1C: 08586497 DIC: (Cz08586497
Bankovni spojeni: = XXXXXXXXXXXX

Cislo Gtu: XXXXXXXXXXXX

l.
Predmét a Géel najmu.

1. Mgsto JEin je vlastnikem objektdp. 1074 na stp. 3198, ul. 17. listopadu veingé. Prednetneé
nemovitosti jsou zapsany na L&/ 10001 vedeném pro obec a k. @¢iddiu Katastralnihoi@du pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni praco¥i3icin.

2. Dum je ve spré¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta Jtina, a.s., kterd je v souladu se
Smlouvou o spr&vnemovitosti oprawna uzavit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jtina (33. zasedani ze dne 27. 11. 2018)nechava
pronajimatel najemci ve 2. NP oZeaého objektu nebytovy prostér 319 — mistnost. 206 o0
celkové vyndie 18,42 nf se spolénym socialnim zézenim za &elem zizeni kancelége pro
administrativni¢cinnost spolénosti.

1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuré¢itou, atopdinaje dneni. 1. 2020.

[l
VySe ndjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a nadjemce se dohodli na najemném $ie M%00,-- K&/ 1 n roéné (tj 27.630,-- K
rocng). Najemné bude najemcem hrazeno vetvrtletnich splatkdch piedem, a to vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice v FislusSném ¢tvrtleti na shora uvedeny (et
pronajimatele.



roéni ndjemné 27.630,- K
¢tvrtletni splatka 6.908,- K¢

VySe zaloh na sluzby (vodné &te, teplo, TUV, el. energie, Uklid spol. prostoodvoz odpadk
atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uZivaninebytového prostoru, bude rozepsana
v evidergnim listé, ktery najemce obdrzi spolu s touto najemni smloualohy na sluzby
budou hrazeny veétvrtletnich splatkach spolu s najemnym.Jejich vy@&tovani bude provedeno
dle skuténosti, a to 1 x réné po skoreni zitovaciho obdobi.

Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzbyi¥stoupi dodavatel v Fipadé zmény pravnich
piedpisi, cen energii, paliva, mnozstvi GJ a vzdy vifpadé, kdy vyuétovani skorti pro
najemce nedoplatkem. V této souvislosti bude nowvidentni list najemci zaslan nejpozdji
do konce 1.étvrtleti nového z(étovaciho obdobi. Zalohy v nové vySi budou pak najecem
hrazeny od 2.¢tvrtleti p ¥islusného roku.

Pro gipad prodleni s Uhradodtvrtletni splatky najemného, zalohy na sluzby, ndalbu

z vytovanych sluzeb, pdipad dalSich peEgnich plni ze strany najemce sjednava
pronajimatel s ndjemcem smluvni pokutu ve vysi%0,5 frislusné splatky za kazdy den prodleni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze s ohledem kedptt této smlouvy a ve vaZa sjednané zavazky
je vySe smluvni pokutyipmérend a neodporuje dobrym miam.

VySe najemného niize byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady meésta Ji¢ina v souladu
s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vZdy k 1. 7.8iného kalendd&niho roku. Nova vySe
najemného bude najemci sélena formou pisemného ozndmeni. K prvni Gpra¥ najemného
tak maze dojit nejdiive ke dni 1. 7. 2020.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dnetné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k ¢innosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. Poruseni této povinnosti, tnéna cinnosti
pop‘ipact jeji rozSfeni o dalSiinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povazovano za zvléSzavazné poruseni této najemni smlouvy a je jednimoznych dvoda

k vypowdi z ngjmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

N4ajemce je oprawm uzivat nebytové prostory v souladu s jejickenim. Zngény v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich Gprav a 2m vnitirniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce
opravrén provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li ndjemce znu \&ci bez souhlasu pronajimatele, uvede @o pivodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejpeéjd/Sak @i skorteni ndjmu ¥ci. Neuvede-li nadjemce na Zadost
pronajimatele & do pivodniho stavu, fiZe pronajimatel najem vypé&kt bez vypo¥dni doby.

Pri skonieni najmu je najemce povinen nebytové prostasdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je figvzal, s pihlédnutim k BZnému opdebeni pi fddném uzivani, pdjpads
s Upravami pedem odsouhlasenymi pronajimatelem.

Najemce hradi naklady spojenééztym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahujekbyly
vymezeny obech zavaznym pravnimipdpisem upravujicim drobné opravy v bytechii@eni
vlady ¢. 308/2015 Sb.). Drobnou opravou se pak v dan&pag rozumi oprava doéastky 5.000,-
K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady ni@dnetu najmu, jejichZz odstrani je povinnosti
pronajimatele, je ndjemce povinen ohlasit prondginhez zbyténého odkladu, jinak odpovidéa za
Skodu, ktera nespinim této povinnosti pronajimateli vznikne.



10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, zakaznici, poipad osoby vstupujici do nemovitosti za najemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby nap kradezZi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednanitfslusného
pojistni, pogipac zabezp&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je prdvem najemce.

Pronajimatel je opra¥m pozadovat ffistup do pednEtnych nebytovych prostorza Eelem
kontroly, zda je najemce uzivi@dnym zgisobem a k dohodnutémuialu. Termin prohlidky
pronajimatel ozndmi ndjemci v dostatémcasovém pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a udrZzbuckidchnickych zZdzeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli, zejména pak instalaci a Gdrzbtizeai pro nsfeni a
regulaci tepla, jakoZ i odget nangtenych hodnot.

Najemce niZze grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podnajmuiétim osobam jen

s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
spole&nosti dle ust. 82716 NOZ, pachtem zavodu,ifpaet na zaklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSenidchto povinnosti je povaZzovano za z¥l&vazné poruSeni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznychiroda k vypowdi z n4jmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porddek. Nesmi ve spaleych prostorach domu ani v jeho okoli odkladat askladiovat Zzadné
prednity a je povinen dodrZzovat v pronajatych prostordebp&nostni, protipoZarni a hygienické
predpisy. Zarovein bere na wdomi, Ze vjizdni a parkovani vozidel ndjemce, jeho
zaméstnanai, klienti apod. v prostorach dvora neni pedmétem ujednéni ndjemni smlouvy, a
je tedy pro najemce zakazano.

Ngjemce je oprawm umistit na nemovitosti, ve které se nachézejingaié prostory,
v piiméieném rozsahu Stity, né&ti a podobna znameni, a to pouzeeslphozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Najemce je op¥avmzivat i véejné prostranstvi ipd budovou
k umiseéni reklamniho zézeni s tim, Z¢e povinen predem ziskat fFisluSna povoleni Mstského
GFadu Ji¢in a plnit podminky stanovené Radowsta Jéina k umistni reklamniho zézeni.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldpdiené s uzivanintednEtného nebytového
prostoru, pedevsim spdebu el. energie, vodné ste, srdZzkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, cisténi a kontrolu komif, revize, popipad dalSi naklady nezbytné k provozovani sve
shora uveden&nnosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magaé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

Najem redrmétnych nebytovych prostarze ukortit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Kazda smluvni strana ma pravo vypdét najem prostor slouzicich k podnikani sjednanyloiau
neukitou v Sestinisiéni vypowdni dok&. Ma-li vSak strana k vypadi vazny divod, je vypo¥dni
doba timesicni.



V piipad® skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo v¢dovbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a igdan najemcem zastupci pronajimatele v posledniddaodnuté nebo
vypowedni lhaty.

Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronagiie dni ukodeni ndjmu, mé pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI.
Zavére¢na ujednani.

Zmeny této smlouvy mohou byt prové&tdy po vzdjemné dohéda to formou pisemného dodatku
ke smlou¥. V piipac, Ze rekterd ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaepdatna nebo
ne&inna, ZAistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn&iand. Smluvni strany se zavazuji
nahradit bez zbytmého odkladu neplatné nebo tminé ustanoveni této smlouvy ustanovenim
platnym nebo &innym, které bude odpovidat jejich projevilesutinénému touto smlouvou.

Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhaieyeni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uvigjiiovani &chto smluv a o registru smluv (zadkon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatetnkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zékona, zagjpozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. § 5 odst. 2 a 5 zakonavapragistru smluv k uvejneni,

s vylowenim, resp. zrdtelnénim ®ch informaci, které jsou ze zakonangyy z povinnosti
uverejreni.

Druha smluvni strana bere nademi, Ze tato smlouvacetrg v3ech jejich filoh a gipadnych
dodatki bude uvéejnéna v registru smluv v souladu EguSnymi pravnimi fedpisy a vyslové
prohlasuje, Ze vesSkeré informace, skntesti a veSkera dokumentace tykajici seimirdle této
smlouvy, které jsouifpadré predmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se dethé, fedem
pronajimateli pisema jasg oznaila a nejsou obsazeny v této smléuv

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdjSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, neZ je uveden v § 6 odst. 1 zakéna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéémaosti rekterych smluv, uviejnovani gchto smluv a o
registru smluv, ve zZmi poza;jSich gedpidi, a to dnem 1. 1. 2020.

Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichZ 2 pare obdrZi pronajimatel a
1 pare nijemce. Je projevem svobodné a&vé#néné \ile z&astrenych stran, nebyla uzéana

v tisni ani za napadnnevyhodnych podminek praikterého z Gastniki smluvniho vztahu, coz
nize stvrzuji jejich oprawmi zastupci svym vlastnataim podpisem.

V Ji¢iné dne 28. 11. 2019 V Pardubicich dne .............
pronajimatel: najemce:

Ing. Pavel Bilek Tomas Klofat

feditel SNMJ, a.s. jednatel



