MS' SMLOUVA ¢ 02019084

o najmu Prostor urcenych k podnikani v objektu
Zimniho stadionu

MESTSKE SLUZBY USTINAD LABEM
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Pronajimatel Méstské sluzby Usti nad Labem, pFispévkova organizace
zastoupeny Ing. Martinem Matou, MBA, tfeditelem

Sidlo Panska 1700/23, 400 01 Usti nad Labem

Bankovni spojeni Komeréni banka, a. s., pobo¢ka Usti nad Labem

IC 712 38 301

DIC CZ71238301

Zapsana v obchodnim rejstiku u Krajskeho soudu v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka &. 739
Certifikovana dle CSN EN ISO 9001:2016 (registrac¢ni ¢islo CQS 2131/2017)
na strané jedné

a
Najemce Garlic KOM s.r.o.
zastoupeny Jitim Cesnohlidkem, jednatelem
Sidlo Horni Krupka 120, 417 41 Krupka
IC 27274934
DIC CZ27274934

Bank. spojeni
Zapsany V obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 21946
na strané druhé

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, na zakladé smluvnich cen
smlouvu o najmu prostor uréenych k podnikani v objektu Zimniho stadionu, Masarykova 232, 400 01 Usti
nad Labem, ktery je ve spravé Méstskych sluzeb Usti nad Labem, piispévkové organizace, Panska 1700/23,
400 01 Usti nad Labem, za ucelem provozovani :

hostinské ¢innosti.

Néjemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutdrnim méstem Usti nad
Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do spravy a na zakladé které je
pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.

|. Prdava a povinnosti smluvnich stran

A) Pronajimatel se zavazuje:

1. Njjemci ptenechat do uzivani prostory v 1. nadzemnim podlazi objektu Zimniho stadionu dle nakresu,
ktery tvoii nedilnou souéast této smlouvy jako ptiloha ¢. 2, Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem —
stavba &. p. 974, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 418/2, &ast obce Usti nad Labem — Klise, zapsano na
LV &. 1 u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Usti nad Labem pro k. u. Klise,
obec Usti nad Labem, 0 celkové vyméie 283,74 m?.

Celkové plocha mistnosti danych do najmu a jejich vymezeni je uvedeno na vypoctovém listé, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha €. 1. Pronajimané prostory jsou pronajimany nezafizené.

2. Predat uvedené prostory, které jsou ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu uzivani, t;.
k provozovani hostinské Cinnosti nejpozdeji k 1.10.2019. O ptedani a prevzeti bude sepsan pisemny
protokol.

B) Néjemce se zavazuje:

1. Vyuzivat prostory dané¢ mu do najmu a vyuziti dle této smlouvy, v souladu s jejich stavebné technickym
stavem a pouze k tcelu sjednanému touto smlouvou v rozsahu daném pifedmétem podnikani najemce
podle Vypisu z obchodniho rejstiiku, které je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha ¢. 2.
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10.

11.

12.

13.

14.

V prostorach danych do najmu a vyuziti pln¢ dodrzovat vSechny hygienické, zdravotni, bezpecnostni a
pozarni predpisy stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a vyhlaSkami mésta a plné respektovat
Provozni fad Zimniho stadionu. Najemce bude mit pozarni poplachové smérnice v souladu s pozarnim
fadem Zimniho stadionu, ktery pronajimatel pieda v aktualnim znéni pfi podpisu této smlouvy najemci a
bude tak Cinit vzdy pfi jeho zméné.

PIn¢ zodpovidat za Skody vzniklé pfi provadéni predmétné Cinnosti v prostorach danych do najmu a
vyuziti, a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob. Vznikne-li
Skoda na majetku Zimniho stadionu ¢innosti najemce, je tento povinen v dohodnutém terminu zavadu
odstranit. V piipadé nedodrzeni terminu bude oprava provedena pronajimatelem na naklady najemce.
Provadét béznou udrzbu pronajatych a vyuzivanych prostor a hradit naklady spojené s touto béznou
udrzbou pronajatych a vyuzivanych prostor, a to do vyse 5.000,- K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy naklad
na opravu. Béznou tdrzbou se rozumi zejména opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soucasti,
kovani a klik, vymény zamku, vymeény elektrickych koncovych zatfizeni, zejména vypinacu, zasuvek,
vymeéna zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy vodovodnich vytokt, umyvadel, vodovodnich
baterii, sprch a zejména opravy poskozenych véci ¢innosti vykonavanou najemcem.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Einnosti, a to u
osoby k této ¢innosti opravnéné dle zdkona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni.

Provadét na predmétu najmu a vyuziti veskeré upravy, zmeény a zhodnoceni jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V ptfipad€é udé€leni takového souhlasu musi byt pisemné sjedndn rozsah a
upfesnéni ptripadnych tprav, zmén a zhodnoceni, jakoz i ptipadné vyrovnani zhodnoceni po skonceni
najmu a vyuziti.

Kuskladnéni svych véci vyplyvajicich ztéto podnikatelské cinnosti, vyuzivat jen prostory fadné
pronajaté. Za kazdé¢ jednotlivé poruseni tohoto bodu bude Gctovana sankce ve vysi 500,00 K¢.

Umoznit pronajimateli pfistup do prostor danych do najmu a vyuziti za i¢elem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zptisobem ke smluvenému tucelu.

V dobé trvani najmu a vyuziti nepfenechat predmét ndjmu a vyuziti nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V prostorach danych do najmu a vyuziti plné zabezpecovat kvalitni sluzby, a to v souladu s obecné
z&vaznymi pravnimi predpisy.

V dob€ mimo provozni dobu Zimniho stadionu omezit pohyb v§em osobam najemce pouze na vstup do
pronajatych nebytovych prostor vyuzivané ¢asti sportovniho zafizeni a zamezit tak volnému pohybu
téchto osob v prostorech Zimniho stadionu.

Pravidelné predavat pronajimateli kopie platnych a aktualnich reviznich zprav elektro, pozarni ochrany a
hygieny.

Néjemce je povinen do 30ti dnti ode dne uzavfeni této smlouvy o najmu prostor vyuziti ¢asti sportovniho
zafizeni V objektu Zimniho stadionu dat k nahlédnuti pronajimateli smlouvu o pojisténi majetku a
odpovédnosti za Skody zplsobené provozni Cinnosti. Nestane-li se tak, mize pronajimatel od této
najemni smlouvy odstoupit.

Po skonceni najmu a vyuZiti piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu a vyuziti ve
stavu, Vv jakém byl v dobé uzavieni této najemni smlouvy, S pfihlédnutim ke schvalenym stavebnim
upravam, zménam, zhodnoceni a jeho opotiebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Ptfipadné skody
se najemce zavazuje uhradit do tficeti dni od jejich vy¢isleni pronajimatelem.

1l. Financni vypordadani

Po dobu najmu bude najemce mésicné hradit pronajimateli ndjemné za uzivani prostor, dle vypoctového
listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako ptiloha ¢. 1.
Po dobu najmu bylo dohodnuto, ze pronajimatel umozni najemci prostfednictvim svého napojeni na
inzenyrské sité odebirat elektrickou energii, kterou bude najemce hradit pronajimateli mesi¢né zalohové.
Dale bude pronajimatel poskytovat najemci tyto sluzby, které budou hrazeny mési¢né zalohov¢:

- tepelna energie,

- dodavka studené vody (vodné, stocné) a teplé vody (vodné, stocné, ohiev).
Vyse mésicnich zaloh za poskytované sluzby je uvedena ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy jako piiloha ¢. 1.
Vyuétovani zaloh za elektrickou energii, studenou (vodné, sto¢né) a teplou (vodné, sto¢né, ohiev) vodu
provede pronajimatel pololetné na zakladé skutecné spotieby dle nainstalovanych podruznych méfidel na
zaklad¢ fakturace pfimého dodavatele sluzeb.
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Vyuctovani zaloh za tepelnou energii provede pronajimatel po ukonéeni této smlouvy procentualni
pomérnou Casti dle skute¢né spotieby celého objektu Zimniho stadionu na zakladé fakturace dodavatele.
Najemce uhradi celkovou mésicni Castku za najem a zalohy na sluzby podle odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku
na zaklad¢ faktury pronajimatele splatné do 15-ti dnii ode dne jejiho vystaveni a najemce se zavazuje
uhradit ji na G¢et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Faktura mize byt vystavena na zacatku
daného obdobi.

III. Dalsi ustanoveni

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 10. 2019 do 31. 12. 2019.

Smluvni strany sjednavaji, ze uziva-li najemce piredmét najmu i po uplynuti uréité najemni doby a

pronajimatel ho do jednoho meésice nevyzve, aby mu véc odevzdal, nedochazi ve smyslu ustanoveni §

2230 obcanského zdkoniku ke znovu uzavieni nidjemni smlouvy za ptivodnich podminek a ke znovu

ujednani najmu (prodlouzeni) nedojde.

Najem dle této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby urcité. Pied uplynutim sjednané doby urcité

muze byt ngjem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Pronajimatel je opravnén vypovédét nijem dle této smlouvy pred uplynutim sjednané doby urcité

Vv nasledujicich piipadech:

a) najemce je v prodleni se zaplacenim najemného, zaloh na sluzby nebo jinych plateb vzniklych na
zéklade této smlouvy delsim nez 10 dni ode dne jejich splatnosti

b) najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. I. B) odst. 1. az 4., 6. az 14. a 16. a 17. této smlouvy

€) ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, odstranéna, anebo ptestavovana tak, Ze to
brani dal§imu uzivani prostoru

d) bez souhlasu pronajimatele oznaci stavbu, ve které je umistén pfedmét najmu, stitkem nebo navéstim
informujicim o jeho pfedmétu podnikani

Smluvni strany sjednavaji, ze v ptipadech uvedenych v tomto odstavci 4 pism. a) az d) je vypovedni

doba 30 denni a po¢ina béZzet dnem nasledujicim po dni doruc¢eni vypovédi najemci.

Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, ze pfipade, ze si najemce poStovni zasilku

nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zasldna na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé a

pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené v této smlouve,

postovni zasilka se povazuje za dorucenou tfeti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této

smlouvé, event. pronajimateli prokazateln¢ oznamenou.

Pronajimatel je opravnén pozadovat uhradu zvySenych nakladi na jim poskytované sluzby, které mu

vzniknou v souvislosti s ristem cen v souladu s platnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Najemce

je povinen doplatit takto zvysené naklady na sluzby zpétné ode dne jejich zvyseni piimymi dodavateli

téchto sluzeb.

Ocitne-li se najemce v prodleni s uhradou najemného nebo zaloh na sluzby, ma pronajimatel pravo

pozadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den svého

prodleni. Smluvni strany sjednavaji, Ze véfitel ma pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti,

ke kterému se smluvni pokuta vztahuje i po jejim zaplaceni. Smluvni pokuta je splatna do 5 dnd ode dne

doruceni vyzvy pronajimatele k jejimu uhrazeni najemci.

Vsechny zmény a doplnky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé potadoveé

¢islovanych dodatkti a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovéani osobnich dat dle zékona ¢.

110/2019 Sh., v platném znéni za Géelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a

tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen na dobu urc¢itou do 31.12.2019.

Smluvni strany sjednéavaji, ze skonci-li ndjem vypovedi ze strany pronajimatele, nema ndjemce pravo na

nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny

vybudované vypovézenym najemcem.

Néjemce je opravnén v pfimeéfeném rozsahu oznacit stavbu, ve které je umistén predmét najmu, Stitkem

nebo navéstim informujicim o jeho predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem

pronajimatele a pouze podle pokynt pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu.

1V. Zavérecna ustanoveni

Skutecnosti, touto smlouvou neprojednané, které se ukazi jako podstatné pro plnéni smluvniho vztahu,
budou smluvnimi stranami projednany a zformulovany do dodatku této smlouvy.
Strany smlouvy prohlasuji, Ze stav pfedmétu najmu je jim znam, a je zpuasobily k tcéelu k jakému se
pronajima.
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3. Préava a povinnosti smlouvou vyslovné neupravena se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 8§9/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

4. Tato smlouva je urCitym a vaznym projevem svobodné viille obou smluvnich stran, je vyhotovena v
jednom stejnopise pro kazdou smluvni stranu a Vv jednom stejnopise pro zfizovatele pronajimatele -
Statutarni mésto Usti nad Labem. VSechny maji platnost originalu.

Ptilohy

. 1 - Vypoctovy list

. 2 — Nakres

. 3 — Vypis z Obchodniho rejstiiku

Q¢ O O

V Usti nad Labem dne 20.11.2019 V Usti nad Labem dne 29.10.2019
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Martin Mata, MBA, feditel Jifi Cesnohlidek, jednatel

Méstské sluzby Usti nad Labem, Garlic KOM s.r.0.

prispévkova organizace

Souhlas zfizovatele pronajimatele:
Statutarni mésto
Usti nad Labem

Ing. Véra Nechybova
nameéstkyné primatora
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Méstské sluzby Usti nad Labem, piispévkova organizace

Vypocétovy list ke smlouvé ¢. 02019084

Néajemce: Garlic KOM s.r.o.
Sidlo: Horni Krupka 120, 417 41 Krupka
Adresa pro dorucovani: Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem

Priloha ¢. 1

1. Udaje o uZivaném nebytovém prostoru a &asti stavebni parcely:
Objekt: Zimni stadion, Masarykova 232, 400 01 Usti nad Labem
Plocha: 283,74 m? - hostinska ¢innost

Utel najmu:  hostinska &innost

2. Vypocet najemného:

Mistnost plocha v m? m?%/K¢&/rok najemné/rok
Restaurace 196,66 769,174 K¢ 151.265,75 K¢
Kiosek €. 1 — tribuna zapad 5,61 769,174 K¢ 4.315,06 K¢
Kuchyn 58,22 461,543 K¢& 26.871,03 K¢&
Mezisklad 14,61 461,543 K¢& 6.743,14 K¢
Socialni zafizeni 8,64 461,543 K¢ 3.987,73 K¢
Plocha celkem 283,74 m? 193.182,71 K¢&
Zaokrouhleno 193.183,00 K¢
Mési¢ni najemné 16.098,60 K¢

(+ DPH dle platnych daniovych zakont1)

2. Mésic¢ni zalohy za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:

- vodné a sto¢né 6.600,00 K¢
- elektricka energie 13.500,00 K¢
- tepelna energie 8.000,00 K¢
Celkem mési¢ni zalohy ¢ini 28.100,00 K¢

(+ DPH dle platnych datiovych zakoni)

3. Celkova mési¢ni uhrada najemného a sluzeb Cini:
Celkova mési¢ni ihrada najemného a sluzeb 44,198,60 K¢
(+ DPH dle platnych datiovych zakonil)

V Usti nad Labem dne 20.11.2019

Ing. Martin Mata, MBA, feditel Jifi Cesnohlidek, jednatel
Meéstské sluzby Usti nad Labem, Garlic KOM s.r.o.
prispévkova organizace
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