SO /7.

Najemni smlouva

o najmu prostor slouzicich k podnikani

uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

1. Pronajimatel: Divadlo loutek Ostrava, pfispévkova organizace

se sidlem: Pivovarska 3164/15, 728 32 Ostrava - Moravska Ostrava
ICO: 00533874

DIC: neni platcem DPH

zastoupeni: JUDr. Jarmila Hajkova, feditelka

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

¢. uctu: 59837761/0100

/dale jen "pronajimatel’/ na strané jedné
a
2. Najemce: Dortova pohotovost s.r.o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 112719

se sidlem: Nove sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno
ICO: 08261431

DIC: neni platcem DPH

zastoupeni: Zdenék Kloc, jednatel

/dale jen "najemce'/ na strané druhé

Clanek 1

1. Strany této smlouvy se na zakladé upiného konsensu o vsech nize uvedenych
ustanovenich dohodly v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych

pravnich pfedpisl, a to zejména zakona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
zneni pozdéjsich zmén a dopliikd na této najemni smlouvé.



Clanek 2
Predmét a ucel této smlouvy

i[# Predmeétem teto smlouvy je najemni vztah /najem/ mezi stranami této smlouvy, pficemz
ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli
stran a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Clanek 3
Pifedmét najmu

1. Pronajimateli je svéfeno hospodareni s majetkem obce statutarnino mésta Ostrava a je
provozovatelem budovy, objektu Divadla loutek Ostrava, pfispévkova organizace, na

ulici Pivovarska &.p. 3164/15, postavené na pozemku NI D

zastavéna plocha a nadvofi, to v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném

2. Pfedmétem najmu, upraveneho touto najemni smlouvou, jsou nasledujici nebytove
prostory:

a)mistnost uréena k provozovani obcerstveni o podlahové plose -achézejici
se v 1. NP nové pfistavby vySe uvedené nemovitosti véetné skladu napoju a potravin
/dale jen ,obcerstveni‘l,

b)mistnost sluzebniho WC o podlahove ploée- nachazejici se v 1. NP pavodni
budovy.

Dale jsou pfedmétem najmu movité véci — vnitini vybaveni a zafizeni dle inventarniho
seznamu, ktery tvori pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

(dale jen "prfedmeét najmu’”).
Clanek 4
Ucel najmu
1. Pfedmét najmu bude uzivan vylu¢né k predmétu podnikani najemce ,hostinska
¢innost®.

2. Pronajimatel prohlasuje, Zze predmét najmu je podle svého stavebné technického
urceni vhodny pro Ucel najmu dle ustanoveni ¢lanku 4.2 této smlouvy, a toto uzivani
odpovida charakteru prfedmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

3, Najemce bere na védomi, Zze Cinnost specifikovana ve ¢l. 4.2. této smlouvy bude po
dobu jeji ucinnosti prednostné vykonavana k uspokojovani potifeb verejnosti
navstévujici divadelni predstaveni pronajimatele (zejména déti a mladez
s doprovodem dospélych).

Clanek 5



5.1 Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

5.2 Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmeét najmu.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu dne 1. 12. 2019, a to ve stavu, v jakém
se predmét najmu nachazi ke dni padpisu této smlouvy.
Prevzeti pfedmétu najmu, vcetné jeho stavu, poltu predanych kli¢l atd. bude
protokolovan ve zvlastnim zapise, ktery podepisi pronajimatel a najemce.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak G&elu
této smlouvy, tak i Gcelu uzivani pfedmétu této smlouvy.

3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 6.2 této najemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, tepla, vody a odvodu pouzité vody. Souéasti tohoto
zavazku je i zabezpeceni pfisluSnych zafizeni v budové & p. 3164 tak, aby byly
v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normam, pficemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen
v mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uZivanim pfedmétu najmu.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého z
uvedenych zavazku bylo zpisobeno pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezpusobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

4. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba, jsou opravnény vstoupit do predmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce nebo pfimo s najemcem v
pracovnich dnech v béZnych provnznich hodinach najemce, a to za téelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Udrzby a nutnych oprav, &i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho
zapotfebi.

Soucasne je pronajimatel opravnén vstoupit za pfitomnosti nejméné jednoho svedka
do predmeétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo vy$e stanovenou dobu bez
doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢&i jina podobnad skuteénost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo
mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, ze
pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e v zapeceténé obalce /obalka bude v
osobnim drzeni  pronajimatele/, a najemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamku.

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce



Najemce je opravnén uzivat nebytovych prostor v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této smiouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle nize uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen zajistit Uklid pfedmétu najmu, a to v rozsahu stanoveném
prislusnymi hygienickymi predpisy.

Provozni doba ,Galerie loutek - obcerstveni® je stanovena takto:

Najemce je povinen piizpusobit nabizeny sortiment povaze cCinnosti a zameéreni
ginnosti pronajimatele. Skladba nabizeného sortimentu a jeho zmény podiéhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatele.

Najemce je povinen proskolit své zaméstnance ve vztahu k technickému vybaveni
predmétu najmu a pofidit o tomto zaskoleni protokol, ktery je povinen predat
pronajimateli nejpozdéji do 3 dnu od zahajeni ¢innosti, resp. od proskoleni nového
zameéstnance.



10.  Najemce je opravnén umistit pfed provozovnu obéerstveni venkovni posezeni pouze
v prostorach vyhrazenych pronajimatelem a po pfedchozi pisemné dohodé s
pronajimatelem.

11. Uzavreny provoz pfedmétu najmu najemcem bez pfistupu vefejnosti i mimo sjednanou
provozni dobu je podminén pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

12.  V pfipade, Ze najemce, bez prfedchoziho schvaleni pronajimatelem, nedodrzi oteviraci
dobu provozovny, k niZ se touto smlouvou zavazal, je pronajimatel opravnén Uétovat
smluvni pokutu ve vys

Clanek 8
Podnajem

1. Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, leda ze
k tomu obdrzi pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 9
Stavebni a jiné upravy
1. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru jen pfi spinéni podminek ustanoveni élanku 9.2 a nasl. této
smlouvy.

2. Veskere Upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovneho pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Sougasti souhlasu jei

vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v zadosti najemce.

3. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu
Ci pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického,
plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

4, Pisemného souhlasu pronajimatele je zapottebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
¢i informaéniho zafizeni /informaé&niho $titu, tabulky apod./

5. Najemce se zavazuje v pfipadé skonceni Géinnosti této smlouvy nebytové prostory,
zarizeni a inventar pfedat ve stavu v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k pfiméfenému
opotrebeni pronajimateli a vyklidit z nebytovych prostor vée jemu nalezejici, nejpozdé;i
v den zaniku najmu.

)



Clanek 10
Najemné

V souladu s ustanovenim ¢lanku 7.2 této najemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemneé.

Najemné je dohodnuto pausalni ¢astkou za pfedmétné nebytové prostory, véetné zde
se nachazejicich movitych véci.

Najemné c¢ini po vzajemne dohodé obou smluvnich stran
. Takto dohodnuta vyse najemneno plati pro prvni

rok trvani najmu. Pro pripadny daisi rok a dal$i roky trvani najmu bude najemné
zvyseno s ucinnosti od 1. 6. prisiudného roku o vysi inflace za predchozi rok
zvefejnéné Ceskym statistickym uradem.

Najemné bude hrazeno najemcem bezhotovostné na ucet pronajimatele vedeny u
Komer¢ni banky, a.s., €. U.: 59837761/0100.

Najem se povazuje za uhrazeny dnem, kdy bude pfislusna ¢astka odpovidajici
mésiénimu najemnému slozena v pokladné pronajimatele nebo pfipsana na ucet
pronajimatele uvedeny v ¢lanku 10.5 smlouvy.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfi prodleni s placenim najemného smluvni
pokutu ve vysi | dluzné castky za kazdy den prodieni az do zaplaceni.

Najemce je povinen sloZit na ucet pronajimatele kauci ve vyéi_

kalendarnich dnu od uzavreni této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje kauci slozit na
bankovni Uucet a na tomto Uctu ji udrzovat. Pronajimatel je opravnén kauci pouZit pouze
k odstranéni Skod zpusobenych na nebytovém prostoru najemcem a dale k uspokojeni
svych penézitych pohledavek za najemcem vzniklych z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti. V pfipadé, Ze bude pronajimatel Cerpat kauci k uspokojeni svych
pohledavek, zavazuje se najemce, na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele zaslanée
doporuéenym dopisem, doplnit kauci do pavodni vySe, a to nejpozdéji do tfi dnu ode
dne obdrZzeni vyzvy. Pii skonéeni najmu pronajimatel vyplati najemci zUstatek
kauce, ktery nebyl ¢erpan v souladu s touto |GG

I 2 cho predani pronajimateli. Poruseni teto
povinnosti najemce slozit kauci a doplnit ji do puvodni vy$e je duvodem pro odstoupeni
od smlouvy ze strany pronajimatele.

Clanek 11
Cena sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem

Najemce je povinen hradit cenu sluzeb scuvisejicich s najemnim vztahem, a to
pfedevsim za dodavky elektrické energie, vodné a stocne.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor budou hrazeny najemcem
nasledovné:



Dohoda o stanoveni vySe zaloh vodného, stoéného a elektrické energie tvofi pfilohu &.
2 této smlouvy.

Uhrady za sluzby spojene s uzivanim nebytovych prostor uvedené v pfedchozim
odstavci budou hrazeny najemcem vzdy za kalendaini ¢trtleti na zakladé vystavené
faktury na ucet pronajimatele u Komeréni banky, a. s., ¢islo Gétu 59837761/0100.

Veskeré platby dohodnuté v odst. 11.3 tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel opravnén
ménit v navaznosti na pfipadné zmény cen dodavatell, popf. v navaznosti na Zmény
skutecné spotieby nebo v navaznosti na zmény pravnich pfedpisl, zmény cenovych
relaci Ci inflaéniho rustu, pfiCemz o zménach bude pronajimatel informovat najemce.
Najemce bude potom povinen takto zménéné platby hradit.

Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi pro vyuétovani
velkododavateli. Timto obdobim bude obvykle jeden kalendaini rok. Najemce uhradi
cenu techto sluzeb do jednoho kalendarniho tydne poté, co mu bude pronajimatelem

predlozeno vyuctovani, a to na uéet vedeny u Komeréni banky, a.s., &islo Uétu
59837761/0100.

Pronajimatel pfedlozi dané vyuétovani, tedy cenu sluzeb souvisejicich s najemnim
vztahem, v takové podobé, aby byly spinény veskeré nalezitosti U¢etniho a dafového
dokladu v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Prevzeti thrady
za tyto sluzby pronajimatel najemci potvrdi, a to v pfipadé platby v hotovosti.

Ve stejném terminu, v jakém je povinen najemce uhradit pfipadné doplatky za cenu
sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem, pronajimatel vrati piipadné preplatky
najemci, které byly zaplaceny na zalohach.

V pripadé prodleni s Uhradou sluzeb je pronajimatel opravnén Gétovat najemci
smluvni pokutu ve vy luzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Clanek 12
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou poéinaje dnem 1.12.2019.

Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét bez udani
duvodu, pfi¢emz vypovédni |hita se sjednava v délce 3 mésiclu a zaéina plynout
prveho kalendainiho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané. Smiuvni strany timto vylucuji aplikaci ustanoveni § 2311 Obé&anského
zakoniku.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor mize byt ukondena rovnéz pisemnou
dohodou obou smluvnich stran, pfipadné odstoupenim od této smiouvy.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smiouvy v pfipadé, Ze:
F



a)najemce uziva pronajate prostory v rozporu s Ucelem sjednanym v této smlouve;

b)najemce pfenecha pronajaté prostory do podnajmu treti osobé bez souhlasu
pronajimatele;

c)najemce podstatnym zpUsobem porusi ustanoveni této smlouvy, pfip. jejich dodatku.

12.5. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci.
Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li prorajimatel klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do pfedmétu najmu a v jeho uzivani.

12.6. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal, nehlede na
b&zné opotiebeni pfi bé&zném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemneého predavaciho protokolu.

12.7. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeny, které proved| se souhlasem
pronajimatele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se ucastnici
jinak.

12.8. Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada,
najemce pfesto nemize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu
najmu zvysila. Pronajimatel mUze Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty predmeétu
najmu, které bylo zpusobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

12.9. V pripadé prodleni najemce s piedanim prostor po skonéeni najmu je najemce povinen
i nadale platit dohodnuté najemné, a to az do doby pfedani prostor pronajimateli. Pro
pfipad, Ze najemce nebytovych prostor nejpozdéji do 7 dnl ode dne skonceni Ucinnosti
této smlouvy nebytové prostory nevyklidi, vzinika pronajimateli vu¢i najemci narok na
smiuvni pokutu ve vysi 10,- K& za kazdy metr ¢tvereéni neopravnéné uzivaneho
nebytového prostoru denné, pocinaje prvnim dnem nasledujicim po zaniku najmu.

Clanek 13
Pojisténi
1. Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody zplsobené
poékozenim budovy /zejména elementarni vlivy - Zivly/. Pronajimatel neodpovida za
jakékoliv jiné $kody, zejména za $kody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu Zadné pojistne smiouvy.

2.  Najemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu vztahujici se k pfedmétu najmu, a to
na pojisténi odpovédnosti za $kodu zpUsobenou provozni Cinnosti najemce, v rozsahu

IR -1 o e e
povinen predlozit pronajimatell nejpozdeji do nu od podpisu této smlouvy. Platnou



pojistnou smlouvu je najemce povinen pronajimateli prediozit kdykoliv na vyzadani po
celou dobu ucinnosti této najemni smiouvy.

Clanek 14
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna

1. Veskeré zmény této smlouvy je nutno uginit v pisemné forme.

2.V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nel&inné, zustavayji
ostatni ustanoveni této smlouvy G&inna. Strany se zavazuji nahradit neléinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, nedginného.

3.V pfipadé, Ze je v této smlouvé sjednan narok na smluvni pokutu, smluvni strany
sjednavaji, Ze pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje, uplatnénim smluvni pokuty zustava nedotéeno. Smiuvni
pokuta je splatna nejpozdéji do jednoho tydne ode dne doruéeni pisemné vyzvy K jeji
uhradé druhé smiuvni strané.

4, Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pfipadného nebo pfipadné pravni
nastupce najemce a pronajimatele.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pficemz kazda strana obdrzi po
jednom z nich.

6.  Veskeré pisemné projevy budou smiuvni partnefi doru¢ovat postou jako doporuéenou
zasilku, a to do mista sidla uvedeného v zahlavi této smlouvy. Tim neni vylouéena
moznost doru¢eni osobniho.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb. bude tato
smlouva zvefejnéna v registru smiuv. Tuto smlouvu je opravnén postupem podle
zakona o registru smluv uvefejnit pouze objednatel, a to v dob& do 30 dnl od jejiho
uzavreni. Nedojde-li v této dobé k uvefejnéni této smlouvy ze strany objednatele, pak
je k jejimu uvefejnéni postupem podle zakona o registru smluv opravnéna kterakoli
smluvni strana. Objednatel je opravnén ve smlouvé provést zneéitelnéni informaci v
souladu se zakonem o registru smluv, tj. zejména, nikoli véak vylucné, informace které
povaZuje za své obchodni tajemstvi.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smiuvni strany. Uginnosti pak
tato smlouva nabyva dnem jejiho uvefejnéni podle zakona o registru smluv. Smiuvni
strany se dohodly, ze prava a povinnosti pfipadné vznikié z plnéni v rdmci predmétu
teto smlouvy, k némuz doslo pred riabytim Gginnosti této smlouvy, nahrazuji zavazkem
vzniklym z této smlouvy. PInéni v ramci predmétu této smlouvy pred ucinnosti této

smlouvy se povazuje za pinéni podle této smlouvy a prava a povinnosti z ngj vzniklé se
ridi touto smlouvou.

9. Obé Smluvni strany prohlasuji, e se s obsahem Smilouvy seznamily v celém jejim
rozsahu vcetné pfiloh, Ze obsahu rozuméji, ze uzavieni Smlouvy je projevem jejich
prave a svobodné vule a ze Smlouva nebyla z jejich strany uzavfena v tisni &i za
napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu pripojuji opravnéni zastupci
Smluvnich stran své podpisy.

Priloha ¢. 1:  Inventarni seznam movitych véci
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Priloha ¢. 2.: Dohoda o stanoveni vySe zaloh vodného, stoéného a elektrické energie
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Datum: 27.11.2019 Datum: 27.11.2019




Priloha €. 2

Dohoda o stanoveni vyse zaloh vodného, stoéného, elektrické energie a poplatek za odvoz
odpadu

Z\’/yu(}tgvéni sluzeb bude provedeno dle ustanoveni &l. 11 , Najemni smlouvy pro nebytove prostory” ze dne
‘:
Fali T — 2019

V Ostravé 1.12. 2019

JUDr. Jarmila Hajkova Zdenék Kloc









