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Néjemni smlouva
o néjmu prostor slouiicich k podnikéni

uzavfené niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

1. Pronajimatel: Divadlo loutek Ostrava, pfispévkové organizace

se sidlem: Pivovarska’ 3164/15, 728 32 Ostrava - Moravské Ostrava

ICO: 00533874
DIC: neni plétcem DPH
zastoupeni: JUDr. Jarmila Héjkové, Feditelka

bankovni spojeni: Komeréni banka, as.

(2. Uétu: 59837761/0100

zéstupce pro vécné jednéni:—

/dé/e jen ’pronajimate/‘Vna strané jedné

a

2. Néjemce: Dortové pohotovost s.r.o.

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. C 1.12719

se sidlem: Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno

ICO: 08261431
DIC: neni pla’tcem DPH
zastoupeni: Zdenék Kloc‘ jednatel

/da’le jen "/7ajemce’7na strané druhé

Clanek1
1, Strany této smlouvy se na zékladé Uplného konsensu 0 véech niie uvedenych

ustanovenich dohodly v souladu s pfisluénymi ustanovenimi obecné zévaznych
prévnich pfedpisu, a to zejména zékona C. 89/2012 8b., obéanského zékoniku, ve
znéni pozdéjéich zmén a doplfiku na této néjemni smlouvé.



Clének 2
Piedmét a uéel této smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je néjemni vztah /na'jem/ mezi stranami této smlouvy, pfiéemi
L'Jéelem této néjemni smlouvy je upraveni tohoto vzéjemného vztahu v souladu s vuli
stran a obecné zévazm'Imi pravnimi pfedpisy.

éIének 3
Pfedmét néjmu

1. Pronajimateli je svéfeno hospodafeni s majetkem obce statutémiho mésta Ostrava a je
provozovatelem budovy, objektu Divadla Ioutek Ostrava, pfispévkové organizace, na
ulici Pivovarské 6p. 3164/15, postavené na pozemku—
zastavéné plocha a nédvofi, to vée zapsa’no v katastru nemovitosti vedeném

Wasnémi praCOViété OStrava' na LV
2. Pfedmétem néjmu, upraveného touto néjemni smlouvou, jsou nésledujici nebytové

prostory:

a)mistnost uréené k provozovéni obéerstveni o podlahové ploée -achézejici
se v 1. NP nové pfistavby vyée uvedené nemovitosti véetné skladu napoju a potravin
/déle jen ,.obéerstveni“/.

b)mistnost sluiebniho WC 0 podlahové ploée- nachézejici se v 1. NP vodni
budovy.

Déle jsou pfedmétem néjmu movité véci — vn.tfni vybaveni a zafizeni dle inventérniho
seznamu, ktery tvofi pfilohu (“3. 1 této smlouvy a je jejl nedilnou souéésti.

(dale jen 'pf‘edmét néjmu").

élanek 4
Uéel néjmu

1. Pfedmét néjmu bude uiivén vyluéné k pfedmétu podnikéni néjemce ,,hostinské
éinnost“.

2. Pronajimatel prohlaéuje, 2e pfedmét néjmu je podle svého stavebné technického
uréeni vhodny pro Uéel néjmu dle ustanoveni (:Iémku 4.2 této smlouvy‘ a toto uiivéni
odpovidé Charakteru pfedmétu néjmu v souladu s obecné zévaznymi prévnimi
pfedpisy.

3. Néjemce bere na védomi, Ze éinnost specifikované ve (3|. 4.21 této smlouvy bude po
dobu jeji Uéinnosti pfednostné vykonévéna k uspokojovéni potfeb vefejnosti
navétévujici divadelni pfedstaveni pronajimatele (zejména déti a mlédei
s doprovodem dospélych).

Clének 5



5.1 Pronajimatel pronajima v souladu S touto smlouvou a obecné zévaami prévnimi
pfedpisy pfedmét néjmu néjemci.

5.2 Néjemce najimé od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zévaznymi
prévnimi pfedpisy pfedmét néjmu.

Clének 6
Préva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét néjmu dne 1‘ 12. 2019, a to ve stavu. v jakém
se pfedmét néjmu nachézi ke dni podpisu této smlouvy.
Pfevzeti pfedmétu néjmu, véetné jeho stavu, poétu pfedanyoh kliéu atd. bude
protokolovén ve zvléétm’m zapise, ktery podepiéi pronajimatel a néjemce.

2. Pronajimatel je povinen zajistit Fédny a neruéeny vykon néjemnich prév na’jemce p0
celou dobu na’jemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno doséhnout jak Uéelu
této smlouvy, tak i Uéelu uiiva’mi pfedmétu této smlouvy.

3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni 6|. 6.2 této néjemni smlouvy je zejména zajiéténi
dodévek elektrické energie, tepla, vody a odvodu pouiité vody. Souéésti tohoto
zévazku je i zabezpeéeni pfisluénych zafizeni v budové (3. p. 3164 tak, aby byly
v souladu s bezpeénostnimi a provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym
normém, pfiéemé pfipadné za’vady budou odstranény tak, aby nedoélo nebo doélo jen
v mife nezbytné k omezeni VS/konu této smlouvy uiivénim pfedmétu néjmu.
Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestliie prokéie, 2e nesplnéni nékterého z
uvedenych zévazku bylo ssobeno pfiéinou jinou neZ na strané pronajimatele, kterou
pronajimatei nessobil a ani na ni nemohl mit Zédny vliv.

4. Pronajimatel nebo jiné jim povéf‘ené osoba, jsou oprévnény vstoupit do pfedmétu
néjmu spolu s osobou oprévnénou jednat jménem néjemce nebo pfimo s néjemcem v
pracovnich dnech v béénych provoznich hodinéch néjemce, a to za Uéelem kontroly
dodriovéni podminek této smlouvy, jakoi i provédéni adriby a nutnych oprav, 6i
provédéni kontroly elektrického, vodovodniho a daléiho vedeni, jestliie je toho
zapotfebi.

Souéasné je pronajimate! oprévnén vstoupit za pfitomnosti nejméné jednoho svédka
do pfedmétu néjmu ve vyjimeénYCh pfipadech i mimo vyée stanovenou dobu bez
doprovodu néjemce nebo jim povéfené osoby, jestliie to vyiaduje néhle vznikly
havarijni stav oi jiné podobné skuteénost. O tomto musi pronajimatel néjemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu néjmu, jestliie nebylo
moino néjemce informovat pfedem. V této souvislosti bere néjemce na védomi, 2e
pronajimatel bude mit v drieni néhradni kliée v zapeéeténé obélce /obélka bude v
osobnim drieni pronajimatelel. a néjemce nenl' oprévnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyiménu zémku.

Clének 7
Préva a povinnosti néjemce



Néjemce je oprévnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k Uéelu dle této smlouvy,
a to p0 celou dobu néjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit néjemné dle nI'Ze uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udriovénim a provozem‘ jakoi
i veékeré néklady a cenu dodévek uskuteénénych pro néjemce dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen zajistit Uk|id pfedmétu néjmu, a to v rozsahu stanoveném
pfisluénymi hygienickymi pfedpisy.

Provozni doba ,‘Galerie Ioutek - obéerstveni“ je stanovena takto:

Néjemce je povinen pfizpusobit nabizeny sortiment povaze éinnosti a zaméfeni
éinnosti pronajimatele. Skladba nabizeného sortimentu a jeho zmény podléhaji
pfedchozimu pisemnému schvéleni pronajimatele‘

Néjemce je povinen proékolit své zaméstnance ve vztahu k technickému vybaveni
pfedmétu néjmu a pofidit o tomto zaékoleni protokol, ktery je povinen pfedat
pronajimateli nejpozdéji do 3 dnu od zahéjeni Cinnosti, resp. od proékoleni nového
zaméstnance‘



10.

11.

12,

Néjemce je oprévnén umistit pfed provozovnu obéerstveni venkovni posezeni pouze
v prostoréch vyhrazenych pronajimatelem a po pfedchozi pisemné dohodé s
pronajimatelem.

Uzavfeny provoz pfedmétu nz'ajmu néjemcem bez pfistupu veFejnosti i mimo sjednanou
provozni dobu je podminén pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pfipadé. 2e néjemce, bez pfedchoziho schvéleni pronajimatelem, nedodrii oteviraci
dobu provozovny, k mi se touto smlouvou zavazal, je pronajimatel oprévnén Uétovat
smluvni pokutu ve vyié

Clének 8
Podnéjem

Néjemce neni oprévnén pfenechat pr‘edmét néjmu ani jeho éést do podnajmu, Ieda Ze
k tomu obdri'i pfedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clének 9
Stavebni a jiné flpravy

Najemce je oprévnén provédét v pfedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni (3i jiné
Upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni élénku 9.2 a nésl. této
smlouvy.

Veékeré Upravy provédéne’ néjemcem v prostoréch pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovného pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele, Souéésti souhlasu je i
vyslovné specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedloien v Zédosti néjemce.

Ve sporném pfipadé se mé 23 to, Ze souhlasu vyiaduji veékeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu néjmu, podstatné ménici pfedmét néjmu
6i pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veékeré zésahy do elektrického,
plynového, vodovodniho a daléiho vedeni.

Pisemného souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umistém’ jakékoliv reklamy
6i informaéniho zafizeni linformaéniho étitu, tabulky apod./

Néjemce se zavazuje v pfipadé skonéeni 06innosti této smlouvy nebytové prostory,
zafizeni a inventéf pfedat ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k pfiméfene’mu
opotfebeni pronajimateli a vyklidit z nebytovych prostor vée jemu néleZejici, nejpozdéji
v den zéniku néjmu.
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Clének 1o
Néjemné

V souladu s ustanovenim élénku 7V2 této néjemni smlouvy je néjemce povinen platit
pronajimateli néjemné.

Néjemné je dohodnuto pauéélni ééstkou za pfedmétné nebytové prostory, véetné zde
se nachézejicich movitych véci.

Néjemné éini po vzéjemné dohodé obou smluvnichstran—
. Takto dohodnuté vyse najemne o p a l pro prvnl

ro rvam naJmu. ro prlpa ny aéi rok a daléi roky trvéni néjmu bude néjemné
zvyéeno s Uéinnosti od 1‘ 6. pfisluéného roku o vyéi inflace za pfedchozi rok
zvefejnéné Ceskym statistickym Ufadem.

Néjemné bude hrazeno néjemcem bezhotovostné na Uéet pronajimatele vedeny u
Komeréni banky, 31.8., o. (1.: 59837761/0100.

Na’jem se povaZuje za uhrazeny dnem, kdy bude pfisluéné ééstka odpovidajici
mésiénimu néjemnému sloZena v pokladné pronajimatele nebo pfipséna na Uéet
pronajimatele uvedeny v (:lénku 10.5 smlouvy.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli pfi prodleni s placenim néjemného smluvni
pokutu ve vyéi- dluiné ééstky za kaidy den prodleni ai do zaplaceni.

Néjemce je povinen sloiit na uoet pronajimatele kauci ve vyéi—
*
katendéfnich dnU od uzavfeni této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje kauci sloiit na
bankovni L'Jéet a na tomto L'Jétu ji udriovat. Pronajimatel je oprévnén kauci pouiit pouze
k odstranéni ékod zpusobenych na nebytovém prostoru néjemcem a déle k uspokojeni
svych penéiitych pohledévek za néjemcem vzniklych z této smlouvy nebo v jeji
souvislosti. V pfipadé, 2e bude pronajimatel (“:erpat kauci k uspokojeni svych
pohledévek, zavazuje se néjemce, na zékladé pisemné WZvy pronajimatele zaslané
doporuéenym dopisem, doplnit kauci do puvodni vyée, a to nejpozdéji do tfi dnu ode
dne obdrfieni vyzvy. Pfi skonéeni néjmu pronajimatel vyplati néjemci zUstatek
kauce, ktery nebyl oerpén v souladu s touto—
—a jeho pfedéni pronajimateli. Poruéeni této
povinnosti néjemce sloiit kauci a doplnit ji do pUVodni vyée je dodem pro odstoupeni
0d smiouvy ze strany pronajimatele‘

élének 11
Cena sluieb souvisejicich s néjemnim vztahem

Néjemce je povinen hradit cenu sluieb scuvisejicich s néjemnim vztahem; a to
pfedev’sim za dodévky elektrické energie, vodné a stoéné.

Uhrady za sluiby spojené s uiivénim nebytovych prostor budou hrazeny néjemcem
nésledovné:



Dohoda o stanoveni vyée zéloh vodného, stoéného a elektrické energie tvofi pfilohu (“3.
2 této smlouvy.

Uhrady za sluiby spojené s uiivanim nebytovych prostor uvedené v pfedchozim
odstavci budou hrazeny néjemcem vidy za kalendéfni étvrtleti na zakladé vystavené
faktury na Uéet pronajimatele u Komeréni banky, a. 8., (:islo L'Jétu 59837761/0100

Veékeré platby dohodnuté v odst. 11.3 tohoto élénku smlouvy je pronajimatel oprévnén
ménit v névaznosti na pfipadné zmény cen dodavatelu, popf. v na’vaznosti na zmény
skuteéné spotfeby nebo v névaznosti na zmény pravnich pfedpisu, zmény cenovych
relaci (3i inflaéniho rUstu, pfiéemi o zménéch bude pronajimatel informovat néjemce.
Néjemce bude potom povinen takto zménéné platby hradit‘

VyUétovéni bude provédéno v souladu s terminy stanovenymi pro vétovéni
velkododavateli. Timto obdobim bude obvykle jeden kalendéfni rok. Néjemce uhradi
cenu téchto sluieb do jednoho kalendéfniho tydne poté, co mu bude pronajimatelem
pfedloéeno vétovéni, a to na Uéet vedeny u Komeréni banky, a.s., éislo Uétu
59837761/0100.

Pronajimatel pfedloii dané vétovéni, tedy cenu sluieb souvisejicich s néjemnim
vztahem, v takové podobé, aby byly splnény veékeré néleiitosti Uéetniho a dafiového
dokladu v souladu s pfisluénymi obecné zévaznymi prévnimi pfedpisy, Pfevzeti Uhrady
za tyto sluiby pronajimatel néjemci potvrdi, a to v pfipadé platby v hotovosti‘

Ve stejném terminu, v jakém je povinen néjemce uhradit pfipadné doplatky za cenu
sluieb souvisejicich s néjemnim vztahem, pronajimatel vréti pfipadné pfeplatky
néjemci, které byly zaplaceny na zélohéch.

V pfipadé prodleni s Uhradou sluéeb je pronajimatel oprévnén Uétovat néjemci
smluvni pokutu ve vy_luiné ééstky za kaidy den prodleni.

Clének 12
Trvéni smlouvy

Tato smlouva se uzaviré na dobu neuréitou poéinaje dnem 1.12.2019

Kaidé ze stran této smlouvy je oprévnéna tuto néjemni smlouvu vypovédét bez udéni
dflvodu, pfiéemi vypovédni tta se sjednévé v délce 3 mésicu a zaéiné plynout
prvého kalendéfniho dne mésice nésledujiciho po doruéeni pisemné vy’povédi druhé
smluvni strané. Smluvni strany timto vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2311 Obéanského
zékom’ku.

Tato smlouva o na'jmu nebytovych prostor mUZe byt ukonéena rovnéz pisemnou
dohodou obou smluvnich stran, pfipadné odstoupenim od této smlouvy.

Pronajimatel je oprévnén odstoupit 0d této smlouvy v pfipadé‘ ie:
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a)néjemce uiiva’ pronajaté prostory v rozporu s Uéelem sjednanym v této smlouvé;

b)najemce pfeneché pronajaté prostory do podnéjmu tfeti osobé bez souhlasu
pronajimatele;

c)néjemce podstatnym ssobem poruéi ustanoveni této smlouvy, pfip. jejich dodatku.

12.5. Néjemce je povinen odevzdat pfedmét néjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi.
Pfedmét néjmu je odevzdén, obdrii-Ii prorajimatel kliée a jinak mu nic nebréni
v pfistupu do pfedmétu néjmu a v jeho uiivéni.

12.6. Néjemce je povinen odevzdat pfedmét néjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal. nehledé na
béiné opotfebeni pfi béiném uiivéni a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, a to formou pisemného pfedévaciho protokolu.

12.7. Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu néjmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a uvést pfedmét néjmu do pL‘Jvodniho stavu, nedohodnou—li se L’Jéastnici
jinak.

12.8. Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu néjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaie pronajimatei néjemci sdéli, Ze odstranéni zmén neiédé;
néjemce pfesto nemUZe iédat vyrovnéni, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu
néjmu séila. Pronajimatel mUie Za'dat néhradu ve vyéi sniieni hodnoty pf'edmétu
néjmu, které bylo zpusobeno zménami provedenymi néjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

12.9. V pfipadé prodieni néjemce s pfedénim prostor p0 skonéeni néjmu je néjemce povinen
i nadéle platit dohodnuté néjemné, a to a2 do doby pfedéni prostor pronajimateli. Pro
pfipad, fie néjemce nebytovych prostor nejpozdéji do 7 dnu ode dne skonéeni Uéinnosti
této smlouvy nebytové prostory nevyklidi. vzniké pronajimateli vuéi néjemci nérok na
smluvni pokutu ve vyéi 10,— K6 za kaidy metr étvereéni neoprévnéné uZivaného
nebytového prostoru denné. poéinaje prvnim dnem nésledujicim po zéniku néjmu.

élének 13
Pojiéténi

1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na ékody zpdsobené
poékozenim budovy /zejména elementérni vlivy - iivlyl. Pronajimatel neodpovidé za
jakékoliv jiné ékody, zejména za ékody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v
tomto smyslu Zédné pojistné smlouvy.

2. Néjemce se zavazuje uzavfit pojistnou smlouvu vztahujici se k pfedmétu néjmu, a to
ma pojiéténi odpovédnosti za ékodu ssobenou provozni éinnosti néjemce, v rozsahu

momma: smlouvu 1e néjemce
povinen pfedloiit pronajlmatel nejpoz e]: o nu o podpisu této smlouvy. Platnou



pojistnou smlouvu je na’jemce povinen pronajimateli pfedloéit kdykoliv na vyééda’mi po
celou dobu Uéinnosti této néjemni smlouvy.

Clének 14
Ustanoveni pfechodné a zévéreéné

1. Veékeré zmény této smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

2. V pfipadé, 2e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nedéinné, zUstévaji
ostatni ustanoveni této smlouvy Uéimé, Strany se zavazuji nahradit neUéinne’
ustanovem’ této smlouvy ustanovenim jinym, L'Jéinnym, které svym obsahem a smyslem
odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni vodniho, neUéinného.

3. V pfipadé, 2e je v této smlouvé sjednén nérok na smluvni pokutu, smluvni strany
sjednévaji, 2e prévo na néhradu ékody vzniklé z poruéeni povinnosti, ke kterému se
smluvni pokuta vztahuje, uplatnénim smluvni pokuty zUstévé nedotéeno. Smluvni
pokuta je splatné nejpozdéji do jednoho tydne ode dne doruéeni pisemné vyzvy k jeji
L'Jhradé druhé smluvni strané.

4. Préva a povinnosti z této smlouvy pfechézeji na pfipadného nebo pfipadné prévni
na’stupce néjemce a pronajimatele.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pfiéemi kaédé strana obdrii po
jednom z nich.

6. Veékeré pisemné projevy budou smluvni partnefi doruéovat poétou jako doporuéenou
zésilku. a to do mista sidla uvedeného v zéhlavi této smlouvy. Tim neni vylouéena
moinost doruéeni osobniho.

7. Smluvni strany berou na védomi, ie V souladu se zékonem é. 340/2015 Sb. bude tato
smlouva zvefejnéna v registru smluv. Tuto smlouvu je oprévnén postupem podle
zékona o registru smluv uvefejnit pouze objednatel, a to v dobé do 30 dnu 0d jejiho
uzavfem’. Nedojde—li v této dobé k uvefejnéni této smlouvy ze strany objednatele, pak
je k jejimu uvefejnéni postupem podle zékona o registru smluv oprévnéna kterékoli
smluvni strana. Objednatel je oprévnén ve smlouvé provést zneéitelnéni informaci v
souladu se zékonem o registru smluv, tj. zejména, nikoli véak vyluéné, informace které
povaZuje za své obchodni tajemstvi.

8. Tato smlouva navé platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany. Uéinnosti pak
tato smlouva nabyvé dnem jejiho uvefejnéni podle zékona o registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, 2e préva a povinnosti pfipadné vzniklé z plnéni v rémci pfedmétu
této smlouvy, k némui doélo pfed nabytim Uéinnosti této smlouvy, nahrazuji zévazkem
vzniklym z této smlouvy. Plnéni v rémci pfedmétu této smlouvy pFed Uéinnosti této
smlouvy se povaZuje za plnéni podle této smlouvy a préva a povinnosti z néj vzniklé se
Fidi touto smlouvou.

9. Obé Smluvni strany prohlaéuji, 2e se 3 obsahem Smlouvy seznémily v celém jejim
rozsahu véetné pfiloh, 2e obsahu rozuméji, 2e uzavfeni Smlouvy je projevem jejich
pravé a svobodné vale a 26 Smlouva nebyla z jejich strany uzavf‘ena v tisni éi za
népadné netodnych podminek. Na dUkaz souhlasu pfipojuji oprévnéni zéstupci
Smluvnich stran své podpisy.

Pfiloha 6. 1: Inventémi seznam movitS/ch véci
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Pfiloha (3. 2,: Dohoda o stanoveni vyée zéloh vodného. stoéného a elektrické energie

Divadlo Ioutek Ostrava, pfispévkové organizace Dortové pohotovost s.r.o.

Jméno: JUDr. Jarmila Héjkové Jméno: Zdenék Kloc

Funkce: feditelka Funkce: jednatel

Misto: Ostrava Misto:

Datum: 27.11.2019 Datum: 27.11.2019



Pfiloha (3. 2

Dohoda o stanoveni vyée zéloh vodného, stoéného, elektrické energie a poplatek za odvoz
odpadu

Lyyugtgvéni sluieb bude provedeno dle ustanoveni 61. 11 ,, Néjemni smlouvy pro nebytové prostory“ ze dne
.r.’.z:.:..- ......... 2019

V Ostravé 1. 12V 2019

JUDr. Jarmila Héjkova Zdenék Kloc ’






