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NAJEMNI SMLOUVA

uzavtena podle ziakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozd¢jsich predpist

Statutarni mésto Usti nad Labem

Sidlo: Velka Hradebni 2336/8, 401 00 Usti nad Labem
IC: 000 81 531

DIC: CZ00081531

Zastoupené: Ing. Mgr. Petr Nedvédicky, primator

(dale jen , pronajimatel”)
a

Oblastni charita Usti nad Labem, cirkevni organizace

Sidlo: Stefanikova 246/1, 400 01 Usti nad Labem
IC: 442 25512
Zastoupena: Ing. Rostislav Domorak, reditel

(dale jen ,ndjemce”)
(,pronajimatel” a ,ndjemce” také spolecné jako ,,smluvni strany*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zdkladé usneseni Rady mésta Usti nad Labem
¢. 625/27R/19 ze dne 10. 10. 2019 tuto najemni smlouvu

takto:

Clanek 1.
Predmét a ucel ndjmu

1.1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem aredlu Karla IV. 348/3 v k. 0. Stfekov, a to

a) stavby ¢. p. 348, ob¢anska vybavenost
b) pozemku p. & 1617 o vyméfe 16 m?, ostatni plocha — jind plocha

c) pozemku p. &. 1618 o vyméfe 165 m?, ostatni plocha — zelef

d) pozemku p. & 1619/1 o vymére 588 m?, zastavéna plocha a nadvoti, soudasti je stavba €. p. 348
e) pozemku p. &. 1620/1 o vyméfe 442 m?, ostatni plocha — zelef

vie zapsané na listu vlastnictvi & 1 pro katastralni Uzemi Stfekov a obec Usti nad Labem
u Katastralniho tradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

1.2. Pronajimatel prenechava touto smlouvou za podminek dale uvedenych do najmu ndjemci
nemovité véci uvedené v ¢l. I. odst. 1.1. (dale jen ,pFfedmét ndjmu”) a najemce pfrijima predmét
najmu do ndjmu. Pfedmét najmu se ndjemce zavazuje vyuZivat pro registrované a schvalené
socialni a verejné prospésné sluzby. Jednd o provozovani Cinnosti dle stanov organizace, Cili
poskytovani registrovanych socialnich sluzeb, sluzeb socidlni prevence, ostatnich sluzeb socialniho
a zdravotnického charakteru, poradani sbirek a charitativni ¢innost, v¢. poskytovani sluzeb pro
rodiny a domacnosti.

1.3. O predani prostor najemci pronajimatelem bude sepsan zapis podepsany obéma stranami
s uvedenim stavu pronajatych prostor, jejich vybaveni, soucasti a prislusenstvi a to ke dni pfedani
prostor. Zapis pfedani a prevzeti se stava dnem podpisu nedilnou souéasti této smlouvy. Uastnici
shodné prohlasuji, Ze pred podpisem této ndjemni smlouvy doslo k prohlidce prostor najemcem,
ktery se podrobné seznamil s technickym stavem prostor a jejich vybavenim. Zaroven byl najemce
seznamen s umisténim hlavnich uzavéra vody, plynu a hlavniho jisti¢e elektrického proudu vdomé
pro pfipad havarie.

Odbor dopravy a majetku Magistratu mésta Usti nad Labem Stranka 1



1.4.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.
3.2.

SML1023300

Ndajemce si zajisti na vlastni naklady veskerou obvyklou udrzbu a uklid.

Clanek I1.
Vyse ndjemného, splatnost a zpusob jeho platby

Najemné za prenechany predmét najmu cini 300.000,- K¢/rok (slovy: tfistatisickorunéeskych) bez
DPH. DPH se fidi platnym zakonem o dani z pfidané hodnoty.

Ndjemné se zavazuje najemce platit v pravidelnych mési¢nich splatkach, tj. ve vysi 25.000,- K¢ bez
DPH (dale jen ,splatka najemného”).

Splatku ndjemného se ndjemce zavazuje platit vidy nejpozdéji ke kazdému 20. dni pfislusného
kalendarniho mésice na ucet pronajimatele ¢. 3783930207/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.,
pobocka v Usti nad Labem, variabilni symbol 1177062519.

Pro pfipad nezaplaceni splatky ndjemného ve lh(té uvedené v ¢l. Il. odstavci 2.3. této smlouvy
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,8 % z dluzné splatky najemného za kazdy i
zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje takto vyuctovanou smluvni pokutu zaplatit. Vyse
pokuty bude ndjemci pronajimatelem oznamena doporu¢enym dopisem a ndjemce se zavazuje
Castku zaplatit do 15 dnli od jeho doruceni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na zaplaceni dluzného najemného, zdkonného uroku z prodleni, nahradu za
bezdlvodného obohaceni a pfipadné vzniklé skody.

Vcasnou uhradou ndjemného nebo jiné platby na zakladé této smlouvy se rozumi pfipsani
prislusné ¢astky v plné vysi na Ucet pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje hradit na vlastni naklady veskeré platby za dodavky sluzeb
spojenych s uZivanim predmétu ndjmu, tj. zejména dodavky elektrické energie, odvoz odpadd,
vodné a stocné. Dodavky sluzeb spojenych s pfedmétem najmu si ndjemce zajisti smluvné
s dodavateli téchto sluzeb. Najemce predloZi pronajimateli kopie smluv s dodavateli energii a
dalSich sluzeb do 10 dnu ode jejich podpisu.

Ndjemce se zavazuje uhradit sluzby spojené s predmétem ndjmu na zakladé vystaveného
danového dokladu pujcitelem se splatnosti 14 dnu. Tento zpusob uhrady trva do doby sjednani
dodavky sluzeb najemcem.

Pronajimatel je opravnén procentualné zvysit ndjemné o miru inflace za pfedchazejici kalendarni
rok, ve vysi stanovené organy verejné moci, a to oznamenim, bez dodatku ke smlouvé. Najemce se
zavazuje takto upravené ndjemné bez dodatku ke smlouvé platit na zakladé ozndmeni
pronajimatele o zvySeni najemného s ucinnosti od mésice nasledujiciho po obdrzeni oznameni
o Upravé vySe najemného. ZvysSovani ndjemného o miru inflace bude provadéno vidy na pocatku
nového kalendarniho roku, nejdfive vsak k 1. 1. 2021.

Najemce ve smyslu ust. § 2254 obéanského zakoniku slozil pred podpisem smlouvy pronajimateli
penézitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a spini jiné povinnosti vyplyvajici z najmu, a to ve vysi
75.000,- K¢ Pri skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pritom, co mu
najemce pripadné z ndjmu a ostatnich s najmem souvisejicich narokl dluzi.

Clanek III.
Doba, na kterou se ndjem uzavira

Pronajimatel prenechava predmét najmu ndjemci do uzivani od 1. 12. 2019 na dobu neurcitou.

Tuto smlouvu Ize vypovédét pisemnou vypovédi bez udani divodu. Pravo vypovédét tuto smlouvu
nalezi obéma smluvnim stranam. Vypovédni lhGta ¢ini 6 mésic. Dojde-li k vypovézeni smlouvy,
smlouva zanikd uplynutim 6 mésicni vypovédni lhlty, ktera pocina plynout prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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Smlouvu je mozné rovnéz ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni Ihity, jestlize:

a) ndjemce uziva predmét ndjmu i pres pisemnou vystrahu takovym zplsobem, Ze pronajimateli
tim vznika Skoda

b) najemce uzivd pfedmét najmu k jinému, nez v této smlouvé smluvenému ucelu bez souhlasu
pronajimatele

c) najemce je v prodleni s placenim splatky najemného delsim jak 2 mésice po terminu splatnosti
uvedeném v ¢l. II. této smlouvy

d) ndjemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v ¢l. IV. této smlouvy

e) je treba predmét najmu vyklidit s ohledem na rozhodnuti pfislusného organu.

Najemce se zavazuje pronajimateli nahradit skodu, pokud by po dobu jeho najemniho vztahu na
pfedmétu najmu vznikla; pfipadnou Skodu najemce uhradi pronajimateli do 30 dnd od jejiho
vycisleni a pisemném oznameni o jeji vysi pronajimatelem.

Najemce se zavazuje nejpozdéji v den skoncéeni najmu predmét najmu vyklidit a vyklizeny ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpUsobu uZivani bez naroku na financni vyrovnani vynaloZenych
nakladd na Upravu ¢i udrzbu predmétu ndjmu protokolarné osobné vratit pronajimateli. Tj. pokud
se ndjemce nedohodne s pronajimatelem jinak, je pfi ukoneni ndjmu najemce povinen uvést
pfedmét ndjmu do plvodniho stavu s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni. Najemce si mize se
souhlasem pronajimatele odstranit vSe, co na predmétu najmu zfidil na vlastni naklady.

Sjedndva se, Ze véci, které zabudoval ndjemce do predmétu ndjmu, a které nelze bez zasahu do
pfedmétu najmu vyjmout i odstranit, se stavaji soucasti objektu a najemce je povinen je v objektu
zanechat, pokud nebylo sjednano jinak nebo pokud nepoZaduje vyslovné pfi predani pronajimatel
jejich odstranéni na ndklady ndjemce s uvedenim predmétu ndjmu do plvodniho stavu, pficemz
pronajimatel k tomuto poskytne ndjemci prfimérenou lhGtu.

Pro ptipad, Ze ndjemce nepredd predmét najmu zpét pronajimateli ve stanovené Ihité, zavazuje se
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den
prodleni s vracenim pozemk(. Ndjemce se zavazuje smluvni pokutu uhradit do 15 dnu poté, co jeji
vyuctovani obdrzi od pronajimatele. Pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty neni
podminéno vznikem Skody na jeho strané a zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na nahradu Skody v jeji plné vysi. V souladu s ustanovenim § 2311 a ustanoveni
§ 2295 obcanského zdkoniku ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného,
neodevzda-li najemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli predmét ndjmu skutecné odevzda.

Pokud ndjemce nesplni svou povinnost predat pfedmét ndjmu pronajimateli vyklizeny a ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpUsobu uZivani, sjednava se, Ze je pronajimatel opravnén vyklidit
predmét ndjmu nebo uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu sjednanému zpUsobu uZivani
sam nebo prostfednictvim treti osoby a poZadovat po ndjemce Uhradu takto vynalozenych
nakladd.

3.10. Najemce prohlasuje, Ze se na misté samém se stavem predmétu najmu seznamil, je mu zndm

4.1.

jeho stav a zavazuje se zachovavat jeho hranice tak, jak byly v terénu vytyceny.

Clanek IV.
Dalsi ujednani
Ndjemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor stejné tak jako provadét na vlastni naklady veskeré opravy, Upravy spadajici
do bézné udrzby a béZnou udrzbu pronajatych prostor bez naroku na nahradu.
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Veskeré stavebni a jiné Upravy a opravy, které uskutecni ndjemce v predmétu najmu pouze po
predchozim pisemném souhlasu pujcitele, musi odpovidat svym charakterem a kvalitou provedeni
obecné zdvaznym pravnim predpisim a zdvaznym normam platnym v den jejich uskutecnéni, a to
bez naroku na nahradu.

Predmét ndjmu je pojistén v ramci smlouvy o pojisténi majetku podnikatell (pojisténi Zivelni,
pojisténi odcizeni véci kradezi vloupanim nebo loupezi, pojisténi strojli a strojnich zafizeni a
pojisténi elektronickych zafizeni) uzaviené mezi pronajimatelem a Ceskou pojistovnou a.s.
Pojisténi provozovanych ¢innosti v ramci najmu si zajisti ndjemce samostatné s tim, ze plnéni za
Skody zplsobené na predmétu najmu budou vinkulovany ve prospéch pronajimatele a ptislusnou
pojistovnou jemu také pojistna plnéni vyplacena.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat predmét najmu jen za ucelem sjednanym v této smlouvé.
b) neprevést pravo najmu na jinou fyzickou ¢i pravnickou osobu.
c) neprenechat pfedmét najmu treti osobé.

d) zajistovat na své ndklady veskeré revize a ostatni zdkonné povinnosti spojené s provozem
predmétu najmu, véetné vedeni fadné evidence téchto doklada.

e) zajistit na vlastni ndklady veskerou obvyklou Udrzbu a opravy pfedmétu najmu, a to do ¢astky
50 000,- K¢ bez DPH v kazdém jednotlivém pfipadé, stejné tak i uklid predmétu ndjmu tak, aby
byla zajisténa cistota.

f) pfi adribé a opravach v c¢astce vyssi jak 50 000,-K¢ bez DPH si vyzadat souhlas pronajimatele.
K témto pfipaddm budou vidy predlozeny tfi nabidky, vyjma pfipadid, kdy budou cinnosti
zasmluvnény nebo pUlijde o specifické ¢innosti, u kterych je moZnost poptavky omezena.

g) neprovadét na predmétu ndjmu zadné stavebni Upravy, stavby a jiné zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho uradu, je-li souhlasu stavebniho
uradu dle ptislusného pravniho predpisu tfeba. | v pfipadé udéleni souhlasu pronajimatele se
tento nezavazuje ndsledné tyto Upravy pfi skonéeni najmu jakkoli finan¢né kompenzovat,
pokud nebude pisemné domluveno jinak.

h) chranit predmét najmu pred poskozenim. Ndjemce odpovida za Skody, které budou zpUsobeny
na predmétu najmu osobami, kterym umoznil na predmét najmu pristup.

i) dodrzovat vSechny predpisy na ochranu Zivotniho prostiedi, napf. ochranu pady a rostlin,
zejména pred chorobami a skldci, proti pleveldm a jinym cCinitellm, jakoZz i hygienické,
bezpecénostni, protipozarni a dalsi predpisy, platné pfi provozu na predmétu najmu.

j) umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za ucelem ovéreni zplsobu uzivani pfedmétu
najmu.

Clanek V.
Vzajemny styk a doru€ovani

Veskeré pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem se dorucuji vidy na adresy pronajimatele
a najemce uvedené v zdhlavi této smlouvy. Najemce je povinen jakékoliv jeji zmény ihned
pronajimateli pisemné sdélit. Odchylné od ustanoveni § 573 NOZ smluvni strany pro ucely
dorucovani vyslovné sjedndvaji, Ze dokument odeslany doporucenou zasilkou nebo zasilkou na
dorucenku nebo jinym obdobnym zplsobem prostfednictvim drZitele postovni licence na adresu
smluvni strany uvedenou v této smlouvé, nebo na jinou pisemné sdélenou adresu pro dorucovani
je dorucen 3. (treti) den nasledujici po predani takové zasilky k prepravé, ledaze bude prokazan
drivéjsi den doruceni. Tato fikce doruceni se za splnéni podminek uvedenych v tomto ustanoveni
uplatni téZ v pfipadé, Ze se zdsilka z jakéhokoliv divodu vrati zpét odesilateli jako nedorucena
nebo nedoruditelnd, a to vcetné dlvodu, Ze byla adresatem nepfevzata, odmitnuta nebo
nevyzvednuta po uloZeni anebo Ze se adresdt v misté nezdrzuje. Tim neni dotéena moZnost
doruceni dokumentl jinymi prostifedky. Pokud bude pronajimatel dorucovat pisemnost sam a
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najemce pisemnost neprevezme nebo jinak zmafi jeji doruceni, bude za den doruceni pisemnosti
povazovan den, kdy pisemnost bude vhozena do schranky v misté bydlisté najemce nebo se jinak
dostane do sféry vlivu ndjemce (napf. odeslanim do jeho datové schranky).

Clanek V.
Zavérecna ujednani

6.1. Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét pouze na zdkladé dohody smluvnich stran formou
vzestupné cislovanych pisemnych dodatk( podepsanych opravnénymi zdstupci smluvnich stran.

6.2. Najemce pronajimateli prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu najmu, Ze je mu predmét
najmu zndm, Ze proti stavu predmétu ndjmu nema vyhrady a Ze jej v tomto stavu do ndjmu prijima.

6.3. ZaleZitosti touto smlouvou neupravené se ridi ust. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Tato
smlouva byla pofizena ve Ctyrfech vyhotovenich, z nichZz kazdé ma pravni silu originalu a kazda ze
smluvnich stran obdrzi dvé vyhotoveni.

6.4. Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér pronajmu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozdéjsich predpistli, zverfejnén na uredni desce pronajimatele, a to v dobé od 24. 9. 2019
do 9. 10. 20109.

6.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami s ucinnosti od 1. 12. 2019.

6.6. Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vdle,
Ze ujednani této smlouvy jsou urcita a srozumitelna a na dikaz toho ji podepisuiji.

V Usti nad Labem dne 25. 11. 2019

Pronajimatel Ndjemce

Ing. Mgr. Petr Nedvédicky, primator Ing. Rostislav Domorak, reditel
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