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SMLOUVA o najmu prostoru slouZiciho podnikani

Pronajimatel:
Néazev Stredni Skola Brno, Charbulova, pfispévkova
organizace

Sidlo Charbulova 1072/106, 61800 Brno
Zastoupenad RNDr. Jana Markova, reditelka

Pravni forma PFispévkova organizace

Telefon 548 424 111

Fax 548 216 331

IC, DIC IC 60552255, DIC CZ60552255

' Bankovni spojeni Komeréni banka Brno

Cislo tétu s

Zfizovatel Jihomoravsky kraj, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno N
Zfizovaci listina C.j.: 20/5 ze dne 30. 4. 2015, vE. dodatkd 1-4 -

a

l Ndajemce:

Nazev NUOVO CAFFE s.r.o.

Sidlo Zakouti 2844/39, 616 00 BRNO

Zastoupeny Petr Tancev, jednatel spole¢nosti

IC 26951258

DIC CZ26951258

Bankovni spojeni Komercni banka, a.s.

Cislo Gétu )

(pronajimatel a ndjemce jsou déle téZ spole¢né oznadovani jako ,smluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana®) uzavreli dle zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, niie
uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

L
Vlastnictvi pfedmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vylucnym vlastnikem nize uvedeného majetku - pozemku p.¢. 1684/1
v k.i. Cernovice, obci Brno-mésto na adrese Charbulova 106, jeho? soucasti je budova
¢.p. 1072, tento majetek je na zékladé Zfizovaci listiny €.j. 20/5 ze dne 30. dubna 2015, v¢&.
Dodatk( 1-4 predén k hospodarfeni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. VI, odst. 6, pism. a) Zfizovaci listiny ze dne
30.4.2015 ¢ .j. 20/5 pronajimat nemovity majetek vy$e uvedeny nebo jeho &st, a dale
specifikovany v €l. Il. této smlouvy.



il.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu a nadjemce touto smlouvou do najmu
pfijima: nebytové prostory v nemovitosti Brno, Charbulova 106 — 3. patro o celkove
vyméie 1 m? za ulelem instalace a provozovani 1 ks automatu na balené potraviny
pofizovaci ceny 158.000,- K& + DPH a 1 m? za Gcelem instalace a provozovéni 1 ks
automatu na teplé napoje pofizovaci ceny 158.000,- K& + DPH.

2. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.

il.
Ucel ndjmu

1. Pronajimatel pronajimd prostory uvedené v¢l. Il. této smlouvy za uUcelem podnikani
v oblasti zajisténi pitného rezimu a drobného obcerstveni.
2. Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uzivat jen k vySe ujednanému ucelu.

V.
Doba trvani ndjmu

1. Najem se uzavira na dobu urcitou ode dne uzavieni smlouvy do 30. 6. 2024.

V.
Najemné a Ghrada za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje k Uhradé ndjemného a platbé za sluZby spojené s uzivanim prfedmétu
najmu, a to vidy za smluvni obdobi. Ndjemné se hradi ve Ctvrtletnich splatkach.
Dohodnuta ¢astka za uZivani pfedmétu ndjmu definovaného v €l. II. této smlouvy Ciniza 1
ks automatu na teplé napoje umisténého v budové Charbulova 106 Brno ¢astku 300,- K¢
bez DPH za mésic, tj. ¢astku 900, - K& bez DPH ¢tvrtletné, tj. 1089,- K¢ vEetné DPH; za 2 ks
automatt bez DPH ¢ini najemné Ctvrtletné ¢astku 1800,- KE a s DPH ¢astku 2178,- K&.

2. Za sluiby spojené s najmem je stanovena Castka 1 610,- KC bez DPH, za mésic s DPH 21%
1948,- K¢, za 3 mésice tedy ¢astka 4830,- KE bez DPH; ¢astka 5844,- K¢ vcetné DPH; za 3
mésice za 2 automaty platba za sluzby ini ¢astku 9660,- K¢ bez DPH a s DPH céastku 11688,-
K¢ Platba za sluzby i ndjemné bude provadéna zvlast na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem &tvrtletné pozadu, vidy do 14 dni od doruceni faktury pronajimatelem,
pficemi pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdfive prvni den po uplynuti
prislusného Ctvrtleti.

3. V pfipadé prodleni se spldcenim najemného nebo Ghrad s nim spojenych je najemce
povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni, jehoZ vySe se stanovi podle pravnich
predpisd.

4. Vyie ndjemného se kaidoro&né zméni o miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného
roéniho indexu spotfebitelskych cen vyhldsenou Ceskym statistickym Uradem za pfedchozi
rok, a to tak, Zze se zvySuje vy3e najemného stanovena pro bezprostiedné predchazejici
rok. Poprvé bude vyse najemného takto zvy3ena v roce 2020. Vy3e najemneho se zvysi od
po¢atku nového kalendainiho roku. Vysi ndjemného pro pfislusny kalendafni rok
upravenou o vyse uvedenou miru inflace v predchozim kalendafnim roce sdéli



pronajimatel ndjemci do jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym GFadem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci novou vy3si ndjemného nejpozdéji do 31.3. toho kterého
kalendarniho roku, je najemce povinen uhradit ndgjemné v posledni mu zndmé vysi. Toto
ustanoveni se nepouZije, pokud by mezirocni mira inflace vyjddfend pfirGstkem
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen byla zdporna.

V pfipadé, Ze po dobu platnosti této smlouvy dojde k nérdstu cen energii a poskytovanych
sluzeb, bude cenovy rozdil upraven dodatkem k této smlouvé. Ndjemce se zavazuje
akceptovat doloZzeny narGst cen v zavislosti na vysi Indexu spotfebitelskych cen
vyhlaseném kazdoroéné Ceskym statistickym Gradem.

S ohledem na skutecnost, Ze najemce uZival pfedmét ndjmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho diivodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za
jeho uZivani za obdobi od 1.9.2019 do dne, pfedchazejiciho dni uzavfeni smlouvy thradu
ve vy3i, odpovidajici vysi ndjemného a soucasné vysi platby za sluzby s ndajmem spojené
podle ¢l. V. odst. 1 a podle bodu 1 a 2 tohoto ¢lanku V. této smlouvy. Platbu za uvedené
uZivani uhradi najemce na zékladé fakturace pronajimatele do 14 dn( od jejiho obdrzeni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Cena za sluZby souvisejici s ndjmem je cena dodavky elektrické energie, vody, odvoz
odpadu, pFip. ostatni sluzby.

2. Pojisténi potravinafskych automati si zajisti sam najemce. Pronajimatel se zavazuje
chranit potravinarské automaty pred jejich poSkozenim, zni¢enim, ztratou nebo
odcizenim.

3. Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelny (klid pfed potravinafskymi automaty a
oznamovat ndjemci pfipadné poruchy potravinarskych automatl, které najemce
odstrani do 24 hodin po jejich nahld3ent, pfip. prvni pracovni den nasledujici po tomto
nahldseni, pokud k nému doslo v den, ktery predchazi dni pracovniho klidu.

4. Pronajaté prostory nesmi ndjemce prenechat do uzivani jiné fyzické nebo pravnické
osobé.

5. Potfebu béZnych oprav pfedmétu najmu, které uhradi pronajimatel, je povinen
pronajimatel neprodlené oznamit najemci. Najemce zapiSe zjisténé zavady do knihy
zévad, uloZené na vratnici Skoly. Neucini-li tak neprodlené, odpovida najemce za $kodu
tim zptsobenou.

6. Najemce nahradi pronajimateli pfipadnou vzniklou Skodu, kterou mu bez jeho zavinéni
zpusobil, a to bud’'v penézich, nebo uvedenim do pivodniho stavu.

7. Pfi instalaci a zajiStovani provozu potravinafskych automat(l se obé& smluvni strany
zavazuji postupovat podle platnych ¢eskych norem a predpist. Ndjemce je opravnén
pfipojit potravinarské automaty knapdjecimu zdroji (220 V) a kpfipojce vody
umisténymi v budové pronajimatele.

8. Po ukonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

9. Najemci bude umoinén pfistup k potravinaiskym automatim v pracovni dny od 8:00
hod do 18:00 hod.

10. Ndjemce bude dodévat do potravindrskych automat( kvalitni, zdravotné nezdvadné
vyrobky, u kterych je dodrzena minimalni doba trvanlivosti. Najemce se zavazuje, 7e



L

¢innost vykondavana prostfednictvim pfedmétu ndjmu je v souladu s ustanovenim § 32
zakona ¢. 561/2004 Sb., o pfedskolnim, zakladnim, stfednim, vyssim odborném a jiném
vzdélavani (8kolsky zékon), ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhlaskou ¢. 282/2016 Sb.,
o pozadavcich na potraviny, pro které je pfipustna reklama a které lze nabizet k prodeji
a proddvat ve Skoldch a Skolskych zafizenich. Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze bez
zbyte¢ného odkladu upravi ¢innost vykondvanou prostfednictvim pfedmétu najmu
tak, aby byl v souladu s touto vyhlaskou. Poruseni této povinnosti je smluvnimi
stranami povaZovano za zvlast zavaZné a v pfipadé poruseni této povinnosti najemcem
ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

VII.
Skonéeni najmu

Najem skonCi uplynutim ujednané doby najmu.

Najem mohou smluvni strany ukoncit téZ dohodou.

Smluvni strana mGZe najem pred uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z divodi
uvedenych v &asti étvrté, hlavé I, dilu 2, oddilu 3, pododdilu 1 obéanského zakoniku.
Pronajimatel mZe ndjem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také
z d(ivod(, uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

Najemce mizZe najem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z divodi,
uvedenych v § 2308 obc¢anského zakoniku.

Vypovédni doba je tfimésicni.

Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plsobi znaénou djmu
druhé strané, ma dotcena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vpfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nemd najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zdkaznické zdakladny vybudované vypovézenym
najemcem.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravend se Fidi
prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist a obecné zavaznymi pfedpisy.

Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zadle
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vainé,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatka.



5. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemi pronajimatel obdrii dva a
najemce jeden stejnopis.

6. Radalihomoravského kraje vyslovila usnesenim ¢. 8747/19/R122 souhlas s uzavienim této
smlouvy.

7. Tato smlouva je uzaviena okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Brné dne 12.11.2019

Za najemce:

RNDr. Jana Markova, Feditelka Petr TancCev, jednatel spolecnosti






