SMLOUVA o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

Pronajimatel:
Nézev

Sidlo
Zastoupena
Pravni forma
Telefon

Fax

1€, DIC

Bankovni spojeni
Cislo uétu
Zfizovatel

Stredni Skola Brno, Charbulova, pfispévkova
organizace

Charbulova 1072/106, 61800 Brno
RNDr. Jana Markova, reditelka
Pfispévkova organizace

548 424 111

548 216 331

60552255, DIC CZ 60552255

Koiiii"il' iiiii Brno

Jihomoravsky kraj, Zerotinovo ndm. 3/5, 601 82 Brno

ZFizovaci listina

C.j.: 20/5 ze dne 30. dubna 2015, v&. dodatkd 1-4

a

Najemce:
Nazev

Sidlo
Zastoupeny

Telefon

ICO

DIC

Bankovni spojeni
Cislo aétu

DELIKOMAT s.r.o.

ModfFice, U Vlegky 843, PSC 664 42

Jifim Markem, na zékladé pIné moci a Ing. Jaroslavem
Badurou, jednatelem

63475260
CZ63475260
Komeréni banka

(pronajimatel a najemce jsou déle téZ spole¢né oznacovani jako ,smluvni strany” nebo
jednotlivé jako ,smluvni strana®) uzavieli dle zakona 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, nize

uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKAN{

Vlastnictvi predmétu najmu

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku pozemku p.¢. 1684/1,
jehoi soucasti je budova €.p. 1072, na adrese Charbulova 106, a pozemku p.¢. 1684/9,
jeho? sou&asti je budova bez &p/Ee, vie v k.u. Cernovice, obci Brno-mésto, tento majetek
je na zdkladé ZFizovaci listiny €.j.: 20/5 ze dne 30. dubna 2015, vé&. dodatkd 1-4 pfeddn k

hospodafeni pronajimateli.

2. Pronajimatel je opravnén na zékladé Cl. V1., pism. A, odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30. 4.
2015 &.j. 20/5 pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho &3st, a dale

specifikovany v €l. Il. této smlouvy.

Stedni skola Brno, Charbulova, prispévkoy.
organizace




.
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava do najmu a najemce touto smlouvou do najmu
pFijima: nebytové prostory v nemovitosti Brno, Charbulova 106 o celkové vymére 6 m? za
G¢elem instalace a provozovani 4 ks potravinarského napojového automatu na teplé napoje
a 2 ks potravinafského automatu na kusové zboZi (dale jen automat).

Reprodukéni cena automatu je K& 162.000,- za kaidy automat. 5 ks automat( je umisténo
v suterénu budovy $koly na ulici Charbulova 106 a 1 ks automatu je v Centru praktického
vyucovani na ulici Charbulova 106.

2. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a v tomto stavu jej pfebira.

Il.
Uéel ndjmu
1. Pronajimatel pronajima prostory uvedené v¢l. Il. této smlouvy za Gcelem podnikani
v oblasti zajisténi pitného rezimu a obcerstveni.
2. Najemce se zavazuje, e bude predmét najmu uZivat jen k vySe ujednanému Gcelu.

Iv.
Doba trvani najmu

N&jem se uzavird na dobu urcitou od doby uzavieni smlouvy do 30.6.2024.

V.
Nédjemné a hrada za pInéni spojend s uzivanim predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje k uhradé najemného a ceny sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu, a to vidy za smluvni obdobi. Najemné se hradi ve ctvrtletnich splatkach.
Dohodnuta ¢astka za uzivani predmétu najmu definovaného v ¢l. Il. této smlouvy €iniza 1
ks automatu ¢astku 300,- KE bez DPH za mésic, tj. ¢astku 900, - KE bez DPH, Ctvrtletng, tj.
1089,- K& véetné DPH. Za pronajem 6 automatu se hradi najemné ctvrtletné ve vysi 5400,-
K¢ bez DPH a 6534,-KE s DPH).

2. Za sluiby spojené s najmem je stanovena ¢astka 1 610,- KE bez DPH za mésic na jeden
automat (s DPH 21% 1948,- K&, tedy za 3 mésice Castka 4830,- KC bez DPH a 5844,- K&
véetné DPH; za 6 automat( &astka 28980,-KE bez DPH a 35064,- K¢ véetné DPH). Platba za
sluzby i ndjemné bude provadéna zvlast na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem
¢tvrtletnd pozadu, vidy do 14 dnl od doruceni faktury pronajimatelem, pricemz
pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdfive prvni den po uplynuti pfislusného
Ctvrtleti.

3. Vpfipadé prodleni se spldcenim ndjemného nebo thrad s nim spojenych je najemce
povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni, jehoZ vySe se stanovi podle préavnich
predpist.

4. Vy$e najemného se kazdoro¢né zméni o miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi
rok, a to tak, Ze se zvy3uje vyse ndjemného stanovena pro bezprostfedné pfedchazejici



o

rok. Poprvé bude vySe najemného takto zvySena v roce 2020. Vyse najemného se zvysi od
pocatku nového kalendainiho roku. Vy3i ndjemného pro pfislusny kalendarni rok
upravenou o vyse uvedenou miru inflace v pfedchozim kalendafnim roce sdéli
pronajimatel ndjemci do jednoho mésice od zvefejnéni Ceskym statistickym GFadem.
Nesdéli-li pronajimatel ndjemci novou vysi ndjemného nejpozdéji do 31.3. toho kterého
kalendafniho roku, je ndjemce povinen uhradit ndjemné v posledni mu znédmé vysi. Toto
ustanoveni se nepouzije, pokud by mezirocni mira inflace vyjadfena pfirGstkem
pramérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen byla zaporna.

V pfipadé, Ze po dobu platnosti této smlouvy dojde k narGstu cen energii a poskytovanych
sluzeb, bude cenovy rozdil upraven dodatkem k této smlouvé. Ndjemce se zavazuje
akceptovat doloZeny narQst cen v zdvislosti na vysi Indexu spotfebitelskych cen
vyhlaseném kaidoroéné Ceskym statistickym uradem.

S ohledem na skutecnost, Ze ndjemce uZival pfedmét najmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho divodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za
jeho uzivani za obdobi od 1.9.2019 do dne, pfedchazejiciho dni uzavieni smlouvy Ghradu
ve vysi, odpovidajici vy3i najemného a soucasné vysi platby za sluzby s ndgjmem spojené
podle €l. V. odst. 1 a podle bodu 1 a 2 tohoto ¢lanku V. této smlouvy. Platbu za uvedené
uzivani uhradi najemce na zakladé fakturace pronajimatele do 14 dn( od jejiho obdrieni.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Cena za sluzby souvisejici s ndjmem je cena dodavky elektrické energie, vody, odvoz
odpadu.
Pojisténi potravinarskych automatl si zajisti sam najemce. Pronajimatel se zavazuje
chranit potravinarské automaty pred jejich poSkozenim, zni€enim, ztratou nebo
odcizenim.
Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelny uklid pred potravinarskymi automaty a
oznamovat ndjemci pfipadné poruchy potravindfskych automata, které najemce odstrani
do 24 hodin po jejich nahlaseni, pfip. prvni pracovni den nasledujici po tomto nahlaeni,
pokud k nému doslo v den, ktery pfedchazi dni pracovniho klidu.
Pronajaté prostory nesmindjemce prenechat do uzivani jiné fyzické nebo pravnické osobé.
Potfebu béZnych oprav predmétu ndajmu, které uhradi pronajimatel, je povinen
pronajimatel neprodlené oznamit ndjemci. Najemce zapise zjisténé zavady do knihy zavad,
uloZené na vratnici Skoly. Neucini-li tak neprodlené, odpovida ndjemce za $kodu tim
zpusobenou.
Najemce nahradi pronajimateli pfipadnou vzniklou Skodu, kterou mu bez jeho zavinéni
zpusobil, a to bud’'v penézich, nebo uvedenim do plvodniho stavu.
Pfiinstalaci a zajiStovani provozu potravinafskych automatt se obé smluvni strany zavazuji
postupovat podle platnych ceskych norem a predpisi. Ndjemce je opravnén pfipojit
potravinarské automaty k napajecimu zdroji (220 V) a k pfipojce vody umisténymi
v budové pronajimatele.
Po ukonceni najmu je najemce povinen predat pronajimateli predmét ndjmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlednutim k obvyklému opotfebeni.
Najemci bude umozZnén pfistup k potravinarskym automatim v pracovni dny od 8:00 hod
do 18:00 hod.



10. Najemce bude dodédvat do potravinarskych automatl kvalitni, zdravotné nezavadne
vyrobky, u kterych je dodrzena minimalni doba trvanlivosti. Najemce se zavazuje, Ze ¢innost
vykonavand prostfednictvim pfedmétu najmu je v souladu s ustanovenim § 32 zakona C.
561/2004 Sb., o pfedskolnim, zdkladnim, stfednim, vy3sim odborném a jiném vzdélavani
(8kolsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhlaskou €. 282/2016 Sb., o poZadavcich
na potraviny, pro které je pfipustna reklama a které Ize nabizet k prodeji a prodavat ve
Skolach a skolskych zafizenich. Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze bez zbytecného odkladu
upravi &innost vykondvanou prostiednictvim pfedmétu ndjmu tak, aby byl v souladu s touto
vyhlaskou. Porudeni této povinnosti je smluvnimi stranami povaZovano za zvlat zavainé a
v pfipadé porugeni této povinnosti ndjemcem ma pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby.

VIl.
Skonéeni najmu

1. Najem skon&i uplynutim ujednané doby najmu.

2. Najem mohou smluvni strany ukongit téz dohodou.

3. Smluvni strana mizZe najem pfed uplynutim ujednané doby néajmu vypovédét z divodi
uvedenych v &asti Etvrté, hlavé Il, ditu 2, oddilu 3, pododdilu 1 ob&anského zakoniku.

4. Pronajimatel maZe najemi ‘pfed uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také
z dGvoda, uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

5. Najemce miZe najem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét také z davodd,
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku.

6. Vypovédni doba je tiimésicni.

7. Poruduje-li strana zvlast zavainym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

8. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niZ neni uveden jeji diivod, je
neplatna.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonceni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali pFevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym
najemcem.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran vtéto smlouvé vyslovné neupravend se fidi
pislusnymi ustanovenimi zékona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpis a obecné zavaznymi predpisy.

2. Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvladtnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv pronajimatel.

3. Smluvni strany prohlasduji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaing,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.



4. Velkeré zmeény a doplnky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
ocislovanych dodatk.

5. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrZi dva a
najemce jeden stejnopis.

6. RadalJihomoravského kraje vyslovila usnesenim €. 8747/19/R122 souhlas s uzavfenim této
smlouvy.

7. Tato smlouva je uzaviena okamZikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V Brné dne 12.11.2019

RNDr. Jana Markova
reditelka







cafée+co

DELIKOMAT

PLNA MOC

My, niZe podepsani jednatelé spoleCnosti DELIKOMAT s.r.o., IC 63475260, se sidlem U
Vie¢ky 843, 664 42 Modrice, Cesks republika, pan Radek Dzruban a pan Ing. Jaroslav

Badura,

zmochujeme

pana Jifiho Marka, dat.nar. 2.5.1970, bytem Obla 459/79 Brno, PSC 634 00 (dale Jen
zmocnénec), k podepisovani smiuv o provozovam & prondjmu automatld za nadi
spolecnost, a to spolecné s jednim z jednatell spole¢nosti.

Toto zmocnéni se udéluje na dobu uréitou do 30.6.2021.

In
je
Dvéfovaci
Podle ové

Vlastnoru
Datum a m
Adresa po

Oruh a E.
Db&ansky

x W Brno 24
Udelenou plnou moc prijimam: K1uEkovd

DELIKOMAT, s.r.0. .
P / U Viecky 843 | ModFice 664 42 | Tel.: +420 546 125 810 | Zelens linka: 800 800 200 | E-mai: | N | ceicomar ™



Ovérenf — legalizace: -----------eemee-.

Ovétuji, Ze ------

¢islo ovéfovaci knihy O-5873/2019- - e
Ing. Jaroslav Bad’ura, narozeny 07.06.1959, bytem Brno, Rekreaén{ 241/7C —-en

jehoZ osobni totoZnost byla prokazéana platnym urednim pruka.zem, pfede mnou tuto listinu vlastnorugné

podepsal.
V Brné dne devatenactého ¢ervna roku dva tisice devatenéct QR X010 1) £ ) T ——




