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SMLOUVA o PODNI-UMU PROSTOR smuil’ciCH PODNIKANi

uzavFené dle ust. § 2215 a nésl. zékona
E. 89/2012 5b., obéanskv zékom’k, ve znéni pozdéjéich pFedpisG (déle jen ,,obéansky’ zékonik")

(déle jen ,,smlouva")

ELI
Smluvni strany

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.

se sidlem: Délnické 213/12, 170 00, Praha 7
I60: 25672541
DIC: c225672541
zépis: spoleénost zapsané v obchodm’m rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vloika 5402
zastoupené: Tomééem Jilkem, pFedsedou pFedstavenstva;

Tomééem Novotnym, mistopFedsedou pFedstavenstva
(déle jen ,,néjemce" nebo téi ,,THMP")

Operétor ICT, a.s.

se sidlem: Délnické 213/12, Holeéovice, 170 00 Praha 7
ICO: 02795281
DIC: CZ02795281
zépis: spoleénost zapsané v obchodm’m rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze, oddil B, vloika 19676
zastoupené:

(déle jen ,,podnéjemce” nebo téi ,,OICT")

(néjemce a podnéjemce spoleéné téi ,,smluvni strany“ 6i kaidé samostatné ,,smluvm'
strana")

él. ll
flvodni ustanovem’

Smluvm’ strany shodné prohlaéuji, 2e jsou prévnickf/mi osobami Fédné zaloienymi hlavnim
méstem Prahou, existujici podle prévniho Fa’du Ceské republiky a jejich jedinym akcionéFem je
hlavni mésto Praha.



Néjemce prohlaéuje, 2e je oprévnémjm na’jemcem prostor specifikovanych v El. III odst. 3 této
smlouvy, a to na za’kladé Smlouvy 0 na’jmu ze dne 28. 2. 2019 ve znéni pozdéjéich dodatkfi, jei
byla uzavfena mezi spoleénosti Riéany Property s.r.o., ICO: 27438767, 5e sidlem Praha 7,
Délnické 213/12, PSC 170 00 (déle jen ,,pronajimate|") a spoleénostl’ THMP (déle jen ,,néjemm'
smlouva”). Néjemni smlouva tvofi pFilohu E. 1 této smlouvy.

CI. III
Piedmét smlouvy

PFedmétem této smlouvy je podnéjem prostoru slouiiciho kpodnikéni a zajiéténi sluieb
technického zézeml’, to v§e za podminek stanovenych déle touto smlouvou.

PFedmétem této smlouvy je déle vypoFa’dém’ finanénfch vztahfi mezi smluvm’mi stranami na
zékladé jii poskytnutého plnéni specifikovaného déle v odst. 4., 5. a 6. této smlouvy za obdobi
0d 16. 10.2019 d0 nabytl' uéinnosti této smlouvy (da’le jen ,,pFedchoz|' plném’”). Smluvm’ strany
se dohodly, 2e poEfnaje 16.10.2019 ai do nabytu’ 06innosti této smlouvy mé néjemce prévo na
cenu podnéjmu za pFedchozi plném’ ve v9§i dle El. V. odst. 1. této smlouvy, a to pomérné
k poétu uplynulych dm‘] v obdobi od 16. 10.2019 a2 do nabytl’ 06innosti smlouvy.

Néjemce je na zékladé souhlasu 0d pronajimatele, ktery'l je ph’lohou 6. 2 této smlouvy,
oprévnén pFedmét podnéjmu déle pFenechat k uiivéni tFetI’ osobé — podnéjemci.

Néjemce pfenecha’vé podnéjemci doéasné k uiivém’ Whradné 2a UEeIem provozova’ni
kanceléFe prostory situované v tFetim (3) nadzemnim podlail’ budovy BC Rosmarin, Délnické
213/12, Praha 7 (da’le jen ,,budova”), (z. mistnosti 349, o véFe 45 m2, vEetné zasedacich
mistnostl' a sdflenVch prostor patra (chodby, recepce, hygienické zézemf aj.), v rozsahu dle
grafického zékresu, ktery'l je pfilohou E. 3 této smlouvy (déle jen ”pfedmét podnéjmu”).
Podnéjemce pfedmét podnéjmu do svého uiivéni pFijimé, zavazuje se za néj platit podnéjemné
stanovené v El. V této smlouvy a plnit déle v této smlouvé uvedené povinnosti.

Néjemce se na zékladé této smlouvy zavazuje poskytovat podnéjemci v souvislosti s plném’m
této smlouvy sluiby spoéivajfci v zajiéténi kompletnl’ho technického a technologického zézeml’,
spoéivajici zejména, nikoli v§ak vyluéné v zajiéténi L'Jklidu pFedmétu podnéjmu, kuchyfiského
vybavem’ a obéerstvem’, recepém’ch sluieb, internetového pfipojem’ a zajiéténl' spotFebniho
kanceléFského materiélu (dale jen ,,s|uiby technického zézemi”). Cena 2a poskytovéni sluieb
technického zézemi je jii souéésti podna’jemného, resp. ceny podnéjmu uvedené v ('21. V této
smlouvy.

Néjemce se na zékladé této smlouvy zavazuje zajistit podnéjemci plnéni souvisejici
s podnéjmem (dodévky el. energie, vody, tepla, odvoz komunélniho odpadu zajiétém’ pFipojeni
k internetu, zajiéténi provozu vytahu apod.) (déle jen ,,s|uiby souvisejici s podnéjmem”). Cena
2a zajiéténi sluieb souvisejicich spodnéjmem je jii souéésti podnéjemného, resp. ceny
podnéjmu uvedeného v El. V této smlouvy.

Smluvm’ strany potvrzuji, ie néjemce pfenechévé pfedmét podnéjmu podnéjemci ve stavu
zpfisobilém k provozovém’ podnikatelské éinnosti podnéjemce.

Ohledné pfedénl’ pfedmétu podnéjmu strany souc‘fasné sepisuji Protokol o pFedéni pFedmétu
podnéjmu, ve kterém je zachycen jeho stav v dobé pfedém’ podnéjemci. Tento protokol tvoh’
pfi'lohu E. 4 této smlouvy.



CI. IV
Doba trvém’ smlouvy a jejl' ukonEem’

1. Podnéjem se sjednévé na dobu uréitou, a to na dobu dvou (2) let ode dne 06innosti této
smlouvy.

2. Podnéjem sjednam’t touto smlouvou skonéi

a) uplynutl'm doby, na kterou byl sjednén, nebo

b) pisemnou dohodou smluvnfch stran k datu dohodou sjednanému, nebo

c) pisemnou vovédI' na’jemce nebo podnéjemce pFed uplynutim doby néjmu, WIuEné
véakjen z dflvodfi uvedenVch v odst. 3 anebo 4 niie.

3. Néjemce mé prévo podat vypovéd':

a) mé—li byt budova, kde se nachézi pFedmét podnéjmu odstranéna anebo pFestavéna
tak, ie to brénl’ daléimu uiivém’ pFedmétu podnéjmu;

b) poruéuje-li podnéjemce hrubé své povinnosti vypvajI'ci z této smlouvy;

c) je—|i podnéjemce p0 dobu deiéi nei jeden (1) mésic v prodleni s placem’m ceny
podnéjmu dle (":l. Vtéto smlouvy a pokud byl podnéjemce alespofi patnéct (15) dni
pfedem pisemné vyzvén k zaplacem’ dluiné ééstky;

d) poruéuje—li podnéjemce opakované své povinnosti podle této smlouvy, které nejsou
specifikova’ny vpl’sm. b) a c) tohoto odstavce a takovéto poruéeni nenapravi ani
vdodateéné lhflté patnécti (15) (£a ode dne doruéeni pisemné Vyzvy na’jemce
k népravé.

4. Podnéjemce mé prévo podat vypovéd’:

a) ztratiI—li bez svého zaviném’ ssobilost kéinnosti, kjejimui vykonu je pFedmét
podnéjmu uréen;

b) piestane-li t pFedmét podnéjmu zpflsobily k/konu éinnosti, k némui byl urEen a
podnéjemce toto nezpfisobil;

c) poruéuje—Ii néjemce opakované nebo hrubé své povinnosti vyplyvajl’cf z této smlouvy,
které nenapravi ani vdodateéné lhfité patnécti (15) dnfi ode dne doruéeni pisemné
vy'lzvy podnéjemce k népravé.

5. Pro Wpovéd’ podnéjmu danou v souladu s ustanovenim odstavce 4 pism. b) a c) tohoto Elénku
smlouvy se sjednévé vypovéd' a vypovédni dobou jeden (1) mésic, které se poél’té 0d prvého
dne mésn’ce nésledujiciho po doruéem’ pisemné vypovédi druhé smluvm’ strané.

6. V ostatnich pFipadech neupravenych v odstavci 6 tohoto élénku smlouvy se sjednévé
Wpovédm’ doba tFi (3) mésice, které se poéité 0d prvého dne mésice nésledujiciho p0 doruEem’
pisemné vypovédi druhé smluvnl' strané.

7. Smluvnl’ strany se dohodly na tom, ie vypovéd‘ podnéjmu musi mit pisemnou formu, musi byt
uveden jejf dflvod a musi byt doruéena druhé smluvni strané doporuéea dopisem, a to vidy
na adresu, které bude v obchodm’m rejstfiku uvedena jako sidlo spoleénosti.

8. Podnéjemm’ vztah zaniké rovnéi v pFI’padé, kdy dojde k ukonéem’ néjmu néjemce sjednaného
s pronajimatelem na zékladé néjemni smlouvy, a to ke dni, kdy na'jem néjemce zanikne.



10.

11.

Smluvnl’ strany se zavazujl’ vypofédat své zévazky, které vznikly na zékladé této smlouvy i po
ukonéem’ smlouvy tak, aby byly splnény téi zévazky vfléi tFetim straném.

Vypovézem’m smlouvy kteroukoli smluvni stranou nejsou dotéeny néroky na néhradu (iy
vzniklé poruéem’m této smlouvy nékterou smluvnl' stranou, néroky na smluvm’ pokuty a jiné
néroky smluvm’ch stran, které podle této smlouvy nebo vzhledem ke své povaze majl' trvat i p0
ukonéenl’ smlouvy.

Ke dni skonéem’ néjmu je podnéjemce povinen pFedmét podnéjmu vyklidit a pfedat néjemci ve

stavu, ve kterém jej 0d néjemce do podnéjmu pfevzal, s pfihlédnutl’m kjejich pFiméFenému

opotFebeni za dobu trva’ni podna’jmu. Nestane-Ii se tak ani poté, co nebude zévadné jednéni

odstranéno do péti (5) dni p0 doruéeni pl'semné v92vy néjemce, mé néjemce prévo vstoupit do
pFedmétu podnéjmu, vykliditjej a odstranit podnéjemcflv majetek, k éemui podnéjemce timto

dévé svfij slovny souhlas. O pFeda’mI’ pFedmétu podnéjmu se strany zavazujl’ sepsat zépis, v
némi zachyti stav pFedévaného prostoru.

él. v
Podnéjemné a platebni podml'nky spojené s uiivénim pFedmétu podnéjmu

Podnéjemné je stanoveno dohodou, a to celkovou mésiéni pauéélni Eéstkou ve vVéi 41 081,50,—
KE (slovy: Etyficet jedna tisic osmdesét jedna korun éeskych padesét haléFL‘l) bez dané z pfidané
hodnoty (,,DPH”), které zahrnuje jak cely pFedmét podnéjmu, tak i veékeré energie a sluiby
souvisejl’ci s podnéjmem, vé. sluiby technického zézeml’ (déle jen ,,cena podna’jmu”).

Néjemce prohlaéuje, ie cena podnéjmu dle této smlouvy zahrnuje veékeré reiijm’ néklady
néjemce spojené s plnénim dle této smlouvy.

Podnéjemce se zavazuje platit cenu podnéjmu ode dne pFevzeti pfedmétu podnéjmu.

Cena podnéjmu bude podnéjemcem hrazena na zékladé danovy’lch dokladfl vystavenY/ch
néjemcem, a to vidy nejpozdéji k desétému (10) kalenda’Fm’mu dni mésice nésledujl’ciho po
mésfci, 2a ktery? je cena placena. Dafiovv doklad vystavi néjemce vidy prvm’ (1) den v mésici,
ktery nésleduje p0 mésici, 2a kteryje cena placena. Cena podnéjmu bude zaplacena pFevodem
na bankovm’ L’Jéet é. vedeny'l u nebo na jaky'lkoli jiny
Uéet, kterV néjemce urEi.

Veékeré danové doklady vystavené vsouvislosti stouto smlouvou musi obsahovat OEetm’ a
danové néleiitosti vsouladu se zékonem é. 563/1991 5b., 0 Ufetnictvi, ve znénl' pozdéj§ich
pFedpisG, a zékonem E. 235/2004 5b., 0 dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdéjEich pFedpisi).
V pfipadé, ie danovv doklad nebude obsahovat véechny néleiitosti nebo nebude v souladu
stouto smlouvou, je podnéjemce oprévnén zaslat jej ve Ihflté sptatnosti zpét k doplnéni 6i
opravé néjemci, anii se dostane do prodlem’se splatnosti. Ve vréceném danovém dokladu musi
podnéjemce vyznaéit dflvod vréceni. Nova’ Ihfita splatnosti pak poEiné béiet znovu od
opétovného doruéem’ néleiité doplnéného éi opraveného danového dokladu podna’jemci.

Dan 2 pfidane’ hodnoty bude liétovéna podle jeji vyée stanovené prévm’m pfedpisem v den
vystavem’ dafiového dokladu néjemcem.

Zaplacenim 5e pro 06e této smlouvy rozuml' den pfipséni pfisluéné ééstky na UEet néjemce.



8. Dojde-li k nabytl' déinnosti této smlouvy v prflbéhu kalendéfm’ho mésice, ktery pFedstavuje
zékladm’ c‘fasovy Usek pro Uétovém’ ceny podnéjmu, bude vyflétovéni provedeno pomérné
k poétu uplynulych dm‘].

Veékeré dafiové doklady budou zasilény nebo doruéeny e-mailem na adresu

CI. VI
Préva a povinnosti néjemce

1. Néjemce je povinen:

a) umoinit podnéjemci neruéené uiivat pFedmét podnéjmu v souladu s touto smlouvou;
b) udriovat prostory v souladu s touto smlouvou tak, aby je podna'jemce mohl uil'vat ke

sjednanému UEeIu;

c) bezodkladné provédét nutné opravy prostor, které podle této smlouvy nemé provést
podnéjemce, nebo za které nem’ odpovédny’l podnéjemce.

2. Néjemce mé pra’vo vstupu do pFedmétu podnéjmu, jestliie to podnéjemci ozna'mi v pFiméFené
dobé pFedem, nejde-li o okolnosti, kdy je nezbytné zabrénit §kodé nebo hrozi-li nebezpeéi
z prodlem’.

3. Néjemce ani jeho zaméstnanci éi zéstupci nejsou odpovédni 2a jakékoliv §kody, ztrétu (":i
poékozem’ majetku podnéjemce éi jinych osob vedmétu podnéjmu vzniklé vsouvislosti
s krédeii Ei vloupa’nfm do pFI’sluénY/ch prostor pFedmétu podnéjmu.

(":I. vu
Pra’va a povinnosti podnéjemce

1. Podnéjemceje povinen:

a) pFi uiiva’nl' pFedmétu podnéjmu dodriovat protipoiérnl’ a hygienické pr‘edpisy, pFedpisy platné
na dseku ochrany bezpeEnosti préce a dalél’ pfedpisy vydané pronajimatelem pro budovu, ve
které se nachézi pFedmét podnéjmu a se kterymi byl néjemcem sezna’men, zejména pak ty,
které jsou specifikovény v pfiloze E. 5 této smlouvy;

b) platit Fédné a as cenu podnéjmu dle El. V této smlouvy;
c) poskytovat néjemci pro naplnéni aéelu této smlouvy ve§kerou potFebnou souéinnost;
d) uiivat pFedmét podnéjmu s péél’ Fédného hospoda’Fe a v pfipadé jeho po§kozem’, zniéem’ nebo

opotFebem’ nad ml'ru béiného uiivém’ uhradit néjemci vzniklé §kody nebo uvést tento majetek
do pflvodniho stavu, ktery'l odpovidé béinému opotFebeni za dobu uil’véni;

e) udriovat pFedmét podnéjmu ve stavu zpfisobilém k daléfmu uiivém’ a provédét Oklid, pééi,
opravy pro zlepéeni vzhledu a ostatm’ Udribu a drobné opravy na vlastm' néklady;

f) bez zbyteéného odkladu oznémit na’jemci potFebu téch oprav, které je povinen provést
néjemce, resp. pronajimatel ve vztahu k néjemci, a umoinitjejich provedem’, jinak podnéjemce
odpovidé za §kodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla;

g) strpét nezbytnou opravu pFedmétu podnéjmu, nelze~liji odloiit na dobu skonéem’ podnéjmu;



h) ke dni skonéeni podnéjmu pfedat néjemci pfedmét podna’jmu ve stavu, vjakém je do

J)

k)

b)

podnéjmu pFevzal s pFihlédnutim k béinému opotFebeni za dobu uiivéni;
neumist’ovat do pFedmétu podnéjmu jakékoli nebezpeéné pFedméty nebo zaFizenI’;
provédéni stavebnich a jinych aprav trvalejéiho charakteru pfedmétu néjmu nejprve projednat
s néjemcem s tim, 2e jejich nésledné provedem’ je oprévnén provést pouze na zékladé
pFechoziho pfsemného souhlasu néjemce, pFi nedodrieni tohoto postupu 5e ma’ za to, ie
podnéjemce hrubé poruéil své povinnosti vypvajici mu ze smlouvy;
Feéit veékeré provozm’ za'leiitosti spojené s pFedmétem podnéjmu s néjemcem

Podnéjemce mé prévo:

pokud se snéjemcem nedohodne jinak, uifvat pFedmét podnéjmu a souéasné i spoleEné
prostory vbudové vsouladu stouto smlouvou a pouze RUEelu, ke kterému bylo uil’véni
fiednéno;
aby na'jemce, resp. pronajl'matel, podle svého uvéieni v rémci budovy, ve které se nachézi
pFedmét podnéjmu, uml'stil znameni, jejichi uml'sténl’ pFedpoklédé nebo naFizuje jinv prévni
pfedpis.

(:I. vm
Sankce

V pfipadé prodlenf podnéjemce s L'Jhradou Fédné vystaveny'lch a doruéenych dafiovh dokladfl
néjemce je podnéjemce povinen uhradit néjemci zékonnv urok z prodleni dle naFizenivlédy E.
351/2013 8b., kterf/m se urEuje vyée Urokfl z prodleni a nékladfi spojenych s uplatnénim
pohledévky, uréuje odména Iikvidétora, likvidaém’ho sprévce a Elena orgénu prévnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otézky Obchodm’ho véstniku, vefejny’tch rejstfi'kf)
prévnickych a fyzickych osob a evidence svéFensch fondt‘] a evidence ddajfl o skuteénVch
majitelich, v platném zném’.

Smluvm’ strany se dohodly, ie V pfi’padé, kdy podnéjemce nepFedé pFedmét podnéjmu ke dni
skonéem’ podnéjmu Fédné vyklizeny, mé néjemce prévo uplatnit smluvm’ pokutu ve vyéi
2 000,- Ké za kaidy i zapoéatf/ den prodleni.

Ujedném’m 0 smluvm’ pokuté nenI' dotéeno prévo doméhat se néhrady §kody, které vznikla nad
rémec dohodnuté smluvni pokuty. Smluvni pokuta je splatné do patnécti (15) dni) 0d data, kdy
byla smluvm’strané poru§ujfci své povinnosti ze stranydruhé smluvni strany doruéena pl’semné
vyzva kjejimu zaplacem’.

él. IX
Zévéreéné ustanovem’

Tato smlouva nabyvé platnosti okamiikem podpisu obéma smluvnl’mi stranami a uéinnosti
dnem uvefejném' vregistru smluv. Smluvni strany berou na védoml', 2e smlouva podléhé
uveFejnénI’ v registru smluv podle zékona é. 340/2015 5b., 0 zvla’étnl’ch podminkéch 06innosti
néktery'lch smluv, uveFejnova'ni téchto smluv a o registru smluv, ve zném’ pozdéjéich pfedpisfl
(zékon o registru smluv), a souéasné souhlasi se zveFejném’m Udajfi o identifikaci smluvm’ch
stran, obsahu smlouvy, jeji cené 6i hodnoté a datu uzavFeni smlouvy. Smluvnf strany prohlaéuji



10.

11.

a podpisem této smlouvy potvrzuji, 2e nebude-Ii tato smlouva uveFejnéna prostFednictvim
registru smluv v den jejiho uzavf'em’, pfl’padné bezprostfedné poté, budou smluvm’ strany po
dobu 0d uzavFem’ smlouvy do okamiiku jejl’ho uveFejnéni prostfednictvim registru smluv
postupovat zcela v souladu se smyslem a Uéelem této smlouvy a zcela v souladu jednotlivymi
ustanovem’mi.

Smluvnl’ strany vyslovné prohla§uji, ie Odaje a dalél’ skuteEnosti uvedené vtomto Dodatku
nepovaiujl' za obchodni tajemstVI' ve smyslu ustanoveni § 504 Obéanského zékom’ku, 3 2e se
nejedna’ ani 0 informace, které nemohou byt v registru smluv uvefejnény na zékladé
ustanovem’ § 3 odst. 1 zékona o registru smluv.

Oprévnéné osoby, které budou néjemce zastupovat v souvislosti s plnénim této smlouvy:

Jméno a pfijmem’ Telefon E-mai!

Oprévnéné osoby, které budou podnéjemce zastupovat v souvislosti s plnénim této smlouvy:

Jméno a pFijmem' Telefon E-mail

Tuto smlouvu lze ménit pouze formou éislovam'lch pisemnVch dodatkfl podepsam'lch obéma
smluvm’mi stranami.

Smluvni strany nejsou oprévnény pFevést své préva a povinnosti plynouci z této smlouvy nebo
jejl’ éésti na tFeti osobu bez pFedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvm’ strany.

Smluvni strany jsou povinny vyrozumét druhou smluvni stranu bez zbyteéného odkladu o
skuteénostech, které by mohly mit vliv na obsah zévazkového vztahu zaloieného touto
smlouvou.

Stane-Ii se nékteré ustanoveni této smlouvy byt neplatnY/m, nefléinnym 6i zda‘nlivym, tato
neplatnost, net'JEinnost (":i zdénlivost nebude mI't vliv na platnost sajI’cich ustanovenn’ této
smlouvy. Smluvni strany nahradi takové neplatné, nefléinné éi zdénlivé ustanoveni smlouvy
platnym a (tinny/m ustanovem’m, které bude svym dopadem co nejblii§i ustanoveni, které mé
byt nahrazeno, a L’msl smluvnich stran nebude takovou zménou dotéen.

Pra’va a povinnosti v této smlouvé vy'lslovné vtéto smlouvé neupravené se Fidi obecné
zévaznymi pFedpisy Ceské republiky, zejména ustanovenimi obéanského zékom’ku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originélu, pfiéemi kaidé ze
smluvm’ch stran obdrii po jednom (1).

Nedl’lnou souéést této smlouvy tvoFI’ tyto pFI'Iohy:

Pfiloha (E. 1 — Néjemni smlouva
Pfiloha 6. 2 - Souhlas pronajimatele s podnéjmem kancela’Fe E. 349 v budové BC Rosmarin
PFiIoha E. 3 — Grafickf/ zékres pFedmétu podnéjmu
PFiloha E. 4 — Protokol o pfedéni pfedmétu podnéjmu
PFfloha EA 5 — Pravidla a pFedpisy budovy
PFI’loha E. 6 — Wpis z obchodniho rejstfiku Podna’jemce



12. Néjemce a podnéjemce shodné prohlaéuji, ie si tuto smlouvu pFed jejim podpisem pfeéetli, ie
byla uzavFena p0 vzéjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vflle, uréité, véiné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za népadné nevVhodnych podml'nek.

Za podnéjemce: Za néjemce:

V Praze dne .......................... V Praze dne

Operator ICT, a.s. Techno|ogie h avm’ho mésta Prahy, a.s.

Ing. Toméé Novotny

mistopfedseda pfedstavenstva

Operétor ICT, a.s. Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.




