SMLOUVA O NAIJMU
C.: 3272/2019/NS

uzavrend ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich
predpis{
(dale jen ,obcansky zakonik")

Smiuvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540
zastoupeny NN - zakladé Povéfeni ze dne 19.8.2019, udéleného

Ing. Josefem Vojackem, generdlnim Feditelem
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., pobocka Tachov
Cislo uctu: 2681160227/0100
(déle jen ,pronajimatel™) na strané jedné

a

NYSADE, spol. s r.o.

se sidlem Zarecna 1549, 347 01 Tachov

IC: 25207032, DIC: CZ25207032

zastoupena Petrem Morgensteinem, jednatelem
(déle jen ,najemce") na strané druhé
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAIMU:
I
Predmét smiouvy
1. Pronajimatel prohladuje, Ze mé& pravo hospodarit k nize uvedenym pozemkiim, které jsou ve
vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Cislo Druh Vymeéra | Pronajimana Katastralni
Sy : , LV Obec
parcely pozemku vm? | vyméravm? Uzemi
186/3 ostatni plocha | 1498 1498 Rozvadov 306 Rozvadov
Celkem 1498

Uvedeny pozemek (dale také ,pfedmétny pozemek™ nebo ,pFedmét najmu™) je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Tachov.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladé této Smlouvy ndjemci pfedmét najmu uvedeny
v odst. 1. tohoto ¢lanku o celkové vymére 1 498 m? k docasnému Gplatnému uZivani.

3. Smluvni strany prohlauji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

4. Njemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu ndjmu fadné a dostatedné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavfeni této Smlouvy zplsobilym ke smluvenému Gcelu njmu dle této Smiouvy.
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1v.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu najemné ve vysi 35,00 K&/m?/rok.
Celkové rocni ndjemné tak cini 52 430,-- K& (slovy: padesatdvatisicCtyfistatficetkorunceskych).
Najemné za obdobi 1.12.2019 aZ 31.12.2019 ¢ini 4 453,00 K&. Takto ujednané najemné
bylo stanoveno dohodou.
V pfipadé ukonceni najemniho vztahu zaloZeného touto Smiouvou v pribéhu roku
bude pomérné upravena vyse najemného.
Najemné dle predchoziho odstavce tohoto Clanku je bez dané z pFidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude pripoctena dan z pridané hodnoty.
Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 1x rocné, a to vzdy k 31.12. b&Zného roku a toto datum je
zéroven datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢inf 15 kalendafnich dn
ode dne jejiho vystaveni. Dnem Ghrady se rozumi den pfipsani Castky ve prospéch Gctu
pronajimatele. Uhrada nadjemného bude provéddéna ve prospéch G¢tu organizaéni jednotky
pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smiouvy.
Faktura je fadné vystavena, pokud splfiuje veskeré néleZitosti danového a Ucetniho dokladu podie
pristuSnych pravnich pfedpis@ a dalsi néleZitosti dle této Smiouvy, pokud byly smluvnimi stranami
dohodnuty. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura
ur€ena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ihiité péti pracovnich dnfi od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych & chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené thiité opravnéné vracena, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fradné vystavit a dorudit bezvadnou
(opravenou ¢ doplnénou) faktury, a to ve Ihité péti pracovnich dnii od jejiho vraceni. Nova hiita
splatnosti pocina béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhod! uplatnit na vztah zaloZzeny touto Smiouvou,
tj. ndjem pozemku, dan z pridané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. aktualniho kalendafniho roku podie
skutecné dosaZzené miry inflace vyjadrené prirGstkem prmérného indexu spotfebitelskych cen
za 12 poslednich mésici pfedchazejictho kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
Uradem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu
zvyseni najmu o inflaci takto dojde s Gcinnosti od 01. 01. 2020.
N&jemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto Smlouvou fadné a véas.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen vyuzivat pfedmét najmu fadnym zplisobem a pouze k dohodnutému
a prislusSnymi Gfady povolenému (celu, uzivat jej v souladu s ustanovenimi této Smiouvy
a v zaleZitostech touto Smiouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.
Néjemce je dale povinen na své nédklady fadné udrZovat na pfedmétu najmu se nachdzejici
predméty a zafizeni, pokud se jedné o b&Zné zaleZitosti spojené s jeho uzZivanim.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu za ucelem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uzZivani najemcem v souladu s touto Smiouvou.
Najemce je povinen na pfedmétu ndjmu umoznit pronajimateli vykon cinnosti souvisejicich
s hospodarenim v lese dle zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich predpish
a platného lesniho hospodarského planu, nebude-li pFisiusnym rozhodnutim organ{i statni spravy
rozhodnuto jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostl bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvajl z této
Smliouvy.
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I1.
Ucel najmu
Néjemce bude predmét najmu uvedeny v Clénku 1. odst. 1. této Smlouvy uzivat pro podnikatelské
Ucely — vystavba haly.

III.
Najemni doba
Pronajimatel na zakladé této Smlouvy prenechava ndjemci a ndjemce od pronajimatele pfebird
do doCasného Uplatného uzivani predmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1. této Smlouvy o celkové
vymeére 1 498 m?2, a to na dobu urcitou od 1.12.2019 do 31.12.2020.
Tato Smlouva mize byt prodlouZzena vzajemnou dohodou smluvnich stran za podminky,
Ze najemce bude radné plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smiouvy & pravnich pfedpis
vyplyvaiji.
Najem dle této Smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smiuvnich stran,
c) pisemnou vypovedi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek
d) prodejem predmétu najmu najemci (ke dni zapisu v katastru nemovitosti)
Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
dbvodi:
a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodate¢né Ghradé svého dluhu,
b) najemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s urcenim pfiméfené |hity ke zjednani napravy,
¢) najemce prenechal bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu nebo
jeho cast do podnajmu,
d) najemce porusil své povinnosti plynouci z této Smilouvy, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele,
e) najemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,
f) ndjemce ztratil oprdvnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,
g) predmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel najmu
Pred uplynutim sjednané doby najmu Ize najem skonéit vypovédi ze strany najemce z téchto
d@vod:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,
b) pronajimatel porusil své povinnosti v ndjemci vyplyvajici z této Smlouvy, a to i pres
pisemné upozornéni najemce,
c) pfedmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcéel najmu, tedy napf. protokolarnim
pfedanim pozemkd najemcem zpét pronajimateli
Pro vypovéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto Clanku se sjednédva mésicni vypovédni doba, ktera
pocinad béZet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po meésici, v némz byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni strané. Toto neplati pro odst. 5. pism. c).
Ke dni skoneni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zplisobu vyuziti pro UGcely dle ¢l. II. odst. 1. této Smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném uzivani. O predani bude
sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnikli pronajimatele a
najemce.
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10.
11.

Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zdkonnych povinnosti, ke kterym doSlo jednénim nebo
opomenutim najemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné pripadnych dalsich nakladd pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
nakladl fizeni, a to v3e do 5 pracovnich dnd od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k (hradsg.
Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét
najmu nebo jeho Cast do podnajmu tfeti osobé.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, ktera na pfedmétu najmu jeho &innosti
nebo Cinnostf tfetich osob vznikne, a to ve 1hiité 30 kalendarnich dnfi od dorudeni pisemné vyzvy
pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Nadjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, kterd jim provadénou &innosti
nebo porudenim jeho povinnosti zaloZené touto Smiouvou ¢ pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobdm, a to i v pfipad€, Ze by (jma vznikla v disledku &innosti ndjemcem
najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.

Smiuvni strany ujednavaji, Ze pravo najmu dle této Smilouvy se nezapise do vefejného seznamu.
Smiluvni strany sjedndvaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku V. této Smiouvy
smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro¢niho ndjemného, nejméné vsak 5 000 K&, za kazdy
jednotlivy pfipad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo podkozené strany na nahradu
Skody a zaplacend smluvni pokuta se na néhradu skody nezapocitava. Smiuvni pokuta je splatna
do 15 dnll od doruceni vyzvy smiuvni strané, ktera porusila své povinnosti.

VI.
Ostatni ujednani
Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska Ci vyjadfeni tfetim osobam k dotéeni & omezenf
ve vyuzivani pfedmeétu najmu nebo jeho ¢asti.

ViI.
Sank¢éni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou najemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Pravo pronajimatele
na nahradu Skody vzniklé z porudeni smiuvnich povinnosti ndjemce & pravo tuto Smlouvu
vypovédét ve smyslu ¢l II1. této Smlouvy tim neni dotéeno.

VIII.
Criminal compliance dolozka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smiouvé vidy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se déle zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatteni, aby nedoslo ke vzniku
diivodného podezfeni na spachani trestného cinu & k samotnému jeho spachani (véetné formy
GCastenstvi), v dlsledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt pfictena
odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanc) podle
trestniho zékoniku, pfipadné aby nebylo zahdjeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran
véetné jejich zaméstnancli podle platnych prévnich predpist.

Lesy Ceské republiky, s.p. jako pronajimatel za timto G¢elem vytvorily tzv. Criminal compliance
program Lest Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a vjeho ramci tak pfijaly zavazek
vymezovat se proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci
a odhalovani takového jednani.
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IX.
Zavérecna ustanoveni
Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smiuvnimi stranami pfislusnymi

obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym zakonikem, ve znéni pozdéjSich
predpist.

V prfipadé zmény identifikaénich (dajl smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skutecnosti bez zbytecného odkladu pisemné informovat.

Tuto Smlouvu lze ménit a doplhovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Zakladatel udélil pfedchozi souhlas s nakladanim s ur¢enym majetkem ve smyslu ustanoveni § 17
odst. 2 zékona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd&jsich predpist, pod &.j.:
47675/2017-MZE-13221 ze dne 01. 09. 2017, v odstavci 6.5.3 Statutu LCR.

Tato Smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

Obé smiuvni strany jsou opravnény a v pfipadech stanovenych zakonem i povinny uvefejnit
Smiouvu a jeji dodatky vietné metadat v rozsahu a zplisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zviaStnich podminkach G&innosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smiuv a o registru smiuv
(zékon o registru smluv), v G¢inném znéni. Obé smluvni strany jsou s uvefejnénim Smlouvy a
jejich dodatkd véetné metadat srozumény.

Tato Smiouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami. U&innosti tato smlouva
nabyva dne 1.12.2019, nejdfive vSak dnem jejiho zvefejnéni podle zakona o registru smiuv.,
Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto Smiouvu precetly a na dlikaz sprévnosti a souhlasu pripojuji
prosty omylu své viastnorucni podpisy.

Nedilnou soucasti této Smiouvy je pfiloha:

- ortofoto

- informativni vypis z KN

Lesy Ceské republiky, s.p.
]

Pe;y}}?y

(jédnatel

lesni spravce LS Primda
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Informace o pozemku | NahliZenf do katastru nemovitosti Stranka¢. 1z 1

Informace o pozemku

;arceln’i éfslo: N ;ﬁ;@ﬁuﬁ - -

Obec: Rozvadov [5611691#

Katastralnf uzemf: Rozvadov {742643

Cislo LV; 306

Vyméra [m’]: 1498

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost

Mapovy list; KMD g
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé m_m 43@/ i,//
Zplsob vyuZith: ostatni komunikace A &/«ma ‘V {/99 i;/\’
Druh pozemku: ostatni plocha
Viastnici, jinf opravnéni

Vlastnické prévo - Padil
Ceské republika,

Pravo hospodafit s majetkem statu Podil
Lesy Ceské republiky, s.p., Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

ZpUsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického préava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
Rizent, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitostf CR vykonavé Katastralni fad pro Pizefisky kraj, Katastrélni
pracovistd Tachov#

Zobrazené Gdaje majf informativni charakter. Platnost k 28.11.2019 08:00:00.

© 2004 - 2019 Cesky Giad zemrmaticky a katasudini# , Pod sidlidtém 1800/9, Kobylisy. 18211 Praha 87 Verze aplikace: 5.5.7 build 0
Podanf urfend katastralnim dfadum a pracovidtim zasilejte pfimo na jefich e-rviail adresu#.
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