SMLOUVA O NAJMU KANCELARSKYCH PROSTOR

SMLUVNI STRANY:

1.

[\

Berger Vodickova 38, s.r.o., se sidlem Vodickova 1935/38, Nové Mésto, 110 00 Praha I,
IC 03500292, zapsana vobchodmm rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C,
vloZce 232610, zastoupena Ing. Antoninem Bergerem, jednatelem spole&nosti

(dale jen ..Pronajimatel)

a

Rada pro verejny dohled nad auditem, se sidlem nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 00
Praha 1, IC 72038080, DIC CZ72038080, zfizena zdkonem &. 93/2009 Sb.. o auditorech a o zméné

nekterych zakond, zastoupend Ing. Jifim Nekovarem, prezidentem Rady pro verejny dohled nad
auditem

(dale jen ,.Ndjemce™)

VZHLEDEM K TOMU. ZE:

(A)
(B)
(©)

Pronajimatel je vlastnikem Pozemku, jehoZ soucasti je Budova, jak jsou definovany nize;
Soucasti Budovy je i Pfedmét najmu, jak je definovan nize;

Pronajimatel ma zajem prenechat Najemci Pfedmét najmu (jak je definovan nize) k uzivani
a Najemce ma zajem Pfedmét ndgjmu uZivat a platit za to Pronajimateli sjednané najemné, to vie
za podminek této smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ..Smlouva*)
ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (déle jen ..ob&ansky
ziakonik™);

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1L

1.1.

Piedmét ndajmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 2063 (zastavéna plocha a nadvoii),
JehoZ soucasti je stavba — budova & p. 1935 (primyslovy objekt) na adrese Vodickova 38,
Praha 1. v obci Praha, ¢ast obce a katastralni uzemi Nové Mésto. zapsané na LV 214
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim itadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim
pracovistém Praha (dale jen ,.Pozemek™ a ,.Budova*).

Predmétem ndjmu dle této Smlouvy je prostor slouzici k podnikani o vyméfe 212,67 m?,
nachazejici se v 3. patie (4. nadzemnim podlazi) Budovy (dale také jako ..PFedmét
najmu®), ktery je podrobné vyznacen v situa¢nim nékresu 2. podlazi Budovy tvoficim
pfilohu ¢. 2 této Smlouvy, a to spolu s vybavenim, jehoz seznam tvori piilohu & 3 této
Smlouvy.

Predmét smlouvy

Pronajimatel timto za podminek sjednanych v této Smlouvé prenechava Najemci Predmét
najmu, aby ho po sjednanou dobu uzival k Gé¢elu uvedenému v ¢l. 3 této Smlouvy.
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5.3.

Najemce Predmét najmu pfijima do uzivani, zavazuje se platit Pronajimateli za uzivani
Piedmétu najmu sjednané nijemné a viechny platby souvisejici s uzivanim Predmétu
najmu, to vie za podminek stanovenych v této Smlouvé.

Uéel najmu

Pronajimatel pienechava Najemci Pfedmét najmu k uzivani jako kanceliie. Zména ucelu
uzivani Piedmétu najmu je pFipustna pouze s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebude
uzivat, nedovoli uzivat ani nestrpi uzivani Predmétu najmu pro jakykoli jiny tcel, nez jaky
je dohodnut v této Smlouvé. Najemce se zavazuje, ze nebude uzivat, nedovoli ani nestrpi
uzivani Predmétu najmu pro jakykoli ucel odporujici pravnim predpisim ¢i dobrym
mravim.

Najemce prohlasuje, Ze je obeznamen se stavem Piedmétu najmu, ze Predmét najmu je
ve stavu zpiisobilém k uzivani pro ucel uvedeny v této Smlouvé a ze jeho stav odpovida
stavu této Smlouvy.

Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit veskera povoleni, jez pravni predpisy
vyzaduji k uzivani Pfedmétu najmu v souladu s u¢elem najmu, a tato povoleni udrzovat po
celou dobu trvani najmu platna a (&¢inna, jakoz i plnit podminky v nich uvedené. Najemce
je povinen piedat Pronajimateli na jeho zadost kopii kazdého povoleni a jeho dodatkii ¢i
zmén, a to vzdy bez zbyte¢ného odkladu po jeho vydani prislusnym Gfadem. Nemoznost
Néijemce zajistit nebo udrzet v platnosti a G¢innosti povoleni nema vliv na platnost
a u¢innost této Smlouvy a na prava a povinnosti Najemce z ni vyplyvajici.

Doba ndjmu, predani prostor

Smluvni strany se dohodly. Zze najem dle této Smlouvy se uzavira na dobu ur¢itou, a to
od 1. srpna 2016 do 31. ¢ervence 2019,

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel preda Najemci Pfedmét ndjmu v mésici
cervenci 2016. Ke dni piedani Predmétu najmu Smluvni strany pisemné zachyti stav
Piedmétu najmu a méridel Energii v protokolu o predani, ktery bude vyhotoven ve dvojim
(2) vyhotoveni, pficemz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

Pied uplynutim sjednané doby najmu muze byt tato Smlouva ukonéena za podminek
uvedenych v ¢lanku 14 této Smlouvy.

Ndajemné

Néijemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli najemné ve vysi
230 K¢ (slovy: dvé sté tiicet korun Ceskych) mésiéné za jeden metr &tveredni (1 m?)
pronajaté plochy Pfedmétu najmu. Celkové mésiéni ndjemné tedy cini 48.914,10 K¢
(slovy: CtyFicet osm tisic devét set &trnact korun ceskych a deset haléii) (dale jen
~Najemné™).

Smluvni strany se dohodly, 7ze Nijemce bude Pronajimateli platit Najemné meésicné
dopredu k dvacatému dni kalendarniho mésice, za né¢jz se Najemné plati.

Vysi Najemného je Pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravovat podle ro¢ni miry inflace
za predchazejici kalendaini rok procentualné vyjadiené prirtistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen (tj. procentni zménou primérné cenové hladiny za poslednich
12 mésich oproti primérné cenové hladiné za 12 predchozich mésici), vyhlaSované
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Ceskym statistickym tFadem. Dojde-li ke zvySeni Najemného zdiivodu inflace,
Pronajimatel vypocte novou vysi Najemného a oznami ji Najemei nejpozdéji do 30. dubna
bézného roku a soucasné mu za obdobi od ledna bézného roku douctuje rozdil mezi
puvodni vysi a nové stanovenou vysi Najemného jedinou fakturou. Za predpokladu splnéni
viech vySe uvedenych podminek je Najemce od 1. kvétna bézného roku povinen platit
Pronajimateli zvysené Najemné a doplatit mu rozdil mezi pavodni vysi a nové stanovenou
vysi Najemného za obdobi od 1. ledna do 30. dubna bézného roku.

Stuzby, energie

Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci sluzby spojené s uzivanim Piedmétu najmu,
Budovy a spole¢nych prostor Budovy, jejichz vycet tvofi prilohu &. 4 této Smlouvy (dale
Jen .SluZby*) a Ndjemce se zavazuje podilet se na hradé nékladi za tyto Sluzby, a to
zpusobem dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude ode dne vzniku najmu, tj. od 1. 8. 2016, platit
na piislusny kalendaini mésic zalohy na ndklady na Sluzby, a to v dohodnuté pausalni
mésicni Castce 115 K& (slovy: sto patnact korun &eskych) za jeden metr étvereéni (1 m?)
pronajaté plochy Predmétu najmu, zvysené o prislusnou sazbu DPH. Najemce tak bude
Pronajimateli platit mési¢ni zdlohu na Sluzby v celkové ¢astce 24.457,05 K& (slovy: dvacet
Ctyfi tisic Ctyfi sta padesat sedm korun Geskych a pét halérd, dale jen ..Zaloha™), zvysenou
o pfislusnou sazbu DPH, doptedu k dvacatému dni kalendainiho mésice, za néjz se Zaloha
plati.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je povinen nejpozdéji do konce $estého (6.)
kalendainiho mésice od skonceni kalendainiho roku (v pfipadé skonéeni najmu pied
koncem piislusného kalendainiho roku do jednoho (1) mésice ode dne ziskani veskerych
faktur od dodavatelii Sluzeb) dorucit Najemci roéni vyaétovani Zaloh. Na pisemnou zadost
Najemce je Pronajimatel povinen Najemci predlozit doklady potfebné ke kontrole
spravnosti vyuctovani, a to do tficeti (30) dnii od doruceni takové zadosti. Castka
vyplyvajici z predlozeného vyictovani (tj. preplatek nebo nedoplatek na Zalohach) bude
uhrazena bezhotovostnim pievodem piislusnou Smluvni stranou (tj. Najemcem v pripadé
nedoplatku a Pronajimatelem v piipadé pieplatku) na bankovni et druhé Smluvni strany,
a to do tiiceti (30) kalendainich dni od doruceni vyctovani Najemci.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, Ze Pronajimatel neobdrzi do konce 3estého (6.)
kalendainiho mésice od skonceni kalendainiho roku od dodavateli Sluzeb podklady
pro vyuctovani Zaloh, prvni véta predchazejiciho ¢lanku se neuplatni, a Pronajimatel
vyuctuje Najemci zaplacené Zalohy do dvou (2) mésici od okamziku, kdy mu takovéto
podklady budou poskytnuty, nejpozdéji viak do konce devatého mésice po uplynuti roku,
za n¢jz se vyuctovani provadi. V této Ihaté je navic Pronajimatel povinen toto vyuctovani
Néjemci dorudit.

Vysi Zaloh odhadne Pronajimatel pro piislusny kalendafni rok a informuje o ni Najemce.
Odhad zmény vySe Ziloh provede Pronajimatel zejména sohledem na vyG&tovani
predchoziho kalendainiho roku a zmény cen za Sluzby pro dalsi kalendafni rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze cenu energii &i jinych sluzeb, jejichz spotiebu v Predmétu
najmu Ize presné méfit a jejichz vycet je obsazen v priloze &. 5 této Smlouvy (déle jen
.Energie®), bude Najemce platit pfimo dodavatelim Energii.

Najemce timto bere na védomi, ze Sluzby nebo dodavky Energii mohou byt pieruseny nebo
pozastaveny z duvodu havirie, pfipadné jiné pficiny, kterou Pronajimatel nemaze ovlivnit,
nebo bude-li to nutné z diivodu naléhavé potieby &i spinéni pozadavkii vyplyvajicich
z pravnich predpisti. Pronajimatel je opravnén zastavit, prerusit nebo snizit objem kterékoli
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Sluzby a/nebo dodavky Energii z divodu oprav, vymén ¢&i modernizace Budovy, jejich
Casti a souvisejicich zafizeni. S vyjimkou nouzovych nebo havarijnich situaci se
Pronajimatel zavazuje informovat Najemce minimalné 14 dni predem o omezeni ¢i
preruseni poskytovani prislusné Sluzby ¢i dodavek Energii. V takovém pripadé Najemce
neni opravnén pozadovat na Pronajimateli slevu na Najemném nebo jinych platbach dle
této Smlouvy nebo jejich snizeni, ledaze v dusledku neposkytnuti nékteré Sluzby Najemce
nebude moci Predmét najmu vibec uzivat po dobu delsi 72 hodin v kazdém jednotlivém
piipadé.

Najemce se zavazuje, ze v Pfedmétu najmu a/nebo v Budové nenainstaluje takové zaiizeni,
které by pietizilo nebo piekracovalo kapacitu rozvodi slouzicich k dodavee Sluzeb ¢i
Energii.

Platebni podminky

K platbim za Sluzby a Energie dle této Smlouvy je Pronajimatel opravnén tctovat dan
z piidané hodnoty ve vy3i dle platnych pravnich predpisi. Smluvni strany se dohodly, ze
Najemce bude Pronajimateli platit platby za Sluzby a Energie zvysené o piisluSnou sazbu
DPH. Platby Najemného budou hrazeny bez dané z piidané hodnoty. Platby se povazuji
za uhrazené dnem uplného pripsani prislusné castky na bankovni Gcet Pronajimatele
I - <~ « I -bo 2 jiny i,
ktery Pronajimatel Najemci pisemné sdéli.

V pripadé prodleni Najemce s placenim jakékoli ¢astky, kterou je dle této Smlouvy povinen
uhradit Pronajimateli, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy byt jen zapocaty den prodleni.

S vyjimkou pohleddvek za Pronajimatelem, které Pronajimatel uznd, nebo pohledavek za
Pronajimatelem pfiznanych pravomocnym rozhodnutim soudu, Najemce neni opravnén si
zapocist jakoukoli svoji pohledavku proti jakékoli pohledavee Pronajimatele, jez vznikla
Pronajimateli na zakladé¢ této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zapocitat jakékoli své splatné pohledavky za
Najemcem vyplyvajici z této Smlouvy proti pohledavkam Najemce za Pronajimatelem, a to
i proti pohledavkam, které nejsou splatné.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni plnit své penézité
dluhy vyplyvajici z této Smlouvy i pfedcasné, tj. pred jejich splatnosti.

Najemce se zavazuje, 2¢ bude v rdmci obchodni spoluprace s Pronajimatelem pouZzivat
pouze bankovni tcet €. _ vedeny u

Nijemce je povinen Pronajimateli oznamit jakoukoli zménu bankovniho G¢tu, ktery mé byt
pouzivan v ramci obchodni spoluprace s Pronajimatelem, a to formou pisemného dodatku
k této Smlouvé. Do okamziku uzavieni pisemného dodatku k této Smlouvé s novym &islem
bankovniho G¢tu neni Pronajimatel opravnén provadét jakékoliv platby na bankovni cet
Najemce, ktery neni uveden v této Smlouve.

Jistota

V souvislosti s uzavienim této Smlouvy se Najemce zavazuje slozit Pronajimateli jistotu
ve vysi 146.742,30 K& formou penézité kauce (slovy: sto étyficet Sest tisic sedm set Ctyficet
dva korun ¢eskych a tiicet haléia, dale jen . Jistota™), a to bezhotovostnim pfevodem na
bankovni Gcet Pronajimatele nejpozdéji do dvacatého dne po uzavieni této Smlouvy.
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Nédjemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu udrzovat Jistotu ve vysi

Jednonasobku aktualniho mésiéniho Najemného.

Pronajimatel je opravnén pouzit Jistotu na Ghradu jakychkoli plateb dle této Smlouvy
(v€etné smluvnich pokut, néhrady $kody prokazatelné zpisobené najemcem &i jakékoli
platby za Sluzby splatné po uplynuti doby trvani najmu), jez Ndjemce nezaplati ani do 5
dnu ode dne, kdy byl Pronajimatelem pisemné vyzvan k uhrazeni dluzné ¢astky. Pokud
Pronajimatel pouzije Jistotu nebo jeji ¢ast timto zpiisobem, je Najemce povinen doplnit
Jistotu na vysi uvedenou v ¢lanku 8.1 této Smlouvy, a to do 10 dnii od obdrzeni pisemné
vyzvy Pronajimatele Najemeci.

Pii skon¢eni nijmu je Pronajimatel opravnén pouzit Jistotu nebo jakoukoliv jeji &ast
k nahradé jakékoliv ¢astky, kterou mu dle této Smlouvy Najemce dluzi. Zbyvajici ¢ast
Jistoty Pronajimatel Najemci do 30 dnii od skonceni ndjmu dle této Smlouvy vrati.

Prdava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit, aby ke dni. kdy tato Smlouva nabyde G&innosti, byl
Predmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani pro Gcel uvedeny v této Smlouvé, a v tomto
stavu jej udrzovat po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel je povinen dle svych nejlepsich moznosti a schopnosti zajistit dodavky Sluzeb
a Energii do Pfedmétu najmu.

Pronajimatel a/nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do Predmétu najmu
za Ucelem zjisténi jeho stavu, a to v terminu, ktery Najemci oznami nejméné sedm (7)
kalendainich dni predem. Najemce je povinen zajistit, aby v terminu oznameném dle
piedchozi véty byla v Pfedmétu najmu pritomna osoba, kterd Pronajimateli a/nebo jim
povéfenym osobam umozni vstup do Predmétu najmu. Pokud Najemce piitomnost
takovéto osoby v oznameném terminu v Pfedmétu ndjmu nezajisti, je Pronajimatel a/nebo

Jim povérené osoby opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu i bez piitomnosti takovéto

osoby. V piipadé vzniku pozaru nebo obdobného nebezpedi pro osoby a Budovu je
Pronajimatel opravnén zjednat si pristup do Predmétu najmu i bez predchoziho oznameni.

Pronajimatel je povinen zajistit opravy poskozeni Predmétu ndjmu, (i) které mu nahlési
Néjemce, piip. které sam zjisti pii kontrole Pfedmétu najmu, (ii) které nebyly zptisobeny
Najemcem, jeho zaméstnanci, obchodnimi partnery &i zdkazniky, a soucasné (iii) které
nespadaji do povinnosti Najemce provadét béznou udrzbu a opravy Piedmétu najmu
stanovenou v ¢L. 10.6 této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pronajmout prostory v Budové (odlisné od Predmétu najmu)
i osobam podnikajicim ve stejném nebo obdobném predmétu podnikani jako Najemce.

Vymalovani prostor, vyména podlahovych krytin a provedeni dohodnutych stavebnich
aprav (zrudeni piicky v zasedaci mistnosti) k nastéhovani Najemce a fadného uzivani
Pfedmétu ndjmu budou hrazeny Pronajimatelem.

Prava a povinnosti Ndjemce

Najemce je povinen uzivat Predmét najmu v souladu stouto Smlouvou a vyhradné
za ucelem dohodnutym v této Smlouve.

Néjemce je povinen hradit fadné a véas Najemné, Zalohy jakoz i veskeré dalsi platby.
k nimz je dle této Smlouvy povinen.

Najemce je opravnén umistit v Budové své sidlo.
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Najemce je povinen vykonavat svoji ¢innost v Pfedmétu najmu tak, aby na Piedmétu
najmu, Budové a na zafizeni ¢i jinych movitych vécech ve vlastnictvi Pronajimatele nebyla
zplisobena Skoda, nedochazelo k jejich nepfiméfenému opotiebeni ¢i poskozeni a aby
Piedmét najmu, Budova a dal$i majetek Pronajimatele byly chranény a zajistény proti
poskozeni, ztraté ¢i zniceni.

Nijemce je opravnén umistit své logo, napisy, vyvésky a informaéni a reklamni zafizeni,
ktera odpovidaji pozadavkim prislusnych pravnich predpisti a charakteru jeho Cinnosti,
jakoz i jind oznaceni na Budové a v Budové, pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Néjemce je povinen na vlastni naklady a nebezpeéi zajistovat uklid Piedmétu najmu
a udrzovat Pfedmét najmu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni ve stavu, v jakém jej
pievzal od Pronajimatele. Za timto G¢elem je Ndjemce povinen provadét béznou udrzbu
a opravy Predmétu najmu. Béznou adrzbou a opravami se pro ucely této Smlouvy rozumi
udrzba a opravy, na néz néklady v jednotlivém piipadé nepresahnou ¢astku 5.000 Ké
(slovy: pét tisic korun ¢eskych) bez DPH.

Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o tom, ze Predmét najmu byl
poskozen, a umoznit Pronajimateli kontrolu poskozeni Predmétu najmu a opravu Predmétu
najmu. V piipadé. ze poskozeni Predmétu najmu bylo zpisobeno Najemcem, jeho
zaméstnanci, obchodnimi partnery ¢i zakazniky, je Najemce povinen Predmét najmu
opravit na své naklady a nebezpeci, a to v terminu, ktery mu Pronajimatel urci.

Najemce je odpovédny za $kody na zdravi nebo majetku zpusobené jeho zavinénim nebo
zavinénim jeho zaméstnancl, obchodnich partneri &i zakaznikd, a to Pronajimateli i
jakymkoliv tietim (pravnickym nebo fyzickym) osobam.

Najemee je povinen dodrzovat veskeré pravni predpisy platné v Ceské republice, mj. pravni
predpisy tykajici se bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a ochrany zivotniho prostiedi.
Najemce je rovnéz povinen dodrzovat v Pfedmétu najmu pravni pfedpisy na useku pozarni
ochrany.

Nijemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
v Piedmétu najmu jakékoli pravy ¢i stavebné-technické zasahy, zejména pokud vyzaduji

(a)  vydani stavebniho povoleni nebo ohlaseni stavebnimu Gfadu; a/nebo

(b) zmény, upravy nebo rozdifeni jakychkoli zafizeni a staveb, které souviseji
s Predmétem najmu ¢i Budovou. a to véetné inZenyrskych siti, rozvodl energii,
zafizeni slouzicich k poskytovani sluzeb, elektrickych, instalatérskych ¢i
mechanickych zafizeni, piipadné které by mohly vyvolat pietizeni ¢i neobvyklé
uzivani takovych zafizeni a staveb.

Pied provedenim jakychkoli Gprav je Najemce povinen piedat Pronajimateli k jeho
kone¢nému pisemnému schvaleni (i) podrobné plany a specifikace tprav a (ii) kopie
stavajicich pojistnych smluv vSech dodavateli a subdodavatelii provadéjicich prace
souvisejici s upravami. Souéasti pojistnych smluv musi byt rovnéz pojisténi odpovédnosti
za §kodu, a to v rozsahu, se kterym bude Pronajimatel souhlasit.

Néajemce je povinen provést veskeré tpravy na své naklady, s odbornou péci, s pouzitim
novych a kvalitnich materiald, v souladu se viemi zakonnymi pozadavky a technickymi
normami a v souladu s plany a specifikacemi piedem pisemné schvalenymi Pronajimatelem
dle ¢lanku 10.11 této Smlouvy.
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Bez ohledu na jakakoli jind ustanoveni této smlouvy se stanovi, ze Najemce je povinen
odstranit veskeré Upravy, instalace, zafizeni a jiné technické zhodnoceni v Pfedmétu najmu
(dale jen .Technické zhodnoceni*) nejpozdéji v den ukonéeni této Smlouvy, pokud
Pronajimatel nesdéli Najemci, aby Technické zhodnoceni nebo jeho &ast ponechal
v Predmétu najmu, vtakovém piipadé prejde Technické zhodnoceni beziiplatné do
vlastnictvi Pronajimatele.

Najemce je povinen bezodkladn¢ informovat Pronajimatele o tom, Zze u ného probiha anebo
probéhla kontrola organu vefejné spravy tykajici se Fadného plnéni povinnosti na Gseku
pozarni ochrany, BOZP, hygieny a bezpe¢nosti price. Nijemce je navic povinen
bezodkladné dorucit Pronajimateli kopie viech dokumenti vztahujicich se k predmétné
kontrole, zejména kopie kontrolnich protokola.

Pronajimatel timto informuje Najemce a Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel
v Budové instaloval kamerovy systém (s pofizovanim zdznamu) za u¢elem ochrany Zivota,
zdravi a majetku zaméstnanci, obchodnich partnerd &i zakaznikii Pronajimatele a dalsich
osob, a také majetku Pronajimatele. Najemce je povinen o této skute¢nosti informovat své
zamé&stnance. Najemce souhlasi se zpracovanim obrazového zaznamu kamerového
systému. Souhlas se udéluje na dobu trvani této Smlouvy. Najemce dale bere na védomi,
ze neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém.

Podndajem, postoupeni

Najemce neni opravnén dat Pfredmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele do podndjmu jakékoli tieti osobé, Pronajimatel neni opravnén souhlas
bezduvodné odmitnout. Pfi udélovani souhlasu je Pronajimatel oprivnén zhodnotit
zejména, nikoliv viak vylu¢né:

(a)  schopnost navrhovaného podndjemce plnit povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy;
(b)  zamysleny ucel a zpiisob uzivani Predmétu najmu;
(c)  podnikatelskou povést navrhovaného podnajemce;

(d)  potieby stavebnich a technickych tprav Pfedmétu ndjmu souvisejici se zamyslenou
¢innosti navrhovaného podnajemce.

Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zcela ¢&i
CasteCné postoupit nebo zastavit tieti osobé jakékoli pohledavky vzniklé v souvislosti
s touto Smlouvou, tuto Smlouvu nebo prava anebo povinnosti vzniklé na zakladé této
Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Pronajimatel je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Najemce postoupit veskera
prava a povinnosti dle této Smlouvy na jakoukoli osobu dle svého vybéru. Najemce se
zavazuje, Ze v takovém piipadé na vyzvu Pronajimatele uzavie s Pronajimatelem a treti
osobou ur¢enou Pronajimatelem tistranny dodatek k této Smlouvé, dle kterého tieti osoba
prevezme veSkera prava a povinnosti Pronajimatele a stane se smluvni stranou této
Smlouvy namisto Pronajimatele.

Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzaviit a po celou dobu trvani ngjmu udrzovat v platnosti

a (¢innosti odpovidajici pojisténi Budovy. Dojde-li ke zvySeni pojistného z divodii
na stran¢ Najemce. zavazuje se Najemce tyto zvysené naklady Pronajimateli uhradit.




12.3.

13.

13.1.

13.3.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpusobenou jeho ¢innosti
v Predmétu najmu a/nebo v souvislosti s jeho uzivanim, a to s minimalni vys$i pojistného
plnéni 5 mil. K& (slovy: pét milionii korun ¢eskych) a maximalni spoluticasti Najemce
ve vysi 10 % (slovy: deset procent) (dale jen ,.Pojisténi Najemce™), pficemz splnéni této
povinnosti musi Najemce Pronajimateli prokdzat doru¢enim kopii pojistnych smluv anebo
pojistnych certifikati, ato do ¢trnacti (14) dnu od uzavieni této Smlouvy, pfipadné
od uzavieni nové pojistné smlouvy.

Najemce je povinen Pojisténi Najemce udrzovat v platnosti nejméné do okamziku zaniku
najmu. Splnéni této povinnosti musi Najemce Pronajimateli kazdoro¢né, nejpozdéji
do konce dvanactého (12.) kalendainiho mésice prislusného roku, prokazat doruc¢enim
kopie pojistného certifikatu.

Smluvni pokuta, uroky 7 prodleni, ndhrada Skody

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé, ze Najemce provede jakoukoliv Gpravu Pfedmétu
najmu &i jakykoliv stavebné-technicky zasah do Pfedmétu ndjmu v rozporu s ¢l. 10.10 této
Smlouvy, je povinen uhradit Pronajimateli jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 500.000
K& (slovy: pét set tisic korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, ze
(a)  Najemce porudi povinnost uzivat Pfedmét najmu v souladu s ¢l. 10.1 této Smlouvy,

(b)  Najemce porusi povinnost dle €l. 11.1 a prenecha Predmét najmu do podndjmu ¢i
jinak umozni uzivani Predmétu najmu treti osob¢, bez ohledu na to. zda takovy
podngjem bude platny &i nikoliv.,

(¢) Najemce porusi povinnost vratit Pronajimateli Predmét najmu dle ¢l 14.2 této
Smlouvy,

je Smluvni strana, Ktera porusila uvedenou povinnost, povinna uhradit druhé Smluvni
strané jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun
ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢, ze

(a) Najemce porusi povinnost predat Pronajimateli a/nebo udrzovat v platnosti Jistotu
dle ¢l. 8.1 této Smlouvy a/nebo doplnit Jistotu dle ¢l. 8.2 a tuto povinnost nesplni ani
v dodateéné lhaté patnacti (15) kalendainich dnt poskytnuté mu Pronajimatelem,

(b)  Najemce porusi povinnost prokazat Pronajimateli uzavieni prislusného pojisténi dle
¢l. 12.2 nebo jeho udrzeni v platnosti dle ¢l. 12.3 této Smlouvy a tuto povinnost
nesplni ani v dodate¢né lhaté patnacti (15) kalendainich dnt poskytnuté mu
Pronajimatelem,

(¢)  Pronajimatel nevrati Najemci Jistotu v terminu dle ¢l. 8.3 této Smlouvy.
(d)  Najemce porusi svou povinnost uvedenou v ¢l. 10.5 této Smlouvy. nebo
je Smluvni strana, ktera porusila uvedenou povinnost, povinna uhradit druhé Smluvni
strané smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych), a to za kazdy. byt

i jen zapocaty den poruseni prislu§né povinnosti dle této Smlouvy, nejvyse vsak do celkove
vyse 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).
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Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou splatné
do sedmi (7) kalendainich dnu od dorugeni pisemné vyzvy poruiujici Smluvni strané, a to
bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet druhé Smluvni strany uvedeny v takové
VYZVE.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze jakakoli povinnost k thradé smluvni pokuty
sjednand v této Smlouvé se nijak nedotyka naroku piislusné Smluvni strany na nahradu
Skody ve vysi, v jaké prevySuje smluvni pokutu, a prava vypovédét tuto Smlouvu nebo
od ni odstoupit.

Skonceni ndajmu

Pred uplynutim sjednané doby najmu uvedené v &lanku 4.3 této Smlouvy zanikaji zavazky
Z této Smlouvy:

(a)  pisemnou dohodou Smluvnich stran,
(b)  vypovédi nékteré ze Smluvnich stran dle &l. 15 této Smlouvy, nebo
(¢)  odstoupenim nékteré ze Smluvnich stran od této Smlouvy dle &l. 16 této Smlouvy.

V piipadé¢ skonceni ndjmu je Najemce povinen piedat Pfedmét nijmu Pronajimateli
vyklizeny a uvedeny do piivodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, a to
v nejbliz§im pracovnim dni nasledujicim po skonéeni najmu (dale jen ..Den vraceni®).

Smluvnimi stranami bude o vraceni Predmétu ndjmu sepsan protokol, v némz bude
zachycen stav vracené¢ho Pfedmétu najmu a stavy piislusnych méridel energii. a to ve
dvojim (2) vyhotoveni, piicemz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom (1)
vyhotoveni. Neposkytne-li Najemce Pronajimateli potfebnou souéinnost k vraceni
Predmétu ndjmu a sepsani protokolu, je Pronajimatel opravnén protokol sepsat sam
a spravnost Gdaji potvrdit potvrzenim jiné piitomné osoby ¢i jinym vhodnym zpilisobem.
Nebude-li Pfedmét najmu vracen Pronajimateli vyklizeny a uvedeny do piivodniho stavu
s piihlédnutim  k béznému opotiebeni, je Pronajimatel opravnén Predmét najmu
do takovéhoto stavu uvést sam anebo prostiednictvim teti osoby, a to na naklady Najemce.
Takto vzniklé néklady je Najemce povinen uhradit Pronajimateli do tfi (3) pracovnich dnii
od doruceni jeho pisemné vyzvy. a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet
Pronajimatele uvedeny v takové vyzve.

V piipadé, ze v Den vraceni nebude Pronajimateli Pfedmét najmu vracen, je Pronajimatel
opravnén do Predmétu najmu vstoupit, vykazat z n&j viechny zaméstnance Najemce ¢i jiné
osoby, jimz sem Ndjemce umoznil pfistup, a Piedmét najmu vyklidit na naklady Najemce,
piicemz takto vzniklé ndklady je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli do tii (3)
pracovnich dnii od doruceni jeho pisemné vyzvy, a to bezhotovostnim pievodem
na bankovni tu¢et Pronajimatele uvedeny v takové vyzvé.

Vipovéd® Smiouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét zaslanim
pisemné a odivodnéné vypovédi Najemci s tfimésiéni (3) vypovédni dobou. ato
z nasledujicich divoda:

(a) Budova ma byt odstranéna anebo piestavovana tak, Ze to brani dal§imu uzivani
Predmétu najmu, a Pronajimatel to pii uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl
piedvidat, tento diuvod musi byt Ndjemci dolozen pfislusnym rozhodnutim
prislusného uradu.
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(b) Najemce porusuje hrubé své povinnosti vic¢i Pronajimateli, zejména tim, Ze je
po dobu del3i nez jeden (1) kalendaini mésic v prodleni s placenim Najemného,
Zalohy nebo jinych plateb dle této Smlouvy, nebo

(¢) Najemce bez souhlasu Pronajimatele provede zmény Predmétu najmu a tyto zmény
neodstrani ani v piiméfené lhité stanovené Pronajimatelem v jeho Zadosti
o odstranéni zmén provedenych v Piedmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét zaslanim

pisemné a odivodnéné vypovédi Pronajimateli s tfimési¢ni (3) vypovédni dobou, a to

z nasledujicich davodu:

(a) Piedmét nagjmu prestane byt z objektivnich diivodi zpiisobily k vykonu ¢innosti, jez
ma byt vPfedmétu najmu vykonavana, a Pronajimatel nezajisti Najemci

odpovidajici nahradni prostor, nebo

(b)  porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti va¢i Najemci a poruseni nenapravi ani
v piiméiené dodate¢né lhité stanovené mu pisemnym oznamenim Najemce.

Vypovédni doby stanovené v tomto ¢lanku Smlouvy poéinaji bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna vypovéd’ doruc¢ena druhé Smluvni stran€.

Odstoupeni od Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel je vedle zdkonnych divoda pro odstoupeni
opravnén od této Smlouvy odstoupit v pripadé, ze:

(a) Najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 nebo 12.2 této Smlouvy,

(b) Naijemce opakované (tj. nejméné dvakrat (2) po sob&) v obdobi Sesti (6) mésich
porusi povinnost stanovenou v ¢l. 10.1 této Smlouvy,

(¢)  bude pravomocné rozhodnuto o tpadku Najemce jakozto insolvenéniho dluznika,

(d) proti Najemci bude vedena exekuce na ¢astku presahujici 5.000.000 K¢ (slovy: pét
milioni korun ceskych),

(¢) bude vzhledem ke viem okolnostem vyplyvajicim z vefejné dostupnych informaci
ziejmé, ze majetkova situace Najemce se zhorsila natolik, ze nebude schopen dostat
svym zavazkum vyplyvajicim z této Smlouvy,

(f)  Najemce uziva Pfedmét najmu, i pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k nipravé,
zpusobem, ktery vede Kk opotiebeni Predmétu najmu nad miru pfiméfenou

okolnostem nebo ktery hrozi zni¢enim Piedmétu najmu,

(g) Najemce zvlast zavaznym zplsobem poruiuje své povinnosti vyplyvajici pro ngj
z této Smlouvy a plsobi tim Pronajimateli zna¢nou skodu, a/nebo

(h) Najemce da bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu do podnajmu ¢i jinym
zpusobem do uzivani teti osobg.

Oznameni o odstoupeni od této Smlouvy musi obsahovat popis poruseni této Smlouvy,
které zaklada pravo piislusné Smluvni strany na odstoupeni od této Smlouvy.
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Smluvni strany se dohodly, ze Najemce je vedle zdkonnych divodd pro odstoupeni
opravnén od této Smlouvy odstoupit v piipadé, ze Pronajimatel porusi povinnost uvedenou
v ¢l 9.1 této Smlouvy.

Odstoupenim od Smlouvy nezanika pravo na nahradu Skody, zaplaceni smluvni pokuty
ani ujednani Smluvnich stran o vypotadani vztaht po skonéeni najmu dle této Smlouvy,
Jakoz ani jina prava a povinnosti Smluvnich stran, u nichz to vyplyva z jejich povahy.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel mize z davodi uvedenych v ¢l. 16.1 od této
Smlouvy nejenom odstoupit, ale mize ji namisto odstoupeni vypovédét s vypovédni lhitou
v délce jeden (1) mésic. Uvedena vypovédni Thiita po¢ina bézet dnem nésledujicim po dni,
kdy bude Ndjemci doru¢ena pisemna vypovéd’ Pronajimatele obsahujici odkaz na néktery
z divodi uvedenych v ¢l 16.1 této Smlouvy.

Zavérecnd ustanoveni
Tato Smlouva nabyva acinnosti jejim uzavienim.
Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou Smluvnich stran.

Nesdéli-li Najemce pisemné Pronajimateli nejpozdéji do 6 kalendainich mésici pred
koncem trvani smluvniho vztahu, tj. do 31. 1. 2019, ze nema o pokracovani najemniho
vztahu podle této Smlouvy zajem, prodlouzi se doba trvani najmu za stejnych podminek
o dalSich dvacet ¢tyfi (24) kalendainich mésica. Smluvni strany se dohodly, Ze tento
zplsob prodlouzeni najmu se opakované uplatni i pro jakékoliv navazujici obdobi
po skonceni takto prodlouzeného najmu.

Tato Smlouva se fidi pravnim fddem Ceské republiky. Viechny spory vznikajici z této
Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u Rozhod¢iho soudu
pii Hospodai'ské komore Ceské republiky a Agrarni komoie Ceské republiky podle jeho
fadu jednim rozhodcem jmenovanym predsedou Rozhodé¢iho soudu.

Pisemnosti souvisejici s touto Smlouvou budou doruc¢ovany na adresy uvedené v zahlavi
této Smlouvy, ledaze néktera ze Smluvnich stran pisemné sdéli druhé Smluvni strané jinou
dorucovaci adresu. Odmitnuti pievzeti pisemnosti se povazuje za jeji doruceni ke dni
odmitnuti prevzeti. Pisemnosti zasilané jako doporucena zasilka budou povazovany za
fadné dorucené jejich skutecnym doruc¢enim, nejpozdéji viak tietim dnem od oznameni o
Jjejich ulozeni na posté. Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé
Smluvni strané zménu své dorucovaci adresy.

Pokud nékteré z ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, zdanlivym &i
net¢innym, nebude to mit za nasledek neplatnost, zdanlivost ¢i neucinnost této Smlouvy
Jako celku ani jinych jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné, zdanlivé ¢i nedacinné
ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné, zdanlivé
¢i netcinné ustanoveni nahradit novym platnym ¢&i G¢innym ustanovenim, které svym
obsahem bude co nejvérnéji odpovidat podstaté a smyslu piivodniho ustanoveni Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena vedvou (2) stejnopisech v ceském jazyce. Kazda
ze Smluvnich stran obdrzi po jednom (1) stejnopisu Smlouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji nasledujici pfilohy:
(a) Priloha¢. 1 - kopie LV prokazujiciho pravni vztah Pronajimatele k Pozemku;

(b)  Priloha ¢. 2 -situaéni nakres 2. podlazi (3. NP) Budovy:
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(c) Priloha¢. 3 - seznam Sluzeb:

V Praze dne /7 £, 2016

Berger Vodickova 38, s.r.o.:

Ing. Antonin Berger,
jednatel

yx
V Praze dne V / 2016

Rada pro verejny
hled nad auditem:

Ing/ Jifi Nekovar,
_prezident Rady



Priloha €. 1 VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
Xy prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2016 13:15:02

ym pristupem do katastru nemovitosti pro cel ovéreni vystupu z informacdniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist.

‘ K Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat.aze@iuﬁﬁzviaf Nové Mésto List vlastnictvi: 214
!\"* /’/ V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadé
E Vlas x?}jfiny.oprévnény = Identifikdtor Podil
lastnické pravo
Berger Vodickova 38, s.r.o., Vodid&kova 1935/38, Nové 03500292

Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
2063 640 zastavéna plocha a pam. rezervace -

nadvori budova, pozemek v
pamatkové rezervaci,
pamadtkové chranéné

azemi
Scucdsti je stavba: Nové Mésto, ¢.p. 1935, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2063
B1 Jind prdva - Bez zapisu
€ Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysSi 99.937.185,15 K& s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do vyse 99.937.185,15 K& vzniklé do 31.12.2034

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2063 V-74300/2014-101
s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RE/IEO: 00001350

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&¢.z. &. sml. 2937/14/05393 ze dne
11.11.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 12.11.2014. Zapis proveden dne 28.01.2015.

V-74300/2014-101
Porfadi k 12.11.2014 14:33

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Prohlaseni o vzniku prava pfeménou pravnické osocby fiazi ze dne 25.10.2014. Pravni uéinky
zédpisu ke dni 12.11.2014. Zapis proveden dne 28.01.2015.
V-74300/2014-101

Pro: Berger Vodi&kova 38, s.r.o., Vodidkova 1935/38, Nové Mésto, RE/IC0: 03500292
11000 Praha 1

E Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi&té& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.01.2016 13:15:02

Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 727181 Nové Mésto List viastnictvi: 214
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fade

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.01.2016 13:37:11

Cesky irad zeméméricky a katastrdlni - SCD

T Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vyxondvd stdcni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité& Praha, koéd: 101.
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Ptiloha €. 2 - situa¢ni nakres 3. patra (4. NP)

3. patro .
Cislo | Popls _._ea_.A Cislo | Popis | Plocha
mistnosti| mistnosti | (m2) mistnosti| mistnosti | (m2)
1 |Schodiits | 31,41 13 | Kancels? [ 2884 212,67 m2

2 Chodba | 21,44 14 | KanceldF | 27,92
3 Kanceldf | 10,99 15 | Kanceld? | 28,21
4 Kancelsf | 14,08 16 | Kanceldf | 24,76
5 Balkon | 2,25 17 Kuchyné | 3,60
6 Kancelsf | 17,75 18 wC 6,59
7 wcC 599 19 wce 5,72
8 WC 512 20 Skdad | 344
9 Kancelét | 17,72 21 | KancelsF | 47,96
10 | Kancelst | 18,94 22 | KanceldF | 21,84
11 | Kuchynd | 552 23 | Kanceldf | 16,04
12 | Kancelsf | 27,99 24 Chodba | 26,59
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Priloha €. 3 - seznam sluZeb

Sluzby zahrnuji vSechny ¢innosti obvykle spojené s provozem budovy, jejiho vybaveni a prislusenstvi,
véetné oprav a (drzby. Naklady na Sluzby zahrnuji zejména néklady na:

- topeni;

- pripravu TUV;

- dodavku a odvod vody, kanalizaci;

- dodavku elektrické energie;

- vytah;

- ventilaci a klimatizaci;

- ostatni technicka zafizeni; méfeni a regulaci;

- osvétleni spolecnych prostor, venkovni osvétleni a nouzové osvétleni;

- rozvody elektrické energie a vody, slaboproudé rozvody;

- uklid spole¢nych prostor;

- odvoz odpadu;

- uklid chodniku, zimni servis;

- pojisdténi budovy a odpovédnosti z provozu;

- technickou adrzbu, obsluhu objektu, recepci;

- administrativni provoz budovy;

- systém vnitfniho znaceni;

- elektronicky zabezpecovaci systém a kamerovy systéni;

- pozarni ochranu;

- Gdrzbu spole¢nych prostor, vnéjsich oken, stiech, schodist’;

- povinné kontroly a revize;

- dané z nemovitosti ¢i jiné poplatky vztahujici se k nemovitosti.







