Smiouva 0 najmu prostor a mistnosti
VS 6508009619

Pronaijimatel:

Sprava Zelezniéni dopravni cesty, statni organizace

Se sidlem: Praha 1, Nové Mé&sto, DIazdénd 1003/7, PSC 110 00

e 709 94 234

DIC: CZ70994234

Zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstskeého soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384

Oblastni jednotka: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem .

Zastoupena: Ing. Martinem Kasparem, Feditelem Oblastniho feditelstvi Usti nad Labem
Bank. spojeni: Ceska narodni banka v Usti nad Labem

Cislo tG¢tu: 70441170710

Variabilni symbol: 6508009619

W

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Oblastnf feditelstvi Usti nad Labem, ZelezniZafskd 1386/31, 400
03 Usti nad Labem

Kontaktni osoba: [N, 7 I, - I

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

mésto Sokolov

se sidlem: Rokycanova 1929, PSC 356 01 Sokolov
1C:, 00259586

DIiC: CZ00259586

Platce DPH: Anc

Zastoupené: Renatou Qulehlovou, starostkou mésta
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo Gétu:

521391/01
Kontaktni osoba: ., MT: _, _

(déle jen ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce spoleéné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva™) v souladu
ustanovsenim § 2201 a nasl. zakona &, 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,obfansky zakonik™).

1.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je kancelar C. 1P15 o vyméfe 17,37 m2 v 1. nadzemnim podlaZi budovy ZST.
Sokolov, ul. Nadrazni &.p. 108, v obci Sokolov, k.U. Sokolov (CSU 752223) (dale jen ,pfedmét
najmu®), ktera je soudasti pozemku p.¢. 802/1, zapsaného u Katastralniho (fadu pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, na listu viastnictvi & 9950. Konkrétné se jednd o objekt
vedeny v DLHM pronajimatele pod inv. & IC6000388634, objekt v SAP ZDC/41/25102. Spoleéné
s predmétem najmu je najemce opravnén uzZivat spoletné prostory ve vySe uvedené budové,
specifikované v tabulce niZe.

7 T gl Ozn. et a (o bifila: :

Popis mistnosti mistnosti (v SAP RE) Placha | ;dentlfikace v SAP
Kancelar 1P15 17,37 m2 ZDC 41 25102
Spoletné uZivani OPO1 Vestibul 7DC 41 25102




Spoleéné uZivani OPO2A chodba 7DC 41 25102
Spoleéné uzivani 0PO2B chodba ZDC 41 25102
Spoleéné uzivani 0P39 chodba ZDC 41 25102
Spoleéné uZivani 0P40 schodisté ZDC 41 25102
Spoleéné uzivani 1P11 schodisté ZDC 41 25102
Spoleéné uZivani 1P19A chodba ZDC 41 25102
Spole¢né uzivani 1P198B chodba ZDC 41 25102
Spoleéné uzivani 1P18,0P20 - 1P26 a 1P53 - 1P54 WC ZDC 41 25102

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyde uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu a spoleéné prostory jsou vyzna€eny v situaénim planu stavby, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy, jako pfiloha &.1.

3. Pronajimatel pfedd najemci pfedmét ndjmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, nejpozdé&ji vSak do 01.12.2019. Stav predmétu najmu je uveden v pfedévacim protokolu
pofizeném pii predani a pfevzetl pfedmétu ndjmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Pledavaci protoko! bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jei ndjemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do ndjmu pFijima.

5. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organlzacnl jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Usti nad Labem, ZeleznitaFska 1386/31, 400 03 Usti nad Labem
{dale jen ,spravce majetku®).

IL
Uéel ndjmu

1. Najemce se zavazuje uZivat predmét najmu vyhradné jako kanceldf (sluZebnu)} Méstské policie
Sokolov,

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezniéni dopravy a zivotni prostiedi, v souladu
se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predplsu Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi najemce
Géel ndjmu ménit, anl prenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu tfeti osobé.
V pFipad8, %e by ndjemce pienechai pfedmét ndjmu nebo jeho East do podnajmu tieti osobé, mizZe
to byt povaZovéno za hrubé porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét
smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v &. L. této smlouvy najemné
ve vysi:
3 600,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem

(slovy: tfi tisice Sest set korun Ceskych).

2. Celkové rofni nadjemné ve vysdi 3 600,00 K€ je splatné v pravudelnych maési¢nich splatkach
ve vyEi 300 K¢ bez DPH, a to vidy do 15. dne daného mésice na (et pronajimatele vedeny u
Ceské narodni banky, &islo Gétu &islo Gitu 70441170710 pod variabilnim symbolem 6508009619 dle
splatkového kalendare, ktery bude ndjemci zaslan po uzavfeni smlouvy a bude vidy aktualizovan
samostatné na kazdé obdobi.



Prvni splatka najemného za obdobi od 01. 12. 2019 do 31. 12. 2019 ve vysi 300,00 + DPH ve vySi
stanovené zakonem je splatna do 15. 12, 2019,

3. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorudovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obéanského zakoniku, tj., 2e splatka je spinéna ptipsanim placené ¢astky na Gcet
pronajimatele u jeho banky.

4. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute&nost, ¥e prestal byt pladtcem DPH do 5 dnll od
pfedlozeni zadosti o zrudeni registrace u pfislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou

uhradil pronajimatel pfisludnému finanénimu Ufadu dle rozhodnych pravnich predpisi.

5. V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou najemneho je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
lroky z prodleni uréené pfedpisy prava obéanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
vzniklé nespinénim penéiitého diuhu i tehdy, je-li tato kryta uroky z prodleni, éimz smiuvni strany
vyslovné vylucuji dpravu dle ustanoveni § 1971 obdanského zakoniku.

6. Smiluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe roCniho najemného v tomto &lanku bude
pronajimatelem kaZdorofné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésicl piedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
idajem pro Upravu vySe najemného je roni mira inflace v procentech vyjadrend pfirlistkem
primérného indexu spottebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicd predchoziho
roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vy3e najemného bude najemci
oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro dpravu wyse najemného je vySe roéniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, &imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nékladd za poslednich 12 mésicll predchoziho
roku. Smiuvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpisob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjdich predpisd. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vy ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyudtovat upravené nadjemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude
upravovana vidy od 1. ledna piisiusného roku.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Ohrada sluZeb a spotfeb spojenych s uZivanim predmétu najmu
neni soulasti najemného. Sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor budou nakladem
pronajimatele (voda, teplo, elektro) a budou vykazovany na vykonovou zakazku E216 ,Spoleéné
naklady budovy®. Pronajimatel bude najemci zajistovat dodavky niZe uvedenych sluZeb a energii
spojenych s uzivanim predmétu najmu;

vodné a stoéné - pronajimatel nebude naklady spojené s edbérem vodného a stoéného najemci
Oétovat. V piipadé, Ze dojde ke zméné podminek 0&tovani nakladd, bude Fedenc dodatkem
smiouvy.

tepelna energie - pronajimatel nebude naklady spojené s odbérem tepelné energie najemci

G¢tovat. V pripadé, Ze dojde ke zméné podminek Gftovéni nakladd, bude fedeno dodatkem
smilouvy.

etektrické energie -~ pronajimatel nebude naklady spojené s odb&rem elektrické energie najemci
G¢tovat. V piipadé, %e dojde ke zméné& podminek Uétovani ndkladd, bude Fedeno dodatkem
smlouvy.
odvoz a likvidaci odpadu - pronajimatel nebude naklady spojené s odvozem a likvidaci odpadu
najemci G¢tovat, V pfipadé, 3e dojde ke zmé&né podminek (étovani nakladd, bude Fedenc dodatkem
smlouvy.

8. Najemce neméa narok na slevu najemného z diivodd negativnich ylivﬁ provozu Zeleznice, (tj.

napf. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudu, ruseni telekomunikadnich
’ o + > s ’ [y # # s 4 b e

systému, atd.), s kterymzto omezenim sveho uzivaciho prava je najemce plné srozumen.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uZivani predmétu najmu.




2. Najemce je povinen hradit najemné a daldi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vyi a zpisobem
stanovenym v ¢l II1. této smlouvy.

3. Nédjemce je povinen umoZnit bezplatny vstup na predmét najmu zaméstnanciim spravce
majetku, zaméstnancm pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadéjicim
Ukony z dlivodu oprav a Udriby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za U&elem
provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou
soulasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynl.

Ndjemce je dale povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytnd nutnou i prerudeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uZivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uZivani pfedmétu ndjmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpefi
prodleni s provedenim praci, miize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dob& jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé &l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li ndjemci z diivodl uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na
jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésiéniho ndjemného.

4. Najemce je povinen zajidfovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi niZe uvedenou Gdribu a
opravy na predmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

« opravy jednotlivych vrehnich ¢asti podlah, opravy podiahovych krytin, vymény prahi a list,
obloZeni stén;

e opravy jednotlivych ¢3sti oken a dvefi a jejich soudasti véetné tdsnéni, a vyména zamkl,
kovani, klik, rolet a Zaluzii;

e vymény vypinadll, zasuvek, jisti¢d, zvonktl, osvétlovacich téles véetné krytd a domacich
telefonll a elektrickych zamkd;

e vymény uzaviracich kohoutt u rozvodd plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro pronajimany
pfedmét ndjmu;
vymény sifondl a lapadd tuku;

e opravy vodovodnich vytokli, zadpachovych uzdvérek, odsava&él par, digestoii, misicich
baterii, sprch, ohfivatd wvody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaéi,
kuchyfiskych sporakd, peéicich trub, vafi¢l, infrazafi¢d, kuchyfskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini;

« opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld etaZového topeni na pevna, kapalna a
plynnd paliva v&etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatd etaZového
topeni (nepovaZuji se véak za né opravy radidtort a rozvody ustfedniho topeni);

e za opravy, k nimZ je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych soudasti
uvedenych predméti;
desinfekce, desinsekce, deratizace;
bé2nou Udribou a opravnou praci je rovnéZ malovani, obnova ochrannych natérli véetné
oprav omitek, tapetovani, &i&téni podiah a podlahovych krytin, obkladd stén, myti oken a
dvefi a gisténi a udriovani prichodnosti odpadd aZ ke stoupadce, svodil dedfovych vod,
koufovodi a jejich Cisténi.

b) podle vyie nakladd

» zaopravy, k nimZ je nijemce povinen, se pova2uji téZ dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vy8e v odstavci a), jestlize ndklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 40. 000 KE&. Provadi-
li se na tése véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soudet nékladd na
souvisejici opravy;

e za Udr¥bu, jeiiz ndklady hradi vyluéné nijemce, se rovné? povaZuji vymény zafizeni nebo
soulasti pfedmétu ndjmu, jejich? cena pfekrodi hranici 40. 000 K&, pokud bude uZivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pripadé pochybnosti o tom, e ndklady na Gdribu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjedndvaji smluvni strany, e tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nasledujiciho odst.
12 tohoto &lanku.

Ndjemce je povinen zajidfovat (dribu a opravy na piedmétu najmu odborné zpisobilymi a
opravnénymi osobami.



5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a
to u osoby Kk této &innosti opravnéné dle zdkona. ¢. 185/2001 Sb., ¢ odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Nadjemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na viastni naklady zajistovat a plnit
ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pFebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpist, predpisG o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych, déle pak
nesmi v mife nepfiméfend mistnim pomérim obtéZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem, plyny a
dalgimi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodaiska zvirata, skladovat a manipulovat
s ropnymi latkami.

Najemce pii porueni obecné platnych pravnich predpisd odpovidd za zplisobenou &kodu a
odpovidd v pfipadé potfeby za provedeni prisludnych sanacnich pracl. Najemce je déle povinen
v piipadé porueni ptisludnych predpisi uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organd statni spravy.

Na vyZadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podkiady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkon(, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Ndjemce je povinen v pfedmétu najmu zajiSfovat revize el. instalace - reviznim technikem
odborné zplisobilym k provadéni revizi UTZ elektrickych v provozu podle § 48 zdkona &. 266/1994
Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhladky Ministerstva dopravy &. 16/2012 Sb., ve

znéni pozdéjdich pfedpisi a odstrafovat zjisténé zdvady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

9. Najemce je povinen pronajimateli zaslat na dorufovaci adresu platné revizni zpravy a piipadné
protokoly o odstranéni zavad.

10. Najemce je povinen spravci majetku predat platné revizni zpravy a pfipadné protokoly o
odstranéni zavad neprodlené po jejich obdrieni.

11, Veskeré opravy, stavebni Upravy a Gdrzba (mimo innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy piH havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné Fedeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb, vyZaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude
pfedeviim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni dUpravy a ddribu z(&tovavaiji a
hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to die jejich popisu a seznamu
tak, jak je pfedloZen v Zadosti ndjemce,

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo GdrZzbu nad
ramec Gdriby a oprav stanovenych ve €. IV, odst. 4 této smiouvy pfi zohlednéni podminek dle él.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedie sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni véetné vysde ceny a zactovani je povinen najemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokdzané
odstranéni zjisténych zdvad na urfeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li
pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad ramec uZivatelské Gdriby a oprav
stanovenych ve ¢l IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je ndjemce povinen uvést predmét
ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozadda. Neuvede-li najemce na ?3dost
pronajimatele predmé&t najmu do plivodniho stavu, je pronajimatel opravnén ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

13. Najemce muiZe provadét jakeékoliv stavebni Upravy pouze pii dodrieni postupu podie
ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve

oL

znéni pozdéjdich piedpish a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozdéjsich predpisi.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji &innost v predmétu najmu zpisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele.

15. Najemce odpovidad pronajimateli za vdechny 3kody, které mu zplsobi. Za timto Géelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

N3djemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za zboii a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.
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17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pFedmét najmu priméfené oznadit
zejména umisténim napist & emblémi, a to po prFedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob pfistupu
k pfedmétu najmu a jeho provozovani.

18. Ndjemce se zavazuje zajistit na sviij ndklad dklid pfedmétu ndjmu a spolenych prostor
uvedenych v ¢l. 1., bod 1..

19. PFi realizaci prondjmu dojde ke styku se siti elektronickych komunikaci, ktera je chranéna
ochrannym pasmem dle § 102 Zakona &. 127/2005 Sb. o elektronickych komunikacich.

Je nutné, aby byly zachovany a ochranény stavajici sdélovaci rozvody v mistnostech a najemce k
tomuto zafizeni umoZni pfistup a svévolné do ného nebude zasahovat.

20. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovoute zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbytetného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit zmé&nu obchodni firmy, zménu sidla,
bydlisté & mista podnikani, zménu adresy pro dorudovani pisemnosti véetné dalsich kontaktnich
Udajll uvedenych v této smilouvé.

21. Najemce je povinen podinat si pfi uzivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyly provozovény chchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi piedpisy,
verejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

V.
Smiuvni pokuta

1. V pipadé porugeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &anku niZe vzniké pronajimateli vi&
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 3 000,00 K& za kazdé porudeni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu md pravo pronajimatel ulofit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pripadech:

« nijemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu ndjmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vidy konkrétné pronajimatelem specifikovany),

« najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

« najemce uZiva predmét ndjmu v rozporu se sjednanym uGcelem uzivani,

+ najemce neproved| thradu najemného.

2. Smiuvni pokuta v souvistosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v Cl. VI, odst.6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téZ narok na nadhradu skutetné Skody, kterd plesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu newur ¢itou sudinnosti od 01. 12. 2019 s 3 mésicni
vypovédni dobou. .
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho duvgdu
s vypovédni dobou podle pfedchozi véty, a to i &asteéné, tzn. Ze se skonceni najmu muZe
vztahovat k jednotlivym oddélitelnym ¢astem predmeétu najmu.



2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob& v pfipadé, fe ndjemce

porudil zavaznym zpisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplisobem se zejména povaZuje:

¢« najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho Casti o vice neZ jeden mésic a ndjemce
neprovede Uhradu ani v nahradni Ihiitdé tficeti dnll ode dne, kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorufena vyzva k Ghradé vyse uvedeného diuhu,

+ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

3. Pronajimatel miize smiouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v ptipadé, Ze
pronajimatel bude pottebovat pfedmét ndjmu k plnéni Ukold v rdmci své plisobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajiténi stavby na
zaklad& dzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zaéina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co byla
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vypovéd dorufena druhé strané a konti poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby z diivodi
stanovenych touto smilouvou a oblanskym zdkonikemn. Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné wvyzvé k ndpravé, jestliZe ndjemce uZivd predmét najmu
zptisobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi £koda nikoli mald nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfisluiného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé
neni tieba, hrozi-li naléhavé vaZné nebezpedi z prodieni. Daléim moZnym diivodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uZivdni predmétu najmu v rozporu se sjednanym Glelem uzivani. Smluvni
strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem doruceni vypovédi druhé
strané,

I

|

|

\

6. V pfipadé ukonéeni nadjmu je najemce povinen do skonfeni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
najmu na vlastni naklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych

opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét najmu musi

najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu, Predani pfedmétu

najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k emuzZ se

pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost.

Pii nedodrieni této |hiity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vidi

najemci pravo na smiuvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym pfedanim pfedmétu

najmu. Jeji vyse je stanovena Castkou 20,00 K&/den.

Zaplacenim vyse uvedené smiuvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré skody,

které pFesahuji svoji vysi smiuvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim

vyklizenim a pfredanim pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udriba pfedmétu najmu, knimz dal
pronajimatel najemcl souhlas dle €. TV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Gfely ukonéeni této smilouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové
plvodniho stavu pfedmétu ndjmu povinen.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona
& 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Glinnosti n&kterych smiuv, uverejfiovani téchto smiuv a
registru smluv. Tato smlouva, véetné jejich pfiloh a ptipadnych dodatki, bude zvetejnéna v
registru smiuv zfizeném podle vyse uvedeného zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu
presdhne 50.000 K¢ bez dané z pfidané hodnoty.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i preonajimatele
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vyplyvajicich z uZivactho pomeéru pfislusna ustanoveni obcanskeho zakoniku a pfedpisu jej
provadéjicich a dopliujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.




4, Pro piipad skonZeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze vedkeré zhodnoceni
pFedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud se
smiluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy, a prohladuji, Ze byla
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uzaviena na zakladé vzajemne svobodné vule abou smluynich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek,

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplainym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutedrost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpis jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany
takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které
je svym obsahem nejblizgi G¢elu neplatného & nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatki, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadn& zmény vySe sazby DPH dle zadkona a s tim souvisejici
Gpravou splatkového kalendafe, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel ngjemci doporutenym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Eislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy

8, Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalenda?, zména bankevni G¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasildny vyhradné doporuenym dopisem s dorucenkou {na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smicuvy na strand najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou jinou
adresu. Nebude-li na této adrese zasilka Uspééné dorufena (pFevzata opravneénym zaméstnancem
smiuvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na podtd do patnacti dnll ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této lhity povaZovan za den UspéSného dorudeni zasilky se viemi
pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz pranajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1.

10. Tato smiouva byla schvalena Radou mésta Sokolov usn. & 735/23RM/2019 ze dne 20.11.2019.

PFilohy: ¢, 1 Situaéni planek stavby
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