Magistrat mésta Jihiavy |
smlouva zaevidovana

N9/ 1O L0/
Statutarni mésto Jihlava P°d¢--M /6/ o /e/ A0

se sidlem organiu Masarykovo nam. 97/1, 586 01 Jihlava
1CO 002 86 010, DIC CZ002 86 010

zastoupené Ing. arch. Martinem Lastovi¢kou, naméstkem primatorky

Jjako pronajimatel

a

Kubik Vyso¢ina s.r.o.

zapsand v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C. viozka 302749
se sidlem Vitkova 631/7a, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO 07542046, DIC CZ07542046

zastoupend Ing. Martinem Kubikem, jednatelem

jako ndjemce

uzavreli nize uvedeného dne. mésice a roku tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

Clének prvy:

Statutérni mésto Jihlava je vlastnikem pozemki v katastralnim uzemi Jihlava p. €. 5468/671 —

druh pozemku ostatni plocha, zplisob vyuZiti manipulaéni plocha, o vyméfe 2712 m’

ap. ¢. 5468/673 — druh pozemku ostatni plocha, zpisob vyuziti manipulaéni plocha, o vyméie

79 m?, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastrdlniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni

pracovi$té Jihlava, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro. obec a okres Jihlava.

Clinek druhy:

Néjemce je vlastnikem pozemku v katastralnim tzemi Jihlava p. ¢. 5468/419 — zastavéna

plocha a nadvofi, jehoz soudasti je objekt obéanské vybavenosti ¢. p. 4248, zapsané v katastru

nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vyso¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava na listu

vlastnictvi ¢. 5776 pro katastralni izemi, obec a okres Jihlava. Budova ¢. p. 4248, €. o. 62

se nachazi v souboru budov, které tvoii obchodni stiedisko v centrdlni ¢asti sidliStni zastavby

Biezinova ulice ve vychodni okrajové ¢asti zastavéného izemi mésta Jihlavy.

Clanek tieti:

Pronajimatel pronajima ndjemci pozemky dle ¢lanku prvého této smlouvy dle zakresu ve

snimku katastralni mapy, ktera je ptilohou ¢. 1 a tvofi nedilnou soucast této smlouvy (dale jen

.pronajaty majetek ¢i predmét najmu®), za ucelem uzivani jako ostatni komunikace pro

zasobovani prodejen situovanych v budové €. p. 4248 a parkovani vozidel.

Clinek &tvrty:

Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 1. 2020 na dobu neur¢itou, s tfimési¢ni vypovédni

dobou, ktera po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi

druhé smluvni strané.

Clének paty:

1. Vy$e ndgjemného byla stanovena dohodou a &ini 100 K& za m? pfedmétu njmu za rok,
tj. celkem 279.100 K¢& (slovy: dvé sté sedmdesat devét tisic jedno sto korun ¢eskych). Tato
¢astka bude navySena o pFisluSnou sazbu DPH dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni
platném ke dni povinnosti pfiznat dafi. Najemné je najemce povinen hradit pronajimateli
v jedné splatce vzdy nejpozdéji do 31. 3. kalendainiho roku na ucet pronajimatele, vedeny



u Ceské spotitelny, as., ¢ 60011-1466072369/0800, na zakladé datiového dokladu
vystaveného pronajimatelem. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na tcet pronajimatele.

. V pfipad¢, Ze ndjemce neuhradi ndjemné ve sjednané vysi a sjednaném terminu, dle odst. 1.

tohoto ¢lanku, ma pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit dle ¢lanku devatého této
smlouvy a ndjemce je povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni za neuhrazenou vyse
uvedenou platbu podle platnych pravnich predpisu. pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

. Obé smluvni strany se dohodly. Ze po¢inaje rokem 2021 bude najemné sjednané v odst. 1.

tohoto ¢lanku kazdoro¢né upravovano, pokud pfislusny orgén statutarniho mésta Jihlavy
nerozhodne, Ze tprava ngjemného pro piislusny rok uplatiiovéna nebude. Vychozi ¢astkou
pro provedeni Upravy se pro pfislusny kalendafni rok rozumi vzdy vySe nijemného za
bezprostiedné piedchézejici kalendéni rok. Uprava najemného bude provedena zvysenim,
ato oprocenta, odpovidajici procentim primémé meziroéni miry inflace vyjadfené
piiristkem primémého ro¢niho indexu spotfebitelskych cen, oznamené Ceskym
statistickym tfadem (CSU) za uplynuly kalendéini rok. Mira inflace je zvefejiovana CSU
¢i jeho pravnim néstupcem. Vychozi ¢astkou pro provedeni upravy najemného pro rok 2021
je ¢astka 279.100 K¢.

. Pokud piisludny organ statutarniho mésta Jihlavy nerozhodne, Ze pro pfislusny kalendafni

rok uprava najemného uplatfiovdna nebude, upravenou vysi ndjemného dle odstavce 3.
tohoto ¢lanku pro piislusny kalendaini rok oznami pronajimatel ndjemci pisemné po
zvefejnéni statistického udaje o primérné meziro¢ni mife inflace vyjadfené pfirtstkem
primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen oznamené CSU za uplynuly kalendéini
rok, a to s Gi¢innosti od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku. Castku predstavujici zvySeni
ndjemného za cely kalendaini rok se ndjemce zavazuje uhradit rovnomérnym zvy3enim
splatek najemného na zakladé pisemného oznameni pronajimatele, a to ve sjednanych
terminech dle této smlouvy.

. Pokud piislusny organ statutarniho mésta Jihlavy rozhodne, Ze pro piislusny kalendaini rok

uprava najemného uplatiiovana nebude, oznameni dle odstavce 4. tohoto ¢lanku ndjemce
neobdrzi a bude povinen uhradit pro pfisludny kalendafni rok ndjemné ve stejné vysi jako
v piedchézejicim roce.

. V pfipadé prodleni ndjemce s placenim sjednanych tihrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel

opravnén uctovat ndjemci urok z prodleni ve vySi stanovené podle platnych pravnich
pfedpisi.

Clinek Sesty:

1.
2
3.

4.

Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajatého majetku a nema k nému vyhrady.
Néjemce nesmi uzivat pfedmét ngjmu Kk jinému neZ sjednanému tcelu.

Néjemce je opravnén pfedmét ndgjmu podnajmout, a to viak pouze uZivatelim nebytovych
prostor v objektu ob¢anské vybavenosti ¢. p. 4248 na pozemku p. ¢. 5468/419.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadné, v rozsahu a v souladu s touto smlouvou
a platnymi pravnimi predpisy a je povinen dbéat o dobry stav pronajatého majetku a zabréanit
jeho poskozeni.

Clinek sedmy:
1. Najemce se zavazuje, Ze nebude znec¢ist'ovat pronajaty majetek ani jeho okoli.

2.

Néjemce uziva pfedmét najmu na vlastni nebezpeci a odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s nijmem podle této smlouvy a v souvislosti s jeho ¢innosti ¢ provozem a je
povinen uhradit pronajimateli i tfetim osobam tuto $kodu v plné vysi. Nijemce rovnéz
odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s ndjmem a jeho ¢innosti na zdravi
a majetku tietich osob.

. N4jemce je povinen zajistit a hradit na své naklady veskeré ndklady spojené s uzivanim

pfedmétu ndgjmu véetné oprav a udrzby plotu, uklid pfedmétu ndjmu a udrzbu predmétu
ngjmu véetné zimni udrzby.

. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli ¢i jim povérené osobé pristup k pfedmétu najmu

a do pfedmétu nagjmu. Nijemce je povinen v ptipadé nutnosti provedeni tprav, oprav &i



udrzby (napf. inzenyrskych siti v pozemku) nebo jinych zésahii na predmétu najmu &i jeho
Casti akceptovat preruseni ¢innosti na predmétu najmu na dobu nezbytné nutnou a je povinen
vlastnikovi ¢i jim povéfenym opravnénym osobam umoznit provedeni téchto tprav, oprav
a udrzby avsak pouze pokud (s vyjimkou havarii) byl na planovanou udrzbu, opravy &
Upravy ndjemce pronajimatelem piedem pisemné upozornén, a to ve lhiité deset dni pred
oCekdvanou opravou, tpravou ¢&i idrzbou. Takovéto omezeni nesmi trvat déle neZ 15 dn.
Jinak ma ndjemce pravo na piiméfené sniZeni najemného.

Clanek osmy:

Najemce se zavazuje, Ze nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadet

jakékoliv zmény ani Gpravy na predmétu nagjmu.

Clének devaty:

1. Smluvni strany se dohodly. Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zévazku ¢i povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy, tj. v pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. tietiho, patého az osmého
této smlouvy najemcem (pokud nebude takové poruSeni napraveno ve lhité, ktera byla
ur¢ena pronajimatelem v pisemné vyzvé dorucené ndjemci), méa pronajimatel préavo od této
smlouvy odstoupit.

2. Smluvni strany se dohodly. Ze v pfipadé poruseni jakéhokoliv zévazku ¢i povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z této smlouvy, zejména v pripadé poruseni ustanoveni &lanku tretiho, Sestého
az osmého této smlouvy ndjemcem, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10% ze sjednaného ro¢niho najemného za kazdé porudeni povinnosti &i
zivazku najemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

3. V piipad¢é odstoupeni pronajimatele dle odst. 1. tohoto ¢lanku, smlouva zanikne dnem
doruceni pisemného ozndmeni pronajimatele najemci, Ze od smlouvy odstupuje.

Clinek desaty:

Smluvni strany se dohodly. Ze pro icely této smlouvy se za doru¢enou povazuje zasilka (vyzva,

vypovéd, odstoupeni od této smlouvy aj.), kterd je zaslana doporucené do vlastnich rukou

adresata pfip. na dodejku, na adresu smluvni strany a pfevzata adresitem nebo pfimo adresatovi
pfedana. Pro ptipad nepfevzeti, nevyzvednuti ¢i nedorutitelnosti zasilky se smluvni strany
dohodly, Ze za doruceni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedorucena.

Pokud je dorucovéno prostrednictvim datové schranky. plati pro doruéeni postup, stanoveny

pravnimi predpisy platnymi v dobé doru¢ovani.

Clének jedendcty:

Tato smlouva zanika:

- kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran po predchozim schvéleni prisluinymi
organy statutarniho mésta Jihlavy

- na zdklad¢ pisemné vypovédi dle ¢lanku ¢tvrtého této smlouvy nebo dle § 2228 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy dle ¢lanku devatého této smlouvy.

Clinek dvanacty:

1.V ptipadé ukon€eni této ndgjemni smlouvy musi ndgjemce predmét najmu vyklidit a uvést
pronajaty majetek na své naklady do nélezitého stavu nejpozdéji do 20 dnti ode dne ukonéeni
této najemni smlouvy, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Smluvni strany se dohodly,
ze v prubéhu najmu dle této smlouvy ani pfi jeho ukon¢eni nebude mit pronajimatel vii
ndjemci povinnost jakékoliv néhrady nakladi v souvislosti s uzivanim pronajatého majetku
dle této smlouvy ani s ipravou & zhodnocenim pozemkii a plotu dle &lanku prvého této
smlouvy nebo s jeho vyklizenim.

2. Smluvni strany se dohodly. Ze v pfipadé nesplnéni povinnosti zakotvené v odst. 1 tohoto
Clanku ke dni ukonceni tohoto najemniho vztahu bude ndjemce povinen uhradit
pronajimateli bezdiivodné obohaceni vzniklé bezesmluvnim uZivanim pozemku ve vysi
najemného sjednaného dle této smlouvy a soucasné smluvni pokutu ve vysi 03%
z predepsaného ro¢niho ndgjemného za kazdy zapocaty den prodleni.



Clének t¥indcty:

Smluvni pokuty dle této smlouvy je ndjemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do

jednoho mésice poté, co mu budou vyuétovany. Zaplacenim se rozumi pfipsani ¢astky na ucet

pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéeno pravo na p¥ipadnou
nahradu Skody vzniklé pronajimateli.

Clinek &trndcty:

1. Najemce je povinen oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu nazvu obchodni firmy, sidla ¢i
zastupce, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne provedeni této zmény. V piipadé, Ze
pronajimateli vznikne $koda nedodrzenim této povinnosti je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.

2. V pfipadé€ neoznameni zmény dle odst. 1 nejpozdé&ji do tii mésict poté kdy ke zméné doslo,
bude najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢&.

Clinek patndcty:

Tato smlouva je uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. ob¢anského ziakoniku v platném znéni

a vztahy smluvnich stran ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi tohoto zdkona.

Clanek Sestnacty:

Jakékoliv zmény této smlouvy lze platné provést jen formou pisemného dodatku podepsaného

oprdvnénymi zastupci obou smluvnich stran. Je vylouéena aplikace § 562 odst. 1 ob&anského

zakoniku v platném znéni.

Clének sedmndcty:

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZz dva obdrZi ndjemce a dva

pronajimatel.

Clének osmnacty:

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsédna

dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na

dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Clinek devatendcty:

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — snimek katastralni mapy se zakresem rozsahu

prondjmu.

Clanek dvacaty:

1. Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany.

2. Tato smlouva podléhda uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném

znéni.

3. Uvertejnéni této smlouvy v registru smluv v souladu s pravnimi predpisy zajisti pronajimatel.

4. Zamér o majetkové dispozici dle této smlouvy byl zvefejnén v souladu se zdkonem

¢. 128/2000 Sb., o obcich, vplatném znéni od 30. 9. 2019 do 16. 10. 2019 pod

¢. j. MMJ/MO/153355/2019, UID jihlvp19v01msn.

5. Uzavieni této najemni smlouvy schvélila Rada mésta Jihlavy na svém 28. zasedédni dne

21.11. 2019 usnesenim ¢. 1290/19-RM.

V Jihlavé dne (6, 12. 2019 V Prazedne 02 12, 2019




