NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: OSM/Sk/131/2014
dale jen ,,najemni smlouva“

Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

se sidlem: Hrbovicka 2, Chlumec, PSC 403 39

ICO: 000 07 536

DIC: CZ00007536

zapsany: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,
oddil AXVIII, vlozka 433

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Most

¢islo uctu: XXXXXXXXXXX

zastoupeny: Ing. Petrem Lencem, teditelem statniho podniku, ve vécech smluvnich

kontaktni osoba
ve vécech technickych: xxxxxxxxxxx, tech. pracovnik oddéleni spravy majetku

(dale jen ,,pronajimatel)
a

Sokolovsk& uheln, pravni nastupce, a.s.

se sidlem: Staré namésti 69, Sokolov, PSC 356 01
ICO: 263 48 349
DIC: CZ26348349
zapsana: v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Plzni,
oddil B, vlozka 980
bankovni spojeni: CSOB a.s.
¢islo uctu: XXXXXXXXXXKX
zastoupena: Ing. Jifim P&pperlem, predsedou ptedstavenstva povérenym tizenim Gseku

vedeni spole¢nosti na zakladé povéteni ze dne 1. 5. 2012

(dale jen ,,ndjemce*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku tuto Najemni smlouvu ¢. OSM/Sk/131/2014 (dale jen
smlouva), ve smyslu 8 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik:

I. Piredmét a Géel ndjmu

1. Pronajimatel ma pravo hospodatit s majetkem statu k nemovitostem — pozemkoveé parcely cislo
680/2, 680/3, 715/8, 715/9 vk. 0. Kralovske Pori¢i, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 445 u
Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, a dale 1098/2, 1098/6,
1133/17, 1133/19, 1234/9, 1234/28 v k. 0. Nové Sedlo u Lokte, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 1214
u Katastralniho dfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov. PtiloZené informativni
vypisy z katastru nemovitosti, vé. mapy, jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pozemky vymezeneé v odst. 1 a to:

- p.p.¢& 680/2 ovymére 12 206 m?
- p.p.¢& 680/3 ovymée 5725 m?
- p.p.¢& 715/8 ovymée 186 m?



- p.p.¢& 715/9 ovymée 386 m?
- p.p.& 1098/2 0 vyméie 404 258 m?
- p.p.& 1098/6 ovyméie 88 848 m?
- p.p.¢& 1133/17 ovymére 21480 m?
- p.p.¢ 1133/19 ovymére 10 908 m?
- p.p.& 1234/9 ovymée 2672 m?
- p.p. & 1234/28 0 vymeie 96 m?
Celkova vyméra 546 765 m?

(dale jen ptedmét najmu).

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pienechat piedmét nagjmu ndjemci k docasnému uzivani.
Néajemce je opravnén piedmét ndjmu uZivat za podminek uvedenych dale, k docasnému uZivani za
ucelem provadéni hornické ¢innosti v souladu se zakonem ¢. 61/1988 Sh., o hornické ¢innosti,
vplatném znéni, a s tim bezprostiedné souvisejicich cinnosti. N&jemce se zavazuje platit
pronajimateli nagjemné stanovené dle ¢lanku I1. této smlouvy.

Obé¢ smluvni strany se dohodly, Ze najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni
opravnén pienechat piredmét najmu k uzivani treti osobg.

Ve smyslu ustanoveni § 17 odstavce 2 zadkona ¢islo 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni
pozd¢jSich predpist, se nejednd o nakladani s uréenym majetkem statu.

Il. Cena ngjmu
. Cena najemného je stanovena dohodou. Podkladem pro vypocet ceny najemného byla platna
oceniovaci vyhlaska. Najemné je osvobozeno od DPH dle ust. § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani

z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjSich predpisa.

Vypoéet ndjemného

- p.p.¢ 680/2 25 982,-- K¢/rok
- p.p.¢ 680/3 12 187,-- K¢&/rok
- p.p.¢ 7158 395,-- Ké/rok
- p.p.¢ 7159 822,-- K¢frok
- p.p.¢ 1098/2 501 421,-- Ké/rok
- p.p.¢ 1098/6 110 203,-- K¢/rok
- p.p. ¢ 1133/17 26 644,-- K¢lrok
- p.p.¢ 1133/19 13 529,-- K¢/rok
- p.p.¢ 1234/9 677,-- Ke/rok
- p.p.¢ 1234/28 24,-- Ké/rok

Celkem najemné (déle jen ,,ndjemné*): 691 884,00 Ké&/rok

Néajemce se zavazuje hradit nagjemné v mésiénich splatkach ve vysi 57 657,00 K¢, a to na zakladé
faktur zaslanych pronajimatelem na ucet pronajimatele uvedeny na daiovém dokladu. Fakturace bude
provedena vzdy do 15 dnti po skonéeni rozhodného mésice.

. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

. Vptipad¢ nedodrZeni Ihtty splatnosti je najemce povinen uhradit pronajimateli drok

z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdgjSich piedpisi.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé prodleni s thradou najemného po dobu delSi nez 5
pracovnich dni je ndjemce vedle zdkonného Uroku z prodleni povinen pronajimateli zaplatit smluvni

pokutu ve vysi 10 % mesi¢niho ndjemného. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnd ode dne doruceni
vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni G¢et pronajimatele.

5. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemné miZe byt zvySeno oznamenim pronajimatele jednou
roéng, vzdy od 1. ledna kalendainiho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany
Ceskym statistickym Gradem, jakoZto miru inflace vyjadtenou prirtistkem pramérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za ptedchozi kalendarni rok. Ob& smluvni strany se zavazuji respektovat pro
tento Ggel oficialni Gdaje Ceského statistického Gradu. Veskeré vypocty valorizaci provadi
pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu publikovana,
bude ndjemné automaticky navySovano na zakladé¢ jinych obdobnych oficialnich statistickych udaj.
Po zvetejnéni miry inflace najemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1. 1. pfislusného roku
a najemnym zvySenym zaplati na zé&klad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Oznameni
pronajimatele je jednostranny pisemny pravni ikon pronajimatele.

I11. Platnost a U¢innost smlouvy

Tato smlouva se uzavirg na dobu neuréitou. Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami a U¢inna je po podpisu, od prvniho dne nasledujiciho kalendarniho mésice.

IV. Povinnosti najemce
1. N4jemce je povinen:
a) uZivat véc jako radny hospodai k ujednanému acelu,
b) platit najemné,

C) dodrZovat na pronajatych pozemcich obecn& zavazné pravni piedpisy o poZarni ochrang,
Zivotnim prostiedi (zejména v oblastech ochrany piirody a krajiny, odpadovém hospodaistvi,
ochrany ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami), silni¢ni a stavebni zakon,

d) pIn& odpovidat za Fadny stav pronajatych pozemkii a na svij naklad odstranit ptipadné Skody
na téchto pozemcich, vzniklé jeho ¢innosti v prabéhu najmu,

e) nevstupovat do Zadnych objekti a prostor pronajimatele, které nejsou piedmétem pronajmu,

f) jako piivodce odpadii vzniklych pfti jeho ¢innosti, nakladat sodpady ve smyslu zakona

¢. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpist, a musi mit smluvné zajisténo jejich zneSkodnéni
na své naklady. RovnéZ tak je povinen teSit okamzité¢ a na vlastni néklady Uniky a havérie
nebezpeenych latek do Zivotniho prostredi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP PKU, statni

podnik (tel. ¢. 475 672 382).

2. Né&jemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Urazy ¢i jiné Skody
zpasobené najemcem v souvislosti s uZivanim predmétu ngjmu tretim osobam.

3. Ptipadné sankce, uloZené pronajimateli organy vetejné spravy zdivodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zévaznych pravnich ptedpisi najemcem, je najemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnt poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZi
piedloZzenim originélu prislusného rozhodnuti organu verejné spravy.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro pifipad prodleni spiedanim predmétu najmu v souvislosti
s ukon¢enim najmu je najemce povinen za kazdy den prodleni s piedanim piedmétu ndjmu zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % ro¢niho najemného. Smluvni pokuta je splatna do 15 dna

oy

ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na bankovni Gcet pronajimatele.

V. Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)
b)
c)
d)

pienechat najemci predmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,

zajistit njemci neruSené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,

podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani piedmétu pronajmu,
prevzit od ndjemce piedmét prondjmu po skonceni G¢innosti této smlouvy formou piedavaciho

protokolu.

V1. Ukonéeni najmu

1. Najem lze ukongit, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce, pisemnou vypovedi
pronajimatele nebo najemce a to i bez uvedeni davodu. Vypovédni Ihuta se sjedndva na tii mesice
a pocina bézet od prvého dne kalendarniho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v némz byla
vypoveéd’ doru¢ena najemci.

2. Pronajimatel maZe od této smlouvy odstoupit s ucinky ke dni doruceni projevu vile od smlouvy
odstoupit v piipadech podstatného poruseni smlouvy:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

preda-li najemce predmét ndjmu do uzZivani treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

uzZiva-li najemce predmét prongjmu k jinému Gcelu, neZz jak bylo sjedndno touto najemni
smlouvou,

z duvodd a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zékonik,

bude-li nagjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez jeden mésic,

z duvoda vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich piedpist, nebo z davodu rozhodnuti
Ministerstva pramyslu a obchodu o jiném zpasobu vyuZiti majetku, ktery je predmétem najmu,

nebude-li nijemce dodrZovat platné pravni predpisy v oblastech poZarni ochrany, Zivotniho
prostiedi, zdkona o odpadech, silni¢niho a stavebniho zakona, a dalSich souvisejicich zakonu dle
platné legislativy,

poruduje-li ndjemce své povinnosti zvIast zavaznym zptasobem a tim pisobi pronajimateli
zna¢nou Gjmu.

3. Néjemce muze od této smlouvy odstoupit s Ucinky ke dni doruceni projevu vile od smlouvy odstoupit
v piipad¢, Ze piedmét ndjmu se stane nepouzitelnym k ujednanému Ucelu a to z divodi, které nejsou
na stran¢ najemce.



V1. Doruéovani a zavéreéna ustanoveni

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici stouto smlouvou si
pronajimatel a najemce budou dorucovat doporuc¢enymi dopisy na dodejku na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy.

. Tato smlouva muZe byt ménéna a dopliovéana pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Pronajimatel bere na védomi, Ze ndjemce ma piedkupni pravo k predmétu najmu na zékladé zadosti
0 odprodej pozemku v dobyvacich prostorech a prostorech podané dne 8. 10. 2003, které jsou dle
rozhodnuti Obvodniho banského Uradu urcené k hornické ¢innosti ve smyslu zékona ¢. 206/2002 Sb.,
ve znéni pozdgjSich predpist.

. Pravni vztahy, které tato smlouva neteSi, se tidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

. N4jemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmeény tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této smlouvy.

. Tato ndjemni smlouva byla schvalena Dozoréi radou Palivového kombinatu Usti, s. p. dne 31. 7.
2014.

. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tytech stejnopisech o péti stranach, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi dva vytisky.

. Ob& smluvni strany prohladuji, Ze si tuto najemni smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolng, uréité, vadZzné a srozumitelng,
nikoliv v tisni ani za ndpadn¢ nevyhodnych podminek.

Prilohy:
Informativni vypisy z KN
Snimky katastralni mapy a ortofotomapy

V Chlumci dne 5. 9. 2014 V Sokolove dne 25. 9. 2014
Ing. Petr Lenc Ing. Jiti Popperl
feditel predseda predstavenstva
Palivovy kombinat Usti, s. p. Sokolovska uhelnd, pravni nastupce, a.s.
(pronajimatel) (ngjemce)



