Fyzikalni ustav

Akademie véd CR, v. v.i.

Smlouva o najmu

Fyzikalni ustav AV CR, v. V. i.

Se sidlem v Praze 8, Na Slovance 2, PSC 182 21
IC: 68378271

Zastoupen prof. Janem Ridkym, DrSc., feditelem

Bankovni spojeni: |
Cislo tétu: S

(déle jen ,, pronajimatel)

a

BESTGOLF SERVICE s.r.o.

trvaly pobyt: Kiimovska 384/7, 182 00 Praha 8

zastoupend ing. Jakubem Cepeldkem a ing. Janem Petrzilkou, jednateli
IC: 28997883

kontakt: tel: I
e-mail : |

(dale jen ,, najemce*)

. Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti do¢asné stavby bez ¢€.p. ,, Tesko D — dilny, kancelate, sklady - na
pozemku parc. ¢. 4064/26 (dle geometrického planu ¢. 3990-23/2014 ze dne 16.5.2014 na parc. ¢. 4064/27
), zapsanych u Katastralniho ufadu hl. mésta Prahy pro katastralni uzemi Libe.

2. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor o celkové rozloze 279,9 m? umistény V severni ¢asti docasné
stavby dle ¢1 I.1 za hlavnim vchodem z ulice U Slovanky, kterou ma najemce rozdélenou na prodejni ¢ast

a Cast kancelarskou. . Umisténi mistnosti je vyznaceno v piiloze €. 1 — Plan nemovitosti, ktera je nedilnou

soucasti této smlouvy (dale jen ,,pFedmét najmu‘).

1. Utel najmu

Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro ucely své podnikatelské ¢innosti.
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VI.

VII.

Zpusobilost k uzivani
Najemce si pred podpisem této smlouvy predmét najmu prohlédl a potvrzuje, Ze predmét najmu je
predavan ve stavu zpuasobilém ke smluvenému uzivani, rovn€z bere na védomi, ze pfedmét najmu se
nachazi v objektu ,,doCasné stavby“, tj. v objektu bez zatepleni, a s ohledem na docasnost stavby

pronajimatel nepiedpoklada dalsi stavebni upravy véetné izolace stavby.

Doba najmu
Smlouva se uzavira na dobu urc¢itou do 31. 12. 2016. Smluvni strany potvrzuji, ze smluvni vztah dle

podminek této smlouvy jiz trva od 1.1.2016.

Predani pfedmétu najmu
Néjemce potvrzuje, Ze pronajimatel zptistupnil ndjemci pfedmét ndjmu pred podpisem této smlouvy, tj.

ptedal najemci klice a umoznil mu piistup do Pfedmétu najmu.

Sluzby spojené s ndjmem

1. Pronajimatel zajistuje pro najemce tyto sluzby: Dodavku tepla, elektfiny, teplé a studené vody a
odvadéni odpadnich vod vefejnou kanalizaci, osvétleni spolecnych prostor a odvoz komunalniho
odpadu.

2. Najemce bere na védomi, ze dodavka tepla a vody je méfena centralng, tj. individualni méfice spotieby
nejsou instalovany a jejich instalace se ani v budoucnu neptedpoklada.

3. Vyuctovani sluzeb spojenych s najmem vyhotovi pronajimatel vzdy za kazdy mésic na zakladé
danovych dokladu (faktur) dodavatelti sluZzeb a v souladu s pravidly uvedenymi V ptiloze ¢. 2 —

.Metodika rozaétovani ceny”, a to poté kdy uvedené doklady obdrzi.

4. Pronajimatel vystavi najemci danovy doklad (fakturu) na vyacétované sluzby se splatnosti 14 dnti ode
dne vystaveni a daniovy doklad spolu s vyactovanim odesle na adresu najemce uvedenou v zahlavi této
smlouvy Vv pfipadé, ze najemce si jej po dohod¢ s pronajimatelem nevyzvedne v sidle pronajimatele.

5. Smluvni strany se dohodly, ze za zplisob doruceni vyuctovani a doruceni datiového dokladu se
povazuje rovnéz elektronické odeslani dokladt z adresy pronajimatele na adresu najemce uvedené
v zéhlavi této smlouvy. V pfipadé dorucovani dokladi formou elektronického odeslani a zaroven
prostfednictvim poStovnich sluzeb ¢i osobniho vyzvednuti je rozhodnym datem doruceni datum

odeslani elektronické zpravy.

Néjemné
1. Nijemné ¢ini 900,- K& za m?% rok, mési¢ni najemné ¢&ini 20.993,- K¢& . Strany se dohodly, Ze
najemné je osvobozeno od DPH dle §56a zadkona o DPH ¢. 235/2004 Sb.
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2. Pronajimatel vystavi najemci danovy doklad (fakturu) na najemné se splatnosti 14 dnti ode dne

vystaveni. NeobdrZi-li nebo neptevezme-li ndjemce uvedeny danovy doklad do 15. dne mésice, za
které se najemné uctuje, je najemné splatné posledniho dne uctovaného kalendainiho mesice na

bankovni ucet pronajimatele .

3. Pro dorucovani danového dokladu plati ustanoveni ¢l. V1. odst. 4 a 5.

VIII.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze pro tcely sjednané touto smlouvou.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruseny vykon prava ndjmu dle podminek k datu uzavieni
smlouvy.

Uzivanim pfedmétu ndjmu nesmi ndjemce omezovat dalSi ndjemce nemovitosti hlukem, koutem,
prachem apod.

Jakékoliv stavebni upravy pfedmétu najmu miize najemce provadét jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele v souladu se stavebnimi piedpisy a na vlastni naklad.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu k uzivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.
Najemce je s ohledem na charakter doCasné stavby povinen dbat ve zvySené mife na bezpecnostni
predpisy, zejména z oblasti protipozarni ochrany.

N4ajemce je povinen dodrzovat vnitini fad a pokyny pronajimatele tykajici se pofadku v nemovitosti,

uzivani spole¢nych prostor, bezpecnosti apod.

Vykon spravy

Spravu nemovitosti vykonava oddéleni technické spravy pronajimatele (dale jen ,,spravce*).
Pozadavky najemce vyfizuje spravce na zakladé pisemného podani (ptipustny e-mail) najemce nebo
na zaklad¢ Ustniho jednani smluvnich stran po pfedchozim sjednani terminu jednani na kontaktni
adrese:

Fyzikalni tistav AVCR, v. V. i.
Na Slovance 2, Praha 8,

Technicka sprava
tel: I c-mail I
tel: I ¢-mai| :

Pristup pronajimatele do predmétu najmu

Néjemce se zavazuje umoznit pristup pronajimateli do pfedmétu najmu za ucelem kontrolni prohlidky
nebo provedeni opravy.

Kontrolni prohlidku provadi pronajimatel zpravidla v pfipadé potfebnych oprav nebo v piipadé

opravnéné potfeby pronajimatele.
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XI.

XIlI.

2.

X1,

V piipadé provedeni nezbytné nutné opravy nebo feSeni havarijni situace najemce vyslovné souhlasi

se zptistupnénim predmétu najmu v dob¢ své nepiitomnosti.

Prodleni ndjemce s penéZitym plnénim
Dostane-li se najemce ¢i pronajimatel do prodleni s penézitym plnénim podle této smlouvy, které
presahuje 5 dnil, ma pronajimatel pravo pozadovat na najemci urok z prodleni za neplaceni najemného

a ceny sluzeb spojenych s najmem, a to ve vysi stanovené platnym pravnim predpisem .

Pred¢asné skonceni najmu

Pred uplynutim ujednané doby najmu muiize najemce vypovedét najem
a) ztrati-1i zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,
b) prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodd zptsobily k vykonu ¢innosti, k
némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci.

Pred uplynutim ujednané doby najmu miize pronajimatel vypoveédét najem
a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, na zakladé vydaného spravniho
rozhodnuti odstranéna,
b) ma-li byt nemovita véc, v niz se pronajaty prostor nachazi, zménéna tak, ze zména brani
dal$imu uzivani prostoru, piipadné technicky stav nemovitosti pronajatého prostoru v niz se
pronajaty prostor nachazi, se vyrazné zhorsi a s ohledem na docasnost stavby by oprava byla
Vv rozporu se zadsadou hospodareni s péci fadného hospodare ,
C) porusuje-li najemce své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru nebo
neumozni-li najemci provést nezbytnou kontrolni prohlidku nebo opravu.

Vypovédni doba je tfimesicni a zacina bézet dnem odeslani vypoveédi vypovidané strané.

Porusuje-li strana zvlast’ zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi nebo je schopna zpuisobit

zna¢nou Gjmu druhé strané, ma dotcena strana pravo ukoncit najem bez vypovédni doby.

Vyklizeni pfedmétu najmu

Po skonéeni najmu je najemce povinen vyklidit pronajaté prostory a zpiistupnit je pronajimateli
nejpozdéji posledniho dne najmu. Neucini-li tak najemce z jakéhokoli divodu, vyslovuje timto
souhlas s tim, resp. zmociiuje pronajimatele k tomu, aby nebytové prostory nechal na naklady najemce

vyklidit a movité véci a zafizeni nechal vhodnym zptisobem uschovat.
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XIV. ProdlouZeni najmu
1. Smluvni strany mohou smlouvu prodlouzit pisemnym dodatkem.
2. Smluvni strany vylucuji ust. § 2285 Vv navaznosti na ust. § 2311 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik.
XV.  Zavérecna ustanoveni
1. Ptilohou této smlouvy je Pfiloha ¢. 1 — Plan nemovitosti a Ptiloha ¢. 2 — Metodika rozactovani ceny
2. Pravni poméry stran neuvedené v této smlouvé se dale tidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik.
3. Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd.
4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichZ po jednom vytisku obdrzi smluvni strany.
5. Pokud neni uvedeno jinak, fidi se smlouva ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
V platném znéni a pfislusnymi ustanovenimi.
V Praze dne 19. 2. 2016 V Praze dne 25. 2. 2016
Pronajimatel Néjemce
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