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kuty, kterd je uvedena tamtéz (viz ¢l. 10.2 OP — Prevzeti
praci).

5.1.7 Postup spravce stavby
pri predéasném uZivani

Pokud je stanoveno ve smlouvé o dilo a nebo vznikne
potfeba na strané objednatele zajistit pfedCasné uzivani
Casti stavby, souboru objektd, jednoho objektu nebo
pouze jeho Cdsti, zabezpedi spravce stavby/objednatel
tato nezbytna opatfeni:

* uskuteéni se technickd prohlidka predmétné Casti
stavby urCené pro predcasné uZivani se zvlastnim
drazem na bezpecnost provozu a nebo stanoveni
podminek k jeho zajistént,

e objednatel ve spolupraci se spravcem stavby zajisti
dohodu se zhotovitelem stavby o ptedéasném uZivani,
v piipadé¢ pfipusténi vefejného provozu na pozemni
komunikaci dédle o zajiSténi béZné a zimni GdrZby
apod.,

* objednatel/spravce stavby v pfipadé vefejného pro-
vozu zajisti kladné stanovisko dotéenych organi
statni spravy (podle uréeni stavebniho tfadu), hygi-
enika, po pfipadé i vlastnikit pozemki, pokud neni
ukonc¢eno majetkopravni vyporadani,

* objednatel/spravce stavby vyZada u stavebniho tfadu
mistni Setfeni k vydadni jeho rozhodnuti o pted€asném
uzivani a s ucastniky rizeni sepiSe prohlaSeni, Ze se
vzdavaji prava na odvolani.

PfedCasny provoz se zahdji po potvrzeni nabyti pravni
moci rozhodnuti o pred€asném uZivani.

5.2 VADY DILA, ZARUKY ZA JAKOST
A ODPOVEDNOSTI ZA VADY
5.2.1 Vady pri prevzeti praci

Zhotovitel je ze zdkona odpovédny za vady, které ma dilo
nebo jeho ¢asti v okamziku jeho pfedani objednateli.
Spravce stavby je povinen pred piedanim a pfevzetim
dila vynaloZit ve§kerou odbornou péci na to, aby zjistil
viechny zjevné vady.

Vadou dila je, podle obchodniho zdkoniku, ve ¢im se
1i§i provedeni dila od vysledkd uréenych ve smlouvé
o dilo.

Pro zjisténi pripadnych rozdill a jako projev vynaloZené
odborné péce je tieba zejména:

a) zkontrolovat:
* polohu, rozméry, kvalitu a mnozstvi pfebiranych

praci dle dokumentace pro provedeni dila, véetné
schvélenych zmén praci a dodate¢nych praci,
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* zda v¥echny zabudované vyrobky a materidly
maji vlastnosti poZadované Zdkonem ¢&. 22/1997
Sb. a navazujicimi nafizenimi vlady a MP Systém
jakosti v oboru PK,

* splnéni v8ech pokynt spravce stavby v priibéhu
vystavby,

b) vyhodnotit:

» vysledky viech prikaznich a kontrolnich zkousek,
piipadné zkousek rozhod¢ich,

* vysledky prejimacich zkou¥ek uréenych (TKP,
ZTKP),

* vysledky a podminky dil¢ich odsouhlaseni praci.

Zjisti-li spravece stavby vady dila, vyd4 pokyn, aby zho-
tovitel na vlastni ndklady vady odstranil. Jedné-li se
o zavaznéj§i vady, podmini vydéni Protokolu o pfevzeti
praci jejich odstranénim. V ptipad€ drobnych a nepod-
statnych vad 1ze protokol vydat s uvedenim soupist vad
a zpusobem jejich odstranéni v dohodnutych terminech
pro nipravu.

5.2.2  Vady po prevzeti praci

Vzniknou-li vady po ptevzeti praci a nebo se objevi vady,
které nebylo moZno zjistit ani pfi vynalozeni odborné
péce vykonem sprévce stavby (skryté vady), pak za tyto
vady odpovida zhotovitel, pokud byly zptisobeny poruse-
nfm jeho povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy o dilo.

Pro uplatnéni néroku z tohoto vadného plnéni musi ob-
jednatel bud" sdm a nebo cestou spravce stavby (pokud
jesté plisobi ve funkei), ¢i ndsledny majetkovy sprévce:

« uinit ozndmeni vad zhotoviteli bez zbyte&ného od-
kladu poté, co byla vada zjisténa,

* prokazat, Ze vada vznikla zanedbanim povinnosti
zhotovitele.

Objektivni lhitu pro uplatnéni vad omezuje obchodni
zakonik u staveb na 5 rokili od pfedéni dila. U vad, na
néZ se vztahuje zaruka sjednand v SoD, plati misto objek-
tivni lhaty sjednand zaru¢ni doba a podminky pfislugné
zaruky.

Zaruéni doba z hlediska jakosti znamena, Ze po dobu
trvani zdruéni doby si dilo zachovéva bud' stejné vlast-
nosti jaké mélo pfi pfeddni nebo bude mit jiné, smluvné
dohodnuté vlastnosti.

Zaruéni doba zadind predanim pfedmétu dila do uzivani
a trvd dobu dohodnutou ve smlouvé o dilo. Po dobu, po
kterou nemuze objednatel uZivat pfedmét dila pro vady,
na které se vztahuje zdruka, zaru¢ni doba nebézi. Pokud
jiZ zarucni doba béZela, pferusi se a po odstranéni vad
jeji beh pokracuje.
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Délky zdru¢nich dob pro jednotlivé zhotovovaci prdce
nebo skupinu zhotovovacich praci jsou uvadény v jed-
notlivych kapitolaich TKP nebo ZTKP.

5.2.3 Naroky z vadného plnéni

V piipadg, Ze vadné plnéni znamend podstatné poruSeni
smlouvy, mize spravee stavby:

« pozadovat odstranéni vady (opravou, novym prove-
denim, dokonc¢enim praci nebo odstranénim pravni
vady),

* poZadovat se souhlasem objednatele priméienou
slevu (vySe slevy — TKP kap. 1, pfiloha 8 srazky
z ceny a nebo ZTKP),

* navrhnout odstoupeni od smlouvy (rozhoduje objed-
natel).

Uplatnény zptisob nemiiZe spravce stavby/objednatel bez
souhlasu zhotovitele ménit. Vzniknou-li v dusledku vad
objednateli $kody, miZe se uplatnit téZ pravo na nahradu
§kody.

Za podstatné poruseni smlouvy o dilo povazuje OZ ta-
kové vady, o kterych zhotovitel v&d&l, nebo mohl ro-
zumné piedvidat, Ze pfi jejich vyskytu nebude mit ob-
jednatel zdjem na plnéni zdvazku zhotovitele provést
dilo. Jedna se pfedevsim o vady, které ¢ini pfedmét dila
nepouZitelnym a ddle vady, o kterych se to ve smlouvé
stanovi, nebo podle okolnosti i jiné vady.

Pfi nepodstatném poruSeni smlouvy o dilo miZe spréivce
stavby poZadovat:

¢ odstranéni vady,

+ priméfenou slevu z ceny.

5.3 DOKUMENTACE SKUTECNEHO
PROVEDENI STAVBY (DSPS)
5.3.1 Vseobecné

Dokumentaci skuteéného provedeni stavby se rozumi
DSP/projektova dokumentace pro provadéni stavby
(PDPS), ptfipadné RDS, ve kterych jsou vyznaceny
zmény, ke kterym doSlo pfi provadéni praci, véetné
vSech doprovodnych pisemnosti (nové zprivy, statické
vypocty, montdZzni a demontaZni pokyny, provozni rady,
smeérnice pro obsluhu a ddrzbu, apod.) a zaméieni sku-
tecného stavu.

Opatfeni dokumentace skute¢ného provedeni stavby vy-
plyva z povinnosti uloZené vlastniku stavby Stavebnim
zakonem zajistit a uchovavat (uto dokumentaci po celou
dobu uZivani stavby (viz § 154, pism. e) stavebniho za-
kona).
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5.3.2 Zajisténi DSPS

Jako podklad pro vypracovani DSPS slouZi zhotoviteli
veSkeré zmény povolené spravcem stavby, které zho-
tovitel zaznamenal do jednoho vyhotoveni zaddvacich
vykresu stavby a nebo realizacni dokumentace pro zho-
tovovaci préce.

Zaznam zmén musi byt proveden trvanlivym zpiisobem,
odli$nou barvou pouZitou na vykresech origindla tak,
aby byl patrny i piivodni stav. K vyznacenym zméndm se
piipoji datum a Citelny podpis odpovédného pracovnika.
Skrabani a mazédni zaznama neni dovoleno.

JestliZe rozsah zmén v uréité Casti dokumentace je ta-
kovy, Ze se tato ¢ast dokumentace stane nepiehlednou,
je nezbytné vypracovat novou verzi, zachycujici skutecny
stav.

Zhotovitel zabezpecuje zhotoveni geodetické ¢asti DSPS
v rozsahu a s obsahem podle Zdkona ¢. 200/1994 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisii a s presnosti podle CSN
73 0212-4. V souladu s timto zdkonnym ustanovenim
provédi zhotovitel prostfednictvim svého Gifedné oprév-
néného pracovnika zamétovani skute¢ného provedeni.

Pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, je zhotovitel povi-
nen predat spravei stavby pii pievzeti praci ve tFech vyho-
tovenich skute¢né provedeni v RDS/PDPS (PDPS pokud
neni RDS) a po jednom vyhotoveni v DSP/PDPS.

Kazdy vykres DSPS musi byt opatien ndpisem ,,Skute¢né
proveden{ stavby/objektu* a podepsédn odpovédnym za-
stupcem zhotovitele a spraveem stavby.

5.3.3  Ukoly sprévce stavby

Viechny zmény, které se zaznamendavaji do dokumentace
stavby museji byt pfedem odsouhlaseny sprdvcem stavby
a objednatelem.

Sprévce stavby urcuje, pro které ¢asti stavby je potfebné
vypracovat novou verzi zachycujici skuteény stav.

Povinnosti spravce stavby je zkontrolovat, zda zhotoveni
geodetické ¢asti DSPS bylo provedeno osobou odborné
zpusobilou a jeji vysledky ovéfeny tifedné opravnénym
zeméméri¢skym inZenyrem podle zdkona ¢&. 200/1994
Sb.

Sprévce stavby odsouhlasuje koneény soubor dokumen-
tace skutecného provedeni stavby, piebira jej od zhoto-
vitele pfi pfejimce praci a pfedava jej objednateli nej-
pozdéji pfi pfejimacim fizeni. Pokud je spravce stavby
povéren zajisténim kolaudace, pfedd DSPS objednateli
az po ukonceni kolaudacniho fizeni.

Jestlize smlouva o dilo urcuje, Ze vypracovani celé,
nebo urcité ¢asti DSPS provede jind osoba neZ zhoto-
vitel, spravce stavby shromaZzduje zdznamy o zménach
a predd je povéfené osobe jako podklad pro zpracovéani
celé nebo ¢asti DSPS.
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5.4 FAKTURACE PRI PREDANI PRACI

5.4.1 Obsah faktury po predani praci

(kone¢na faktura)

Do 56 dnil od vydani protokolu o pfedani a ptevzeti viech
praci (dila) pfedloZi zhotovitel v poZadovaném ¢lenéni
ndvrh Zavéreéného prohldseni a pisemného vyuctovani
s podrobnou dokumentaci (viz. &l. 14.11 OP-Zadost o po-
tvrzeni kone¢né platby) o:

a) cené praci provedenych podle smlouvy o dilo k datu
uvedeném v protokolu o pievzeti praci,

b) dalgich obnosech, které mu podle jeho ndzoru naleZeji
podle smlouvy o dilo, obsahujici:

A. celkové rekapitulace dosud uhrazenych faktur, které
obsahuji v diléich fakturach:

a) poloZky soupisu praci ocenénych jednotkovymi
a celkovymi cenami a poloZky prelimindid v po-
rovndni s poloZkami soupisu praci v nabidce,

b) polozky zmé&né&né, ocenéné a uznané spraveem
stavby,

¢) jiné zmény poloZek ocenéné a uznané sprivcem
stavby,

d) provizorni poloZzky ocenéné cenami nabidky
a uznané spravcem stavby,

e) provizorni a alternativni polozky ocenéné béZnymi
cenami,

f) zmé&néné polozky ocenéné cenami za hodinové
préce, uznané spravcem stavby,

B. pfipadné zvySeni a nebo sniZenf ceny dila v du-
sledku:

a) zmén ocenénych podle provizornich a alternativ-
nich poloZek,

b) tprav odhadnutych vymé&r uvedenych v soupise
praci avSak bez provizornich poloZek, ndhrad za
hodinové prace a tprav cen pfedem sjednanych,
piipadné uréenych spravcem stavby,

C. upravy v disledku zvySeni a nebo sniZeni nakladi
ocenéné za denni/hodinovou sazbu,

D. dalsi obnosy, na které uplatiuje narok zhotovitel, jako
jsou

a) naklady uznané spravcem stavby, pfipadné naklady
prislusn€ upravené,

b) nédroky a 8kody hrazené objednatelem podle pfi-
slu§nych ujednani OP a ZOP a to ode dne zahajeni
stavby k datu uvedeném v protokolu o prevzeti
dila.
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Do 28 dnit po obdrZeni Zavére&ného prohldseni a pi-
semného vyuctovini v souladu s ¢l. 14,11 OP (- Zddost
o potvrzeni konecné platby) vyda sprdvce stavby ob-
jednateli potvrzeni kone¢né platby (konefné faktury),
v némZ uvede &astku, ktera je splatnd jako kone¢na.

5.4.2 Celkovy obnos naroku zhotovitele

Obnos, na ktery ma zhotovitel narok k datu uvedeném

v protokolu o pievzeti viech praci (dila) ndrok se vypo-

&ité jako soucet nasledujicich obnost:

» sumy ocenénych poloZek, pfipadn& upravené o obnos
uréeny na zikladé polozek, jez se podileji na zvySeni
a nebo sniZeni vét§im, neZ 10% (viz odst. 12.3 OP
— Ocerlovdni),

* sumy ocenénych poloZek,

» sumy o které byly upraveny vy3e uvedené obnosy,

* sumy jinych plateb, na které ma zhotovitel narok.

Kromé toho zhotovitel uvede v dokumentaci zvl4st od-

had obnosu, o kterém predpoklad4, Ze jej jest& obdrii

v souladu se smlouvou o dilo.

5.4.3 Ovéreni a kontrola spravcem stavby

Spréavce stavby pfed potvrzenim nédroku na koneénou
platbu ov&ii a zkontroluje:

* néleZitosti tyKajici se plateb za obdobi od zacatku
posledniho mésice k datu uvedeném v protokolu ob-
dobné jako v pfipadé mési¢ni faktury,

+spravnost mnozstvi viech skuteéné provedenych
praci,

= 'spravnost pouZiti cen a sazeb,

» spravnost zvySeni nebo sniZeni ceny dila v dsledku
zmeén,

* nélezitosti tykajici se provizornich poloZek a praci za
ceny hodinové préce,

» néleZitosti tykajici se dodatednych plateb,

* numerickou spravnost vypocti a provedenych oprav
podle vysledku uvedeného ovéfeni a kontroly.

5.4.4 Potvrzeni niroku zhotovitele

Pfi potvrzovani néroku na platby objednatelem/spravcem
stavby:

* odedte zadrZené platby, které se vypoctou pomoci
procentni sazby uvedené v pfiloze k nabidce a to do
dosaZeni limitu uvedeného tamtéz,
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* odecte platby, které objednatel poZaduje na zhotovi-
teli, jako jsou:

a) Skody hrazené zhotovitelem,
b) ostatni pohledavky objednatele
+ odecte veskeré platby proplacené zhotoviteli ode dne

zahdjen{ splatkovdni.

6 UKONCENI CINNOSTI SPRAVCE
STAVBY

KOLAUDACE STAVBY A ULOHA
SPRAVCE STAVBY

6.1
Na prevzeti stavby nebo jeji ¢asti schopné samostatného
uzivani navazuje kolaudace stavby nebo jeji €asti.

Kolaudacni fizeni probiha dle Stavebniho zékona a pfi-
sluSnych vyhlasek.

Spréavce stavby, je-li k tomu zmoenén objednatelem,
piebird povinnosti, nebo alespoti ¢dst z povinnosti ob-
jednatele tj.:

* poddvd ndvrh na kolaudaci pfislu$nému stavebninmu
Gfadu,

* vypracuje pfilohy k ndvrhu na kolaudaci,

»  z¢astni se mistniho Setfeni spojeného s tstniho jed-
nanim,

» pfipravi a predloZi doklady k mistnimu Setfenti,

* jako t¢astnik kolaudacniho Fizeni zastupujici objed-

natele uplatiiuje a nebo reaguje na ndmitky a stano-

viska vznesené pfi fizeni.

Zjisti-li stavebni uifad zdvady na stavbé a nebo nafidi-li
vicepréce, zhotovitel je povinen zavady odstranit a vice-
prace provést. Sprivce stavby v zastoupeni objednatele
prikaze zhotoviteli price zajistit.

Zhotovitel podle pripadnych poZadavkl spravce stavby
dokumentaci doplni a v dohod€ s nim upravi a poté pfed-
loZi spravci stavby &istopis kone¢né faktury.

Soucasné s Cistopisem konecné faktury predloZi zho-
tovitel pisemné prohldseni, Ze cena uvedena v konecné
taktufe zahrnuje veskeré poZadované platby vyplyvajici
ze smlouvy o dilo.

Pred potvrzenim platby spravce stavby ovéfi a zkont-
roluje:

+ veSkeré predchozi platby objednatele zhotoviteli,

» viechny obnosy, na které ma objednatel ndrok.
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Pii potvrzovéani kone¢né faktury vyda spravce stavby
kone¢né vyuadtovani, ve kterém uvede:

a) konecna ¢astka, kterd odpovidd smlouvé o dilo,

b) vyrovnani mezi objednatelem a zhotovitelem vzhle-
dem ke viem pfedchozim platbdm objednatele a vS§em
obnostim, na které méa nirok objednatel.

6.2 KONECNE ODSOUHLASENI{ STAVBY

Spravce stavby nebo objednatelem uréeny naslednik je
povinen vydat do 28 dnti po uplynuti zaru¢ni doby proto-
kol o ukondeni zaruéni doby. Za ukonceni zaru¢ni doby
se povaZzuje:

e ukonceni zdruéni doby posledniho objektu nebo
useku stavby,

e ukonéeni praci, které byly uloZeny zhotoviteli na od-
stranéni vad a nebo na zji§téni pticiny vad.

Utelem vydani dokumentu spravcem stavby je:

» prohldsit zdvazek zhotovitele provést dilo dle smlouvy
za ukon&eny,

«  vydat pokyn K uvolnéni zaruky za zaru¢ni dobu u pii-
slu§ného bankovniho domu.

6.2.1 Protokol o ukon&eni zaruéni doby

Sprévce stavby nebo objednatelem uréeny néslednik vyda
protokol o ukon&eni zdru¢ni doby stavby, ktery musi
obsahovat: )

» datum ukonéenf zaruénf doby stavby,

*  konstatovat, ze zhotovitel odstranil y8echny reklamo-
vané vady uplatnéné v zaru¢ni lhité,

¢ informovat o povinnostech zhotovitele nebo objed-
natele, které je§té zbyvajf dle smlouvy splnit.

(Vzor formuldrFe Protokolu o ukonceni zdrucni doby je

uveden v priloze ¢ 8.6).

ULOHA SPRAVCE STAVBY
PRI RESENT SPORU

6.3

JestliZe mezi objednatelem a zhotovitelem vznikne bé-
hem provadéni praci a nebo po jejich ukonceni spor nebo
rozdil ndzori tykajici se prikazi, potvrzeni uréeni vymeér
a stanoveni plateb spravcem stavby, musi byt predmét
sporu nejprve pisemné ozndmen spravei stavby a kopie
preddna druhé strané.

Nejpozdéji do 84 dnli po obdrzeni ozndmeni sprivce
stavby pfedmét sporu prozkoumd, spornou zileZitost
rozhodne a vysledek sdéli objednateli a zhotoviteli.



Tento dokument je cbsahové identicky s oficidini tisténou verzi. Byl vytvofen v systému TP online & v Zadném pfipacié nenahrazuje tisténoy verzi,

V piipadg, Ze objednatel nebo zhotovitel neni spokojen
s rozhodnutim spravce stavby, nebo tento své rozhodnuti
neozndmi, postupuje se dale podle ¢1. 20.6 OP (Rozhodct
Fizeni) a ZOP v feeni sporl rozhod¢im ¥izenim a nebo
soudnim rizenim.

6.3.1 Smir¢i rFizeni

Z4dné strana nesmi podat navrh na zahdjeni soudniho
fizeni, pokud nebyl uc¢inén pokus vyfesit spor smirné.

Do doby vytizeni sporu plati rozhodnuti sprdvce
stavby.

7 ADMINISTRATIVA V CINNOSTI
SPRAVCE STAVBY

71 VSEOBECNE

Velikost a sloZitost dila (stavby) a druh vykonu staveb-
niho dozoru urduji uspoFddani a rozsah administrativaich
praci nutnych pro jmenovitou stavbu, Pro tcely tohoto
pokynu se pojedndvé pouze o té &dsti administrativnich
&innosti, které maji vztah k provadéni dila ve smyslu préav
a povinnosti spravce stavby uréenych smlouvou s dilo.

Sprévee stavby je odpovédny za zajisténi nezbytné agendy
tykaji se pisemnosti a vykrest, které jsou potfebné pro
hladky pribé&h vykonu stavebniho dozoru. Musi dbét na
to, aby v8echny pisemnosti a vykresy byly v€as a fadné
vyfizeny a néleZité uloZeny.

Pro archivnictvi a spisovou agendu jsou smérodatn
ustanoveni Zakona ¢. 499/2004 Sb. a z n&j vyplyvajici
pravidla k evidenci a uchovavani pisemnosti, Prislu§né
navazujici provadéci predpisy mohou déle upfesnit nize
uvedend ustanoveni.

7.2 HLAVNI ADMINISTRATIVNI
CINNOSTI

Pro vykon stdlého stavebniho dozoru se zajistuji admi-
nistrativni ukoly tykajici se nasledujici agendy:

1) doglé a odeslané pisemnosti,

2) zakladni listiny stavby,

3) dokumentace pro provedeni dila,

4} stavebni denik,

5) kontrola smluvnich zdvazk( zhotovitele,
6) kontrola kvality praci,

7) kontrola postupu praci,

8) zménéné a dodateCné préce,

9) odsouhlaseni provedenych praci,
10) fakturace a zadrZené platby,

11) prevzeti ukonéenych praci a dodavek.

7.2.1 Doslé a odeslané pisemnosti

Vsechny doslé a odeslané pisemnosti, at uZ dorucené
postou, faxem, elektronickou postou (pfevedou se na
pisemnou formu) nebo osobné se eviduji v deniku spisa
a opatiuji se jednacim Cislem, jehoZ uvodni ¢ast je to-
toZnd s potfadovym Cislem zapisu deniku spist.

Veskeré do§1é pisemnosti se navic na prvé strané opatfi
presentaénim razitkem, do kterého se doplni datum do-
ruceni, pocet priloh a po rozhodnut{ vedouciho i zdznam
jména pracovnika uréeného k vyftizeni. Doplnéné udaje
se rovnéZ poznamenaji do deniku spisu.

Pfilohy se zdsadn& neodd&luji od plivodnich pisemnosti.
Pokud je to nezbytné, poznamend se jejich oddéleni
a zpusob manipulace s nimi u presenta¢niho razitka
a v deniku spist.

Pocdtkem kazdého kalenddiniho roku se zaklada vzdy
noyy denik spistl, nebo se na novém listé starého deniku
zacne oddé€lend evidence s pofadovym é&islem 1.
Vyjimky z uvedeného postupu tvofi pisemnosti tajné

a piisng tajné, jejich obéh je uréen zvlastni smérnici
a museji se ukladat v trezorové skiini sprévce stavby.

7.2.2  Z#kladni listiny stavby

Spravee stavby zf{di sloZku pro uloZeni zdkladnich listin

stavby, které se uchovévaji na stavbé pro jeji potfebu

a k pfipadné informovanosti tfetich kompetentnich osob

(kontrolni organy a pod.).

Do slozky se ulozi predev§im:

< zdkladni list stavby (vzor v priloze ¢ 8.1),

* kopie tizemnfho rozhodnuti o umisténi stavby,

* kopie stavebniho(ch) povoleni a jeho (jejich) zmén,

» kopie Smlouvy o dilo event. jejich hlavnich &ésti
(souhrn smluvnich dohod, cenova nabidka, prilohy
k nabidce) a jejich zmény,

*  kopie pojistnych smluv zhotovitele,

* povéfeni odpovédnym zdstupcem zhotovitele (stav-
byvedouciho),

» povéfeni k vykonu funkce spravee stavby (kopie man-
détni smlouvy k vykonu ¢innosti),

» povéfeni k vykonu asistentli a pomocnych asistenti,
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» povéieni k AD, kopie pro vykon AD.

7.2.3 Dokumentace pro provedeni dila

Spravce stavby zajisti fadnou evidenci, obéh a uloZeni
v§ech druhi dokumentace pro provedeni dila.

Vede se evidencni kniha dokumentace, do které se pro-
vadéji zdznamy o rozsahu

* soupis zaddvaci dokumentace stavby,

* zmény zaddvaci dokumentace stavby (PDPS — vy-
kresy),

* soupis odsouhlasené realiza¢ni dokumentace,
e soupis zmén bé¢hem vystavby,

+ dodatky dokumentace zaji§téné spravcem stavby/ob-
jednatelem,

+ dodatky pfijaté dokumentace piedlozené zhotovite-
lem stavby.

Kazdy zdznam musi obsahovat evidenéni &islo, datum,
pfedmét a misto uloZeni.

Na velkych stavbach je tfeba zdznam provadét oddélené
podle druhu dokumentace. Pro mensi stavby se miZe
vystadit pouze s chronologickymi zdznamy.

7.2.4 Stavebni denik

Zhotovitel stavebnich praci je podle Stavebniho zdkona
(viz § 157 stavebniho zdkona a Pfiloha & 5 Vyhla¥ky
¢. 499/2006 Sb.) povinen vést o pracich, které prov{\di,
denni zdznamy-stavebni denik (ddle jen ,.denik").

Do deniku zapisuje zhotovitel viechny dulezité okolnosti
tykajici se stavby z hlediska posouzeni praci stavebnim
dradem a ostatnimi orgény statni spravy. Slouzi téZ k za-
znamum orgdnu statniho stavebniho dohledu, stétniho
odborného dozoru a ostatnim orgdnGm statni spravy
(banské apod.), které maji pravo dozirat na provddéni
stavby podle zvlastnich predpist.

Zaznamy zhotovitele musi obsahovat zejména Casovy
postup praci, odchylky od dokumentace stavby ovérené
stavebnim ufadem a od podminek stanovenych jinymi
rozhodnutimi a popfipadé i dalsi dilezité udaje.

O podrobnostech pribéhu praci, smluvnich zavazcich
a zaleZitostech zhotovitel versus sprévce stavby se vedou
zdznamy oddélené. Pouze u staveb technicky jednodu-
chych a malych staveb lze pro tuto evidenci rovnéZ pouZit
stavebni denik.

7.2.4.1 Skladba stavebniho deniku

Denik se skladd z Gvodnich listdl, dennich zaznamd a pfi-
loh.
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a) UVODNI LISTY obsahuji:

« zakladni list deniku, v némZ jsou uvedeny nazev
a sidlo objednatele(investora), zhotovitele doku-
mentace (PDPS), zhotovitele stavby (SdruZeni
zhotoviteld) a zmény Gdaj,

* identifika¢ni tidaje stavby podle dokumentace,
o prehled smluv o dilo véetné dodatkl/zmen,

« seznam doklad® o dfednich opatfenich, tykajicich
se stavby a jejtho provadéni,

» seznam dokumentace stavby, jejich zmén a do-
pliika,

» pokyn spravce stavby k zahajeni praci,

¢ seznam osob zhotovitele a spravce stavby oprav-
nénych k provadéni zaznami do deniku a rozsah
jejich opravnéni,

b) DENNTZAZNAMY se pisi do knihy s oislovanymi
listy jednak pevanymi, jednak perforovanymi pro dva
oddélené pripisy, pokud sprévce stavby neurci vétsi
pocet pripist. Perforované listy jsou ocislovdny
shodné s listy pevnymi. Denni zdznamy mohou byt
psdny i na volné listy bud' s prupisy, o€islovanymi
shodné s originalem nebo jako vypis z poditade v po-
Zadovaném poctu vytiski.

¢) PRILOHY se vyzna&i v deniku jako doklady, jeZ se
v jednom vyhotovenf, bud' v prvopise nebo v opise,
uklddaji mimo, pfimo v kanceldfi na stavenisti, Jde
zejména o riznd rozhodnuti stitnich organt, zmény
stavebnich povolent, smlouvy, protokoly vSeho druhu,
zdznamy a vykresy dokumentujici zmény dokumen-
tace stavby, které nelze prepisovat nebo prekreslovat
do zaznamt v denfku. U kaZdého dokladu se uvede,
kde je dotyény uloZen.

7.2.4.2 Vedeni stavebniho deniku

a) Denni zaznamy Citelné zapisuje nebo vytisk zajistuje
a podepisuje odpovédny zédstupce zhotovitele (stav-
byvedouci), popt. jeho pisemné zmocnény zastupce
zasadné tyz den, kdy byly prace provedeny, nebo
kdy nastaly okolnosti, které jsou pfedmétem zépisu.
Vyjime¢né je moZno provést zdznam a podepsat jcj
nejpozdéji piisti den. Mazani a §krabdni v zaznamech
neni dovoleno.

Kromé stavbyvedouciho mlZe provést potiebné
zaznamy v deniku spravce stavby, povéfeny jeho
asistent, dile organy statni spravy a zvlasté k tomu
zmocnéni zastupci zhotovitele a zmocnéni pracovnici
objednatele (investora).

b) Zhotovitel uloZi druhy pripis (kopii) dennich za-
znamu oddélené od prvopisu tak, aby byl k dispozici
v piipadé¢ ztrity nebo zkézy prvopisu, prvni pripis
(kopii) predd spravci stavby.
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c) Sprdvce stavby sleduje a provéfuje obsah deniku
a v pfipadé potfeby k zdpisim pfipojuje neprodlend
(nejpozdéji do tif dnt, kdy byl zdznam doruden-pie-
dan, po pfipad& ode dne, kdy byl zapis v deniku uti-
nén) své stanovisko.

d) Jde-li o zvla§t rozsdhlou nebo sloZitou stavbu, mohou
byt vedeny samostatné deniky pro jednotlivé objekty,
popfipadé pro ty ¢asti stavby, jejichZ samostatné pie-
vzeti objednatelem je uvedeno ve smlouve o dilo.

7.2.4.3 UloZeni stavebnich denikd

Deniky uchovava objednatel deset let od nabyti pravni
moci stavebniho povoleni (viz § 154, pism. d) stavebniho
zékona).

7.2.44 Zaznamy ve stavebnim deniku

A. Do stavebniho deniku se zaznamendvaji denné ze-
jména tyto tdaje:

a) udaje o pocasi, o maximdlni a minimélni denni tep-
loté a jestliZe je to pro stavebni prace duleZité, téz
stavu vody na stavenisti,

b) tddaje o pracovni dob& s vyznadenim preruseni préce,
divody tohoto pieruSeni, daje o poctu pfitomnych
pracovniki podle jednotlivych kategorii s odfivodné-
nim odchylek od pldnovaného stavu a idaj o zméné
v osobé& vedouciho pracovni Eety,

¢) tudaje o postupu provadénych praci, ruseni plynulosti
pracovnich procest zhotovitele, rozsah, doba a misto
ruent, sniZeni pracovnich vykonti vlivem mimoradné
ztiZeného pracovniho prostiedi.

B. Dile se do stavebniho deniku zaznamenévaji zejména
tyto okolnosti, pokud nejsou evidovény zvI4st:

+ pievzeti staveniste, zahdjeni, pferuSeni nebo zasta-
veni praci s jeho odvodnénim a opétné zahdjeni
praci,

* zmény v tnosnosti zdkladové pidy, t¥idy téZitel-
nosti zemin, vyskytu podzemnf vody, jeji agresi-
vita apod., které maji vliv na zmé&ny dokumentace
stavby,

* dodéavky hmot, vyrobki, technologického zatizeni
a konstrukei majici zasadni dileZitost pro postup
praci (konstrukce, panely, izolace apod.),

+ veSkeré skute¢nosti, které mohou mit nepfiznivy
vliv na plynuly pribéh praci, zvlast€ prekdzky
zplisobené porusenim smluvnich povinnosti, ne-
doddnim potfebné dokumentace, neodiivodnénym
nepieddnim pokynt, odsouhlaseni apod.,

* odchylky provadénych praci od dokumentace s od-
kazem na pfedchozi pokyny spravce stavby a nebo
objednatele a zhotovitele,
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» poZzadavky sprivce stavby na urychlené prove-
deni praci a odstranéni vad v z4jmu bezpe€nosti.
K uvedenym poZadavkim se piipoji stanovisko
zhotovitele,

» vyrok orgdni stitni spravy, obsahujici namitky,
dispozice nebo ukladajici opatfeni, kterd pokla-
daji z hlediska zajmi, o jejichZ ochranu pecuji, za
duleZité,

 zdvazné udalosti ovlivilujici prace a $kody zplso-
bené na pracich, nasledky zvlastnich rizik (destém,
povodnémi, poZary, ledy, vétry atp.) déle urazy,
k nim¥ doslo pfi pracich, tidaje o tom, jak k nim
doflo, adresy svédka a pfipadné téZ vycisleni na-
rok z téchto $kod,

* pokyny k zahdjeni praci na tisecich, nebo objektech
a jejich zmény,

¢ pfipravenost praci k mont4Zim, pfipravenost mon-
tdZi k navazujicim stavebnim pracim, skonceni
praci, odevzdéni, pfevzeti a vyklizeni stavenisté
(pracoviste),

» odkazy na zvlatni protokoly, sepsané b&€hem pro-
vadéni,

*  vypisy z denikli podzhotovitel, pokud maji za-
kladni vyznam pro postup praci a jejich pfipadné
Zmeény.

7.2.5  Kontrola smluvnich zavazku zhotovitele

Jednim z ikoll spravee stavby je téz dohled nad plnénim
t&ch smluvnich zévazki zhotovitele, které maji primy
vztah k vykonu stavebniho dozoru a nebo podmiiiuji
hladky priib&h provadéni praci. Ze smluvnich vazeb se
sestavi jejich seznam a eviduje se jejich plnént:

» - 2ajiiténi a sjednané provozovani prostort pro spravce
stavby véetné pfisluiného vybaveni,

* sjednané sluzby pro vykon stavebniho dozoru (do-
pravni, spojové, méfi¢ské a dal3f prostiedky),

» kontrola fddného plnéni finanénich zavazka zhotovi-
tele viadi jmenovanym podzhotoviteliim,

» respektovani patentovych a licenénich prav v rdmci
stavby.

7.2.6 Kontrola kvality praci

Vychozimi dokumenty pro fddnou evidenci kontroly
kvality jsou:

¢ podrobny seznam ptfedepsanych zkouSek vyplyvajici
z TKP a ZTKP s uvedenim zpisobilosti laboratori
nebo instituci, které zkouSky budou provadét ve
smyslu MP SJ-PK,
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» seznam technologickych predpis®, které musi zho-
tovitel zpracovat a predloZit ke schvaleni podle TKP
a ZTKP,

+ seznam technologickych piedpisli, poZadovanych
Systémem jakosti pro PK, uréenych ke schvaleni,

* seznam konstrukei a praci, u kterych podle TKP
a ZTKP se poZzaduje méfeni pfetvofeni a nebo po-
sunt,

* seznam materidlil a vyrobkd podléhajicich schvalo-
vani nebo certifikaci podle obecnych piedpist,

+ seznam materidlli a vyrobku podléhajicich posouzeni
vhodnosti podle MP SJ-PK a povoleni k pouZivini
vyrobkii na PK od MD CR,

» seznam pracovniku s pfedepsanou odbornou zptso-
bilosti nutnych pii vystavbe.

Piislu$ni pracovnici sprivce stayby maji za povinnost
zaznamendvat provedenou kontrolu jakosti do staveb-
niho deniku a nebo do pfisluinych formuldit a v ramei
kontroly kvality zaji¥tovat:

+ evidenci kontroly shody poZadavkii doddvek sledo-
vanych materidli a vyrobku se skute¢nosti (poZzado-
vand certifikace a nebo vhodnost, rozhodujici prvky
z hlediska kvality),

» piehlednou evidenci odebranych vzorkd,

» véstdenni zdznamy o provedenych zkouskach a kon-
trolach,

« soustiedovat vysledky zkousek a kontrol pro ucelené
prace, objekty nebo tseky a zpracovavat prehlednou
evidenci jako podklad pro odsouhlasovini a prebirini
dokoncenych praci,

 zpracovévat rozbory a zavéry ke kvalité provadénych
praci,

* ovéfovat, zda price jsou provadény pracovniky s od-
bornou zpusobilosti tam, kde je to pfedepséano.
7.2.7 Kontrola postupu praci

Postup praci se kontroluje podle Programu praci navrZe-
nych zhotovitelem a odsouhlasenym spravcem stavby.

Skute¢ny postup praci se zaznamenava (nejvhodnéji do
Programu praci odli§nou barvou) a v ¢asovych interva-
lech uréenych spravcem stavby se vyhodnocuje, zpravidla
pii KD stavby.

7.2.8 Zménéné a dodateéné price

Zmény technického feSeni mohou vznikat na zakladé
pisemného navrhu zhotovitele v rozsahu dle odst. 13 OP
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(Zmény a vipravy) nebo poZadavkil spravce stavby/ob-
jednatele.

Zmény staveb se eviduji na platnych formulafich (evi-
denéni list).

Evidené&ni list musi obsahovat minimalné:

¢ uvedeni inicidtora, kdo zménu poZaduje,
* popis a zduvodnéni zmény,

* vyjadieni projektanta (AD),

* vyjadfeni spravce stavby,

e u staveb financovanych ze zahraniénich zdroji, vy-
jadfeni supervize nebo technické asistence,

* vliv na cenu stavby.

Vsechny zmény a jejich diisledky musi byt fadné evido-
vany a promitnuty do souvisejicich dokumentii.

Spravyce stavby musi vést evidenéni knihu zmén. Pokud to
pfipadd v tivahu, sprévce stavby zajisti promitnuti zmé&n
do dokumentace stavby a do soupisu praci.

7.2.9 Odsouhlaseni praci

Zakladem pro evidenci odsouhlasenych praci jsou soupisy
provedenych praci, které ptedkldda zhotovitel mési¢nimi
fakturami nejvhodné&ji na prislu§ném formulafi spoleéng
se Zadosti o kKontrolu dokonCenych praci a souhlas s jejich
pokracovanim,

Po odsouhlaseni soupisu provedenych praci spravcem
stavby se jeden vytisk uklada do desek provedenych
pracf.

Vechny aktivity pracovnikt spravce stavby souvisejici
s odsouhlasovani praci se vykondvaji a eviduji zptisobem
uréenym pro tuto ¢innost.

Soubor ¢innosti je zpravidla nasledujici:

* kontrola provedeni — fyzick4 (poloha, tvar, rozméry
a jakost v souladu s dokumentaci),

* kontrola a zachyceni stavu praci, které budou zakryty
nebo odstranény,

* vypocet a ocenéni mnoZstvi praci — méfenim,

vyhodnoceni vysledkt kontroly kvality,

* pofizeni (zajiSténi) geodetické dokumentace.

7.2.10 Fakturace a zadrZené platby

Spravce stavby vede evidenci a zajistuje ukladani kopii
vSech potvrzenych faktur za provedené price a ostatni
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platby (zélohy) pro kontrolu finanéni problematiky
stavby. Clenéni uvedené evidence ma odpovidat ¢lenéni
soupisu praci.

ZadrZené platby se eviduji oddéleng, ale s ¢lenénim shod-
nym s evidenci faktur. Soudasti této evidence musi byt
i zdznam odsouhlaseni vyplat zadrZenych plateb.

7.2.11 Pievzeti ukonéenych praci a dodavek

Pfejimaci fizeni o odevzdani a prevzeti dokoncenych
staveb, jejich ucelenych ¢asti a objekth svolava a fidi
objednatel, pokud tim nepovéfi spravce stavby. Podle
uvedené skute&nosti jsou rozdilné administrativni po-
vinnosti sprévce stavby.

Podle povahy a rozsahu stavby se zpracovava harmono-
gram pfislusnych prejimacich fizeni.

Ten pripravuje zpravidla zhotovitel, posuzuje jej spravce
stavby pro vykonavatele piejimaciho fizeni — objedna-
tele.

U rozsahlych staveb se zpravidla pied prejimacim fize-
nim svoldvajf technické prohlidky. O vysledku se pofizuje
jednoduchy zépis, ve kterém se specifikuji drobné vady
¢i nedodglky, po pFipadé i prace dodateéné. Technické
prohlidky se organizuji vZdy u mostnich staveb, u be-
tonovych konstrukci vyznamnych povahou a u tuneli
(. hlavni prohlidka).

K pfejimacimu fizeni spravce stavby shromazdi:

e stavebni povoleni,

¢ souhrn smluvnich dohod,

* zhodnoceni, jak byly splnény v realizaci stavby pod-
minky UR a stavebniho povolent,

* zpréva sprévce stavby obsahujici veSkeré podklady
nutné k sepsdni Protokolu o odevzdani a pfevzeti
stavby,

* posouzeni zévéredné spravy zhotovitele o kvalité
dila,

« mostni listy,
» dokumentaci skute¢ného provedeni stavby,

e kladné vyjadfeni néslednych spravcl prejimanych
&asti staveb,

* kopie stavebnich deniki.
Vysledkem prejimaciho fizeni je:

* Protokol o odevzdani a pfevzeti dokoncené stavby
nebo jeji ucelené Casti,

» Evidence vad, nedodélka a vicepraci z pfejimaciho
fizeni.
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Kolaudaéni fizenf vyvolava zpravidla objednatel stavby
u pfislu§ného stavebniho ufadu, ktery vydal stavebni
povoleni.

U drobnych staveb a nebo vyvolanych investic miZe
specialni stavebni ufad byt jiZ pfitomen jako Gcastnik
pfejimaciho Fizeni a kolaudacni fizeni provadét souéasné
s nim.

ADMINISTRATIVA OBCASNEHO
STAVEBNIHO DOZORU

7.3

Pii vykonu ob&asného stavebniho dozoru je tieba pro-
vadét v zasadé stejné druhy administrativni ¢innosti
jako u stdlého stavebniho dozoru. Rozdil je viceméné
v rozsahu a naroénosti administrativy, kterd by méla byt
umérné rozsahu a naro¢nosti pfislusného typu stavby.

Cast tikoli administrativni &innosti 1ze u ob&asného sta-
vebniho dozoru zajistovat prostfednictvim centrdlnich
zatizeni subjektu povéfeného vykonem sprévce stavby.
Jedna se zejména o evidenci, ob&h a ukladdani pisemnosti
a dokumentace.

Dalsi ¢4st administrativy miZe byt provadéna také no-
siteli podpurné &innosti spravce stavby ze strany osob
nebo ttvart objednatele.

Konkrétni organizace a zajisténi administrativy je nutno
piizplsobit podminkam piislugné stavby a organiza¢ni
struktufe fyzické a nebo pravnické osoby zajistujici vy-

‘kon sprévce stavby.

Zyoleny zpusob musi ale umoZiovat, aby odpovédny pra-

~covnik sprivee stavby mél dostate¢ny pfehled o pribéhu

a stavu provadénf dila a o bezvadném plnéni smluvnich
zévazka,

Vedeny museji byt ndsledujici zdkladni administrativni
¢innosti:

* povéfeni k ¢innostem na stavenisti,
» piedavani informaci a pokynt,
e oznamovéni a potvrzovini zmén,

+ kontrola prib&hu stavebnich praci a souhlasii s po-
krafovanim praci,

» kontrola kvality stavebnich praci,
* odsouhlasovani mnoZstvi provedenych praci,
» fakturace,

* stavebni denik.
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Priloha ¢. 8.1
VZOR
ZAKLADNI LIST STAVBY ......ccovueverenner (DNAZEY)
ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY
VYDAL: DNE: GISLO:
STAVEBN{ POVOLENI
VYDAL: DNE: CISLO:
PLATNOST DO:
DOKONCEN{ STAVBY: LHUTA: TERMIN:
SMLOUVA O DILO
SOUHRN SMLUVNICH DOHOD NABIDKA PRILOHA K NAB.
ZE DNE: ZE DNE; ZEDNE: ZMENY:
OBJEDNATEL (INVESTOR)
NAZEV: ADRESA:
STATUTARNI ZASTUPCE: TEL: FAX:
ODPOVEDNY ZASTUPCE:
SPRAVCE STAVBY (VYKON STAVEBNIHO DOZORU)
OBCHODN{ JMENO (JMENO)
ADRESA SIDLA TEL; FAX:
STATUTARNI{ ZASTUPCE
VEDOUCI SPRAVCE STAVBY _
ADRESA NA STAVENISTE TEL: FAX:
ZHOTOVITEL
OBCHODNI IMENO
ADRESA SIDLA TEL: FAX:
STATUTARN] ZASTUPCE
ODPOVEDNY ZASTUPCE (STAVBY VEDOUCH)
ADRESA NA STAVENISTE TEL: FAX:

JMENOVANI PODZHOTOVITELE

OBCHODNI JMENO
ADRESA SIDLA

OSTATNI POZNAMKY:
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