NAJEMNI SMLOUYVAGE. 2657025519

0 najmu prostor slouzicich k podnikani

Obchodni firma: Ceské drahy, a.s.
sidlo: Praha 1, Nabrezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana ve vefejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039
zastoupena ve vécech XXXX feditel Regionalni spravy majetku Praha
smluvnich:
spravce nemovité véci, Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha
adresa pro dorucovani Prvniho pluku 91/2a, 130 00 Praha 3
pisemnosti:
kontaktni osoba ve vécech  XXXX
smluvnich:
kontaktni osoba ve vécech
technickych:
IC: 70994226
DIC: CZ70994226
bankovni spojeni: KB a.s. Praha
Cislo uctu: XXXXXXXX
variabilni symbol: 2657025519

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: Daily Fresh Foods spol, sr.o.
Sidlo: Kvétnového vitézstvi 60/13, Chodov, 149 00 Praha 4
zapsana ve vefejném rejstiiku - v obchodnim rejstfiku C 283958 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: XXXXXXXXXXX
kontaktni osoba ve
vécech technickych: Tel: XXXXXXXXX
IC: 06540571
DIC: CZ06540571
Platce DPH: ano/ne ANO
bankovni spojeni:
Cislo uctu: XXXXXXXXXXXX

Predmét najmu bude najemce vyuZzivat pro svou ekonomickou ¢innost.

(déle jen najemce)
(spole¢né uvadény jako smluvni strany)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostor

slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®)

I
Predmét smlouvy a Pfedmét najmu
Predmétem této smlouvy je najem prostor slouzicich k podnikani, Administrativni budova Zizkov, nize
specifikovanych, které se nachazeji na pozemku p.&. st. 4481/1 s budovou &.p.2200/2 v k.U. Zizkov
(CSU: 727415), obec Praha 3, ktera je zapsana u pfislusného Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovist& Praha na listu vlastnictvi €.9981. Konkrétné se jedna o objekt vedeny
v DLHM pronajimatele pod inv. €. IC5000117257, (objekt v SAP 1000/1/331). VySe oznacena budova,
ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze &. 3), ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy. (dale jen ,pfedmét najmu® nebo ,prostory”)

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfejima do najmu:
Prostory o celkové vymére 27,50 m? .

1P38 kancelai  27,5m’
Celkem pronajato 27,5m? prostor .

Specifikace pfedmétu najmu s pldorysnym plankem je uvedena v pfiloze €. 2 této smlouvy.

Stav pfedmétu najmu bude stranami uveden v pfedavacim protokolu, pofizeném pfi pfedani a
pfevzeti pfedmétu najmu do uzivani, ktery je sou&asti spisu.



Spravcem predmétu najmu jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava
majetku Praha (dale jen RSM Praha).

.
Ucel ndjmu
Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k provozovani podnikatelské €innosti najemce, (vyluéné
jako kancelaf) a to vyhradné k provozu podnikatelské ¢&innosti, k niz ma platné vefejnopravni

opravnéni, a pfipadné k Cinnostem s touto podnikatelskou &innosti souvisejicim, a to zplsobem
neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zelezniéni dopravy.

Umisti-li v pfedmétu najmu najemce svoji provozovnu, pak predmét podnikani v provozovné musi byt
v souladu s pfedmétem podnikani najemce (pfedmét Cinnosti najemce dle vypisu z OR nebo ZL)
uvedeném v obchodnim rejstfiku / Zivnostenském rejstfiku/ jiné evidenci.

Najemce nema bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pravo provozovat jinou ¢innost
nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu a to ani v pfipadé
nepodstatné zmény ve smyslu §2304 Sb., ob&ansky zakonik.

1.
Vyse najemného
Najemce zaplati pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu smluvni ngjemné, které &ini
za 1 m? XXXX Kg&/rok, tj. za 27,50 m? XXXXX K&/rok + DPH v zakonem stanovené vysi

Celkové ro¢ni najemné ve vysi XXXXX K¢ + DPH v zakonem stanovené vysSi (slovy:
XXXkorun Ceskych) je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich  splatkach na bankovni ucet
pronajimatele (dle variabilniho symbolu), specifikovany v zahlavi této smlouvy, a to vzdy do
16. dne prvniho mésice daného Ctvrtleti dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu €. 1
této smlouvy a je nedilnou soucasti najemni smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, t.j. Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

Na zakladé ustanoveni §56a odst. 3 zakona ¢&. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,ZDPH*), pronajimatel u predmétu najmu
specifikovaného v ¢lanku I. uplatni DPH ve vyS$i dle platnych pravnich predpist

Néajemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze tak
neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu uhradit.

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného dle &l. Ill. této smlouvy nebo s thradou sluzeb a
spotreb, jejichz poskytovatelem je pronajimatel, je najemce povinen zaplatit pronajimateli aroky z
prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisu. Zaplacenim urokd z prodleni neni dotéeno pravo na
nahradu skody.

Sjednanou vysi roéniho najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
priimér roku). Rozhodujicim udajem pro Upravu najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladi za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v Aktudlni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
Upravu vyse najemného je vySe ro€niho najemného, které bylo naposled sjednané v souladu s touto
smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za
poslednich 12 mésicu pfedchoziho roku.

VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od dubna
prislusného roku s doplatkem rozdilu, ktery predstavuje rozdil mezi vySi najemného platného pro
predchazejici rok a vysi najemného upraveného dle pfislusnych ustanoveni o inflaci dle tohoto
odstavce za 1. Ctvrtleti daného roku.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termin(i dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zpusob uréeni ceny najemného pro dalsi
obdobi v souladu s § 2, zakona 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.
Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu neni soudasti najemného. Najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodné a sto€né, odvoz odpadu,
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému
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ucelu uzivani (dale jen sluzby), nebude-li mit uzavienou smlouvu na dodavku sluzeb s pFislusSnym
externim dodavatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemcem pfi ukongeni najemniho vzdava se prava na Uhradu nakladu
(dle §2220 zakona 89/2012 Sb., Ob&anského zakoniku), které vynaloZil na Upravy pfedmétu najmu
b&hem (pfed zapocletim) najemniho vztahu, a to ani takovych, k jejichz vynaloZeni mu pronajimatel
udélil souhlas, pokud se smluvni strany nedohodnou dodatkem k této smlouvé jinak.

Najemce nema narok na slevu z ndjemného z divodu negativnich vlivii béZného provozu Zeleznice.

Iv.
Vyse uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim prostoru slouzZiciho k podnikani

VyS8e uhrad za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu neni soucasti najemného.

Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto&né, poplatky za zneciStovani ovzdusi a
dalSi pfipadné platby vazici se k pfedmétu ngjmu a sjednanému Ucelu uzivani. Najemce se zavazuje
hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu:

vodné a stoéné — vysSe uthrady dle pravniho pfedpisu, stanovena v dohodé vodohospodafem RSM
Praha, telefon:

elektrické energie

odvoz a likvidaci odpadu z &innosti najemce bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené
S opravnénou osobou k nakladani s odpady, pokud se nedohodne pisemné jinak se spravcem
nemovité véci.

pfipadné dalsi sluzby

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu se najemce zavazuje uzavrit
s prislusnymi osobami nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy a smlouvy uzaviené
s externimi poskytovateli neprodlené predlozit RSM Praha.

Najemce se zavazuje k zaplaceni Uucelné vynaloZzenych nakladl spojenych se zfizenim samostatného
méreni elektrické energie, pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkd
spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro najemce. Koordinatora ve smyslu zakona
€. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vZzdy zadavatel stavebni &innosti.

Neuzavieni vy8e uvedenych smluv (odst. 3) v terminu bude povaZovano za uzZivani pfedmétu najmu
v rozporu se smlouvou a za podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo najemni
smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Zze najemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve smluveném terminu.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Ucelu, k jeho zméné muze dojit pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran a vydani zmény u€elu uzivani od pfislu§ného stavebniho ufadu,

b) provadét na vilastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici
udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, v€etné vymeény ovladacl a jejich opotfebenych &asti, vyména
podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek,
zasklivani oken a dvefi a vyména tésnéni v8eho druhu, deratizaci) a dalSi srovnatelnou udrzbu,

c) provadét stavebni Upravy Ci opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu najmu pouze po
predchozim, pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpisu, kdy nutnost stavebnich Uprav
¢i oprav posuzuje RSM Praha. Stavebni prace mohou byt zapoCaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce predmétu najmu a po vydani stavebniho povoleni pfislusnym stavebnim
aradem. Ugastnikem projednavani projektové dokumentace a vybéru dodavatele bude spravce
pfedmétu najmu, o koneCném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Koordinatora ve smyslu
zékona ¢. 309/006 Sb. v platném znéni zajisti vzdy zadavatel stavebni ¢innosti.

Kazda dalSi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem pfedmétu najmu a feSena
také dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména stavebnim zakonem a vnitfnimi pfedpisy pronajimatele. pfed
zapocCetim stavebnich praci si nechat vyty€it veSkeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrskeé sité.
Stavbu m(ze zacit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim
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Uradem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

d) navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem RSM Praha). Revizni zpravy pfedkladat
pronajimateli dle vyhlasky ¢.100/1995 Sb., kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu uréenych technickych zafizeni a jejich konkretizace (Rad uréenych technickych zafizeni),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Revize provadi revizni technik s opravnénim skupiny ,D*,

e) strpét na dobu nezbytné nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z ddvodu
mimofadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi
obé&ma smluvnimi stranami snizené najemné; pronajimatel je povinen najemce predem pisemné
informovat o planovaném preruSeni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu. Najemce nema
pravo na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor,

f)  svou Cinnosti neomezovat a neohrozovat bezpecnost pronajimatele ani jinych osob a umoznit
zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu,

g) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v&etné spoleénych prostor v Cistoté a oznadit jej
Citelné a viditelné nazvem a obchodni €innosti ndjemce. Déle je opravnén k umisténi reklamy a
inzerce na sluzby nebo zboZi, které najemce poskytuje nebo prodava. Toto oznadeni, reklama a
inzerce mohou byt umistény pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi
presahnout plochu obvodového plasté provozovny. Najemci nebo dopravci navazujici na CD jsou
opravnéni umistit smérové tabule navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluzby nebo prodeje
ato do 2 m?. Za obsah reklamy nebo inzerce odpovida najemce,

h) ke dni skonéeni doby najmu uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani predmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

i)  vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu
nebo vypovédni doby. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1,5/365 ro€niho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni, zaplacenim smluvni pokuty neni
dot&eno pravo pronajimatele na nahradu Skody,

j) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici
se této problematiky vede Pronajimatel jako viastnik.

2. Najemce prebira na pfedmétu najmu odpovédnost za poruseni obecné platnych predpistl o zivotnim
prostfedi, bezpecénosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpist, zpusobenych vyluéné jeho &innosti
nebo vyluéné Cinnosti jeho zakaznikd a obchodnich partneri nebo osob, které se s jeho védomim
nachazeji v pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatkll a sankci, udélenych najemci nebo pronajimateli formou rozhodnuti organt
statni spravy z dlvodu poruSeni vySe uvedenych obecné platnych pfedpist. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu
zpUsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

3. Najemce smi pfenechat pfedmét najmu do podnajmu &i uzivani tfetim osobam s povinnosti nahlaseni
pronajimateli nového podnajemce.

4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v predmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany, (zejména
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon
o PO) a vyhlaskou MV ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu
statniho pozarniho dozoru,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjsich predpislt a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce si vybavi predmét najmu dostateCnym pocétem prenosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé okresu a RSM Praha,

e) v prfipadé vzniku pozaru v pfedmétu najmu se najemce zavazuje informovat o opatfenich, ktera
proved|, aby k pozaram popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit,

f)  najemce se zavazuje nahlaSovat RSM Praha zmé&ny tykajici se zakladni dokumentace pozZarni
ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach,

g) pokud je najemce pravnickou podnikajici osobou nebo fyzickou podnikajici osobou provede
zaClenéni provozovanych €innosti v souladu se zakonem o poZarni ochrané &. 133/1985 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, dle § 4. Jestlize by provozovanou €innosti najemce mohlo dojit ke
zvySeni pozarniho zatiZzeni v &asti nemovité véci nebo celku, nebo ke zméné uzivani stavby
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(zména ucelu stavby v souladu s kolaudaénim rozhodnutim) ve smyslu zakona o PO, zajisti
najemce vypracovani posouzeni pozarniho nebezpeéi (vypracovani pozarné bezpecénostniho
feSeni zmény stavby) a navrzena opatfeni pfedlozi mistné pFislusSnému Uzemnimu odboru HZS
CR k vyjadfeni a ke schvaleni Draznimu Gfadu.

V pfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového Fizeni a bezpelnosti (v&etné
poZarni bezpecfnosti) vydana pfisluSnou organizacni slozkou (OS), se kterymi byl prokazatelné
seznamen, mlze byt pronajimatelem z tohoto divodu smlouva vypovézena.

Pfedanim pfedmétu najmu se najemce stava provozovatelem technického zafizeni, které je soulasti
predmétu najmu a je povinen plnit povinnosti spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

Oblast BOZP koordinuje pronajimatel. Sougasti najemni smlouvy jsou rizika BOZP CD, a.s., ktera jsou
pfilohou €. 5 najemni smlouvy. V pfipadé naplnéni ustanoveni §102 zakoniku prace v platném znéni si
pfedaji smluvni strany rizika BOZP vzajemné.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu. Pronajimatel je povinen zdrzet se
vSech &innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu s Cl. Il. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje, s pfiméfenym Casovym predstihem, pisemné informovat najemce o

provadéni ¢innosti v sousedstvi pfedmétu najmu, které jsou provazeny nadmérnym hlukem, otfesy,
prasnosti apod.

Pronajimatel se zavazuje, Zze ve vztahu k pfedmétu najmu v pfipadé vzniku jakékoliv mimofadné
udalosti, ktera ma vliv na bezpecnost, ochranu zdravi, zivota a majetku, bude neprodlené informovat
kontaktni osobu najemce.

Vi
Smluvni pokuta

V pfipadé poruSeni jakékoli z povinnosti najemce stanovenych v ¢lanku IV. a V. této smlouvy
(s vyjimkou bodu 1. pism. c) a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi XXX K¢.

Pro pfFipad poruseni jakékoli z povinnosti najemce uvedené v ¢lanku V. této smlouvy bodu 1. pism. c)
a bodu 3., sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojndsobku sjednaného ro€niho
najemného.

Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni najemniho vztahu je uvedena
v ¢lanku V. této smlouvy bod 1. pismeno j).

Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu Ize
ulozit i opakované, pokud druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v ur¢eném terminu.

V pfipadé, ze pronajimateli budou uloZzeny sankce a pokuty za jednani najemce a osob nachazejicich
se s jeho védomim v pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto sankce a pokuty pronajimateli na
pisemnou vyzvu zaplatit.

Vil.
Doba ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu n e ur € i t o u s ucinnosti od 1.12.2019. Smluvni strany si

sjednavaji tfimési¢ni vypovédni dobu, ktera zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovédi. Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, ze tuto smlouvu lze vypovédét i bez
nutnosti uvedeni vypovédniho dlivodu.

V pfipadé jakéhokoli podstatného poruseni smlouvy jako je prodleni o vice jak jeden mésic s uhradou
najemného dle c¢lanku lll. najemni smlouvy nebo jeho &asti Ci uhrady za plnéni poskytované
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, najemce nesplni povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce uvedené v &lanku lll. odst. 8., v ¢lanku V. odst. 2., v ¢lanku V.

Najemni smlouva ¢. 2657025519
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odst. 1., 2., 4., 5., 6.,a 7. této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu jeden mésic a ta
zacina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku Skody, hrozby vzniku
znacné Skody, pokud najemce neplni fadné a v€as jakékoli své povinnosti stanovené v ¢lanku Ill. odst.
1., v €lanku V. odst. 1., 2., 3., 4. Vypovédi smlouvy bez vypové&dni doby je smlouva ukonéena dnem
doruc€eni pisemné vypovédi smlouvy druhé smluvni strané.

V pfipadé prodleni najemce s placenim zavazk( plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku
pohledavky se ma za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodleni doSlo k hrubému poruseni smlouvy
dle § 2309 pism. b) zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a smlouva mlze byt vypovézena
okamzité s u€inky ke dni doruceni vypovédi (tj. bez vypovédni doby).

Najemce je povinen nejpozdéji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét najmu predat
pronajimateli. Pfedani predmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Viil.
Ostatni ujednani

Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto ngjemni smlouvou (viz. Splatkovy kalendar)
slozit na GcCet pronajimatele ¢. XXXX, var. Symbol 2657025519 prostiedky (jistotu) k zajisténi
najemného, ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem nebo Uhrady nakladu na odstranéni skody, a to
ve vysSi XXX K¢&.

Pronajimatel je opravnén tyto penézni prostfedky pouzit k ihradé zavazk (dluh(l) najemce vuci
pronajimateli, které vzniknou v souvislosti s nagjmem a pfipadné ostatnimi sluzbami s najmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Ne€erpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci po ukon&eni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky (jistotu) do jeji plvodni vySe (viz. odst. 1. tohoto ¢l.
smlouvy), a to do jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

Smiluvni strany se dohodly, Ze Najemce v pfipadé ukonceni smlouvy nema narok na nahradu nakladd
za prevzeti zakaznické zakladny, a to z divodu, Ze zakaznickou zakladnu budou tvorit predev§im
zakaznici Pronajimatele nebo ostatnich dopravcu.

Jakékoliv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, ze
bude uc€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran

Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt u€inény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné v listinné podobé a musi byt s vylou€enim ust. § 566 zakona &. 89/2012 Sb.,
oblansky zakonik, fadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, v€etné e-
mailové korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Najemce nema pravo na nahradu Skody a pronajimatel neni povinen hradit Skody vzniklou najemci
tim, Ze pronajimatel a opravnéné zapocetl svou pohledavku vi¢i pohledavce najemce, tj. smluvni
strany vylu€uji ust. § 1990 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

Najemce neni opravnén preveést sva prava a povinnosti ze smlouvy nebo jeji ¢asti na tfeti osobu bez
predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele; Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo takovy souhlas
neudélit, a to i bez udani divodu. Za ucelem zvazeni, zda takovy souhlas s pfevodem pronajimatel
udéli & nikoli, je najemce povinen mu opatfit a dodat veSkeré informace a dokumenty, o které
pronajimatel pozada.

Najemce prohlasuje, Ze mu nebyl ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedan original/ovéfena kopie
prikazu energetické narocnosti budovy, ve které se nachazi predmét najmu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvilastnich podminkach ucéinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o regis-
tru smluv (ddle jen ,,zdakon o registru smluv®), ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva, véetné metadat, byla zvefejnéna v registru smiuv.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu k uvefejnéni zasle spravci registru smluv pronaji-
matel. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat ndajemce o provedeni registrace tak, Ze
zasle ndjemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zverejnéni smlouvy bez zbyteéného od-
kladu poté, kdy sam obdrzi potvrzeni, pop¥. jiZ v privodnim formulari vypini pfislusnou kolon-
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ku a s ID datové schranky najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiluv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi obé smluvni strany zaroven).

IX.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obéanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb. Smluvni
strany se dohodly, Zze ustanoveni ob&anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zpusobem se na pravni vztah zalozeny touto smlouvou nepouziji.

Pfedpokladem uzavieni této smlouvy ¢i jakékoli dohody o zméné této smlouvy je dosazeni shody o
vSech jejich bodech.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi vykladu ustanoveni této smlouvy nebudou pfihlizet k obchodnim
zvyklostem ani k jednanim, kterd pfedchazela uzavieni této smlouvy. Smluvni strany jsou vazany ve
svych pravech a povinnostech pouze obsahem této smlouvy.

Veskeré spory z této smlouvy budou feSeny jednanim. V pfipadé jakéhokoli sporu z této smlouvy nebo
v jeji souvislosti s ni, kdy se smluvni strany nebudou moci dohodnout na zmé&né&, doplInéni &i zrudeni
této smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veskeré pfipadné spory se budou fesit podle Ceského pravniho fadu v jazyce ¢eském u
mistné pfislusného soudu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

Veskeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uc€inéno formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni
smlouvy neplatné, vyjma uUpravy ceny najemného inflaci (a upravy o DPH) a s tim souvisejici Upravou
splatkového kalendafe, ktera je pronajimatel povinen oznamit najemci doporudenym dopisem,
pfi¢emz pro vylou€eni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani u€inéném elektronickymi nebo technickymi prostfedky ve smyslu ust. § 562 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, za pisemnou formu se povaZuje pouze forma listinna., Podepsané
prilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (napf. vypovéd,
(4ctovani DPH) apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuéenym dopisem, a to na
doru€ovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu
adresy, doruCenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena Ci pFevzata
opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel poStovni licence
doporucenou zasilku vrati zpét, za uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povazovan
treti den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni této smlouvy &i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym ¢&i nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého muze byt
jeho zakonnost, platnost &i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dot€ena ¢i omezena.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.
Vyhotoveni maji platnost originalu.

Pfilohy a sou€asné nedilna soucast smlouvy jsou:
Priloha €. 1 Splatkovy kalendar

Priloha €. 2 Planek pronajatych prostor

Pfiloha €. 3 Situaéni planek

PFiloha &. 4 Rizika BOZP CD

Najemni smlouva ¢. 2657025519



Za najemce: Za pronajimatele:

Daily Fresh Foods spol. s r.o. Ceské drahy a.s.

XXXX XXXX

Jednatel spole€nosti feditel Regionalni spravy majetku Praha
Priloha ¢.1
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SPLATKOVY KALENDAR é&. 1 na rok 2019 KE SMLOUVE &. 2657025519

PRONAJIMATEL: Ceské drahy, a.s. NAJEMCE: Daily Fresh Foods spol, s r.o.

Praha 1, Nabrezi L.Svobody 1222, PSC 110 15 Kvétnového vitézstvi 60/13, Chodov, 149 00 Praha 4

Regionalni sprava majetku Praha

Prvniho pluku 81/2a, 130 00 Praha 3

IC: 70994226 IC: 06540571

DIC: CZ70994226 DIC:CZ06540571

Zapsana ve verejném rejstiiku - obchodnim rejstfiku | zapsana v obchodnim rejstiiku C 283958 ve-
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.zn. B 8039 |dend u Méstského soudu v Praze

Bankovni spojeni: KB a.s. Praha Bankovni spojeni:
Cislo ustu: XXXXXX Cislo ustu: XXXXX

variabilni symbol: 2657025519

Roéni sjednané najemné: XXXX K¢é + DPH v zakonem stanovené vysi

Jistina thrada do 16.12.2019 XXXX,-K¢

Termin Uhrady =DUZP  Zaklad 21 % DPH Celkem Za obdobi

dané k Uhradé
16.12.2019 XXXX Ké XXXX, K& XXXX KE 1.11.-31.12.2019
16.01.2020 XXXX KE XXXX, Ké XXXX KE 1.01. - 31.03.2020
16.04.2020 XXXX K¢ XXXX, K¢ XXXX K& 1.04. — 30.06.2020
16.07.2020 XXXX K¢ XXXX, K¢ XXXX K& 1.07. - 30.09.2020
16.10.2020 XXXX K¢ XXXX, K¢ XXXX K& 1.10. - 31.12.2020

V navazujicich terminech podle Upravy ndjemného dle ujednani v nadjemni smlouvé.

V Praze,dne .................

Pronajimatel: Ceské drahy, a.s.
XXXXXXX
feditel Regionalni spravy majetku Praha

Dariovy doklad ¢.:2657025519/2019/01

Najemni smlouva ¢. 2657025519
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Zavaznost rizika

Kod A B C

rizi- . .. | Popis a charakteristika | pravdépo- | mozné | pfijatel- . ] _
ka Zdroj rizika nebezpeéi dobnost | nasledky | nost rizi- Bezpeénostni opatieni
éD ohrozeni ohrozeni ka

1 administrativni | narazeni o hrany a rohy nabyt- 2 2 4 Dodrzovat NV 361/2007 Sb., dbat na spravné rozmisténi
prace, prace v | ku, stolu, skfini, zasuvek a za- kancelarského nabytku a zatizeni (minimalni prichody 550-
kancelafi apod. | fizeni, v kancelafskych a skla- 600 mm), udrzovat pofadek na pracovisti, disledné zavirat

dovacich mistnostech, pad soucasti kancelaiského nabytku a pracovnich stolt nebo
osob ze Zidli, nebo nabytku, skiinék, zakaz sedani na stoly a vystupovat na Zidle (zejmé-
zranéni ruky, prstu, oka, hlavy, na na pojizdné), stoly apod., zakaz houpani na zidli nebo
propichnuti, pofezani pfi praci s nabytku, dodrzovani zasad pro spravné zachazeni s kance-
kancelafskymi pomUickami a lafskymi pomuckami, rovhomérné ukladani predmét do
materidlem, poruchy nabytku, skiini a regalu. Zakaz pretézovani polic, regall a nabytku.
zakopnuti o nabytek, koberce, Vhodné umisténi kancelarskych zafizeni v€éetné spravného
lino, kabely, smeknuti, pad, vedeni kabelu, uklid, pofadek, oddéleni od provozu vhodnym
pusobeni hluku &i jinych $kodli- zpusobem (napf. dvefmi, sténou, apod.).

vin z okoli, pozar, uraz el. prou-

dem, apod.

2 budovy, scho- uklouznuti, Spatné naslapnuti, 2 4 8 Zdravotni zpusobilost (dle ZP) a vyhl. 101/1995 Sb. pro UTZ,
disté, ostatni doSlapnuti, propichnuti obuvi, ohladovani zavad nadfizenému zaméstnanci, idrzba podla-
objekty, vytahy, | zvrtnuti nohy, pad, pad z vysky, hovych krytin, komunikaci a pracovnich prostor v bezzavad-
plochy, pod- do hloubky, pad kabiny vytahu, ném stavu, ¢isténi pochliznych ploch a rohozi, osvétleni a
zemni a ostatni | podvrtnuti, zakopnuti, narazeni oznaceni schodist, Fadné upevnéni madel u schodist, pfidr-
prostory. Vyta- | o prekazku, zachyceni, vtazeni, zovani se madel pfi vystupu a sestupu, spravné naslapovani,
péci zafizeni, skFipnuti ¢asti téla, poruchy, dodrZovat minimalni pfedepsanou $itku komunikaci, zajistit,
vyméniky, ko- nepfijatelné psychické stavy, aby zafizeni a vnitini vybaveni budovy, véetné vytah, neo-
telny, rozvody, pozar, popaleni; propadnuti mezovalo zaméstnance v bézném pohybu, zajistit volné okra-
inZ. sité konstrukci, podlahou apod.; je zvySenych pracovist zabradlim a pod, zajisténi otvor(,

nekontrolovatelny pohyb a stav; Sachet a prohlubni, zvy$ena opatrnost pfi adheznich pod-
zficeni budovy, objektu nebo minkach za mokra a ndmrazy, pouzivani vhodné obuvi (mi-
&asti, propadnuti zaklopem, mo pantofli), zakladni Skoleni BOZP, zajisténi materialu a
chybéjici zaklop &i zabradli, predmétd proti padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN.
vypadnuti ze stavebniho otvoru Radny technicky stav budov, objektd, vytahl a zafizeni. Do-
(napf. okno, dvere, vétraci pra- drzovani navodu k obsluze a udrzbé; provadéni prohlidek,
duch, atd.), sesunuti snéhu, revizi a zkou$ek, odstrafiovani zavad. Pfesvédcit se pred
péad stfechylu. Nezadouci stavy vstupem do vytahu, zda je skute¢né kabina ve stanici. Zakaz
kotelny a pod, zafizeni, vybuch, vyfazovani bezpecénostnich prvku. Zakaz pretézovani vytahu.
pozar, opareni, uduSeni, pora- V pater-nosteru zakaz obuvi pevné nespojené s nohou (napf.
néni téla, o¢i, poruchy, havarie pantofle). Znalost dostate¢né unosnosti konstrukci a ploch
pfed vstupem na né (popf. uloZzenim véci), v pfipadé nezna-
losti=zékaz. Radny stav kotelny (vyméniku apod. zafizeni),
prohlidky, revize, obsluha dle navodu pop¥. provozniho fadu,
odvétrani, odborné a zdravotné zpUsobila obsluha. Znalost
mistnich podminek.

3 komunikace, chuze, chlze pres komunikaci, 2 3 6 Zdravotni zpusobilost (dle ZP) a vyhl.101/1995 Sb., ohlaso-
pristupové ces- | srazeni a zachyceni silniénim vani zavad bezprostfedné nadfizenému zaméstnanci, udrzba
ty, nastupisté, vozidlem, uklouznuti, Spatné komunikaci a pracovnich prostor v bezzavadném stavu, ¢is-
rampy, plochy naslapnuti, doslapnuti, pro- téni pochtiznych ploch a rohozi (blato, snih, zmrazky apod.,

pichnuti obuvi, zvrtnuti nohy, musi byt pravidelné odstrafiovany), bezpe¢nostni oznaceni

pad apod., zachyceni silni¢nimi schodist dle NV 375/2017 Sb., pouzivani vhodné obuvi, za-

vozidly, manipulaénimi nebo kladni $koleni BOZP, zaijisténi materialu a predmétl proti

motorovymi voziky, mobilni padu, osvétleni dle NV 361/2007 Sb. a CSN, sledovat pohyb

ploSinou; propadnuti, skryté vozidel, dodrzovat pravidla silniéniho provozu, respektovat

otvory, vy€nivajici pfedméty dopravni znaceni a sledovat provoz na komunikaci, pfecha-
zet po vyznagenych prechodech, neni-li pfechod pro chodce,
prechazet kolmo k vozovce, pfed vstupem na nastupisté se
fadné rozhlédnout, zvySena pozornost pfi vstupu na bezpec-
nostni pas na nastupisti (dést, namraza), pouzivat pfistupové
cesty a neodstranitelné prekaZky oznagit podle CSN.

5 elektricka zafi- | zasah el. proudem pfi obsluze 2 2 4 Radné proskoleni dle vyhl. 50/1978 Sb., bezpe&nostni tabul-
zeni, elektrické | el. zafizeni a el. spotfebicu, ky a zabrany, oznacovani hlavnich vypinacu bezpe¢nostnimi
spotfebice pozar, popaleni, pad, zakopnu- tabulkami, zajiStovani volného pfistupu, k hlavnim vypina-

ti, ptsobeni statické elektfiny ¢Um a rozvadécum, dodrzovani predpisu Op 16, seznameni

véetné blesku s navodem k pouZiti, kontroly spotfebigti ve smyslu CSN
331600 ed.2, opatrné zachazeni s kabely a pfivodnimi $nd-
rami (nevytahovat ze zasuvek za pfivodni kabel), nepouziva-
ni zjevné poskozenych el. spotfebicu, zakaz svépomocnych
oprav, ochrana proti mechanickému poskozeni el. pfivoda
listami, zdkaz demontaze pevnych el. zafizeni, kontrolni €in-
nost, mistni opatfeni, zakaz pouzivani soukromych donese-
nych elektrospotfebi¢t. Ochrana proti u¢inkim statické
elektfiny, kde je to nafizeno.

Uklidové prace | pofezani, pichnuti, poleptani a 2 2 4 Odpadkové koSe vyprazdriovat pfevracenim nebo vyménou

ve vnitfnich i
venkovnich
prostorech,
venkovni pro-
story

otrava uklidovymi prostfedky,
ohrozZeni infekénim onemocné-
nim, uklouznuti v dusledku
vlastni prace, vliv klimatickych
podminek (teplo, chlad, mokro,
namraza, naledi, snih, vitr,
atd.), voda na pochuizné plose,
pady prfedmétl, pad do pro-
hlubné, nerovnosti

sacku, vyprazdiovat koSe rukou je zakazano, obsah popelni-
ki nevysypavat do papirovych oball, pytl, krabic apod.,
pouzivani uklidovych prosttedkd s ¢itelnymi nalepkami, se-
znameni s navody vyrobce, bezpec¢nostni listy, rozlévani
velkych baleni jen do originalnich obald, zakaz rozlévani do
oball od napojli, dodrzovani provoznich fadl a hygienickych
predpisl, pouzivani OOPP dle M 36, vytirani podlahy do
sucha, nebo umisténi bezpe¢nostniho oznaceni. Venkovni
prostory uklizet systematicky, zakryvat otvory, material nebo
odpad ukladat na uréena a znama nebo znacena mista.
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