Najemni smlouva

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

Smluvni strany:

Statutarni mésto Usti nad Labem, zastoupené méstskym obvodem Usti nad Labem - Ne&témice
se sidlem Uradu méstského obvodu Usti nad Labem - Nestémice

se sidlem: U Radnice 229, 403 31 Usti nad Labem - Ne&témice, ICO: 00081531

zastoupené starostkou Yvetou Tomkovou

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

variabilni symbol: | G

(dale jen ,pronajimatel”)

a

NewCo Immo CZ GmbH

se sidlem: 99428 Weimar-Legefeld, In der Buttergrube 9, Spolkova republika Némecko
reg. zn. HRB510168

organizac¢ni slozka:

NewCo Immo CZ GmbH, odstépny zavod

IC: 043 25 893

Obchodni zona 266, 431 11 Otvice

zastoupena jednatelem Josefem Nikolausem Sallerem

(déle jen ,najemce*)

Smluvni strany uzavfely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu:

PREAMBULE

Smluvni strany mezi sebou pokladaji za nesporny tento pravni a skutkovy stav:

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

» pozemek p. €. 463/29 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 1484 mz
*= pozemek p. €. 463/30 (ostatni plocha) o vymére 125 m?
*= pozemek p. €. 463/31 (ostatni plocha) o vymére 528 m?
= pozemek p. €. 463/34 (ostatni plocha) o vymére 339 m?

zapsanych na listu viastnictvi €. 1 u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Labem, pro obec Usti nad Labem a katastralni Gzemi Krasné B¥ezno.
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2. Pronajimatel je opravnén pfenechat pfedmét najmu najemci na zakladé Statutu Mésta Usti nad
Labem.

3. Pronajimatel prohla3uje, Ze zamér pronajmu pfedmétu ndjmu byl v souladu se zadkonem ¢&. 128/2000
Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, zvefejnén na Ufedni desce
pronajimatele v dobé od 3. 12. 2018 do 18. 12. 2018.

l.
Predmét a Ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi smluvnimi stranami, pfiemz ucelem této smlouvy
je upraveni tohoto smluvniho vztahu v souladu s vali smluvnich stran a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Pronajimatel se zavazuje v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi predpisy pfenechat
pfedmét najmu k doCasnému uzivani najemci, a to ve stavu, v jakém se ke dni uzavreni této smlouvy
nachazi.

Néjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi predpisy predmét
najmu a zavazuje se platit za to pronajimateli fadné a v€as sjednané najemné.

.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nasledujici nemovité véci:

= pozemek p.
= pozemek p.
= pozemek p.
= pozemek p.

. 463/29 0 vymére 1484 mz
. 463/30 o vymére 125 m?
. 463/31 o vyméie 528 m?
. 463/34 o0 vymére 339 m?

O O O¢ O

zapsané na listu vlastnictvi &. 1 u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti
nad Labem, pro obec Usti nad Labem a katastralni tzemi Krasné Bfezno (dale jen pfedmét najmu).
List vlastnictvi je pfilohou &. 1 a katastralni mapa s vyznaéenymi pozemky, které se touto smlouvou
pronajimaiji, je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze se pfi predani predmétu najmu presvédcil, ze predmét najmu je
v takovém stavu, aby jej mohl najemce uzivat k uvedenému tcelu.

1.
Zpusob uzivani

Néjemce se zavazuje, Ze predmét najmu bude uZzivat jako fadny hospodaf k ujednanému ucelu,
kterym je provozovani prodejni haly €p. 809 umisténé na pozemku p. €. 463/29 v k. 0. Krasné
BFezno, tak jak bylo schvaleno na jednani Rady méstského obvodu Usti nad Labem - Nestémice
dne 21. 11. 2018, usnesenim ¢&. 29/1R/18.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfedmét najmu najemci pfeda, a to ve stavu, v jakém pfedmét najmu stoji a lezi.
Pronajimatel se zavazuje zajistit neruSené uzivani predmétu najmu po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

V.
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Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

N4jemce je povinen hradit ndjemné dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Po skonceni najmu je najemce povinen odevzdat predmét najmu pronajimateli nejpozdéji do 10 dnd
od skonéeni nadjemniho vztahu.

Néjemce je povinen dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy tykajici se pozarni ochrany, ekologie
a ochrany verejného zdravi a bezpecnosti pfi praci. Za porusSeni téchto povinnosti odpovida ndjemce.
V pfipadé, Ze by za poruSeni téchto povinnosti byl orghnem statni spravy postizen pronajimatel, je
najemce povinen nahradit mu Skodu tim vzniklou.

VL.
Podnajem

Néjemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu, jakoZz i jeho &ast, do podnajmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

1.

w

VILI.
Stavebni a jiné Gpravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy trvalého
charakteru jen na zakladé vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
pfedloZena v Zadosti najemce.

Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, &i pevna instalace
jakychkoliv zafizeni.

VI
Najemné

Smluvni strany si sjednaly cenu najmu c¢astkou 108,- K&/m?/rok. Najemné je splatné na Ucet
pronajimatele ve Ctvrtletnich splatkach ve vySi 66.852,- K& vzdy nejpozdéji do 20. dne prvého
meésice kazdého Ctvrtleti v kalendarnim roce.

Pronajimatel je opravnén vysi roéniho ndjemného upravit v zavislosti na mife inflace vyhlasené
statnim organem za predchozi kalendaini rok, ne v3ak vice nez o zjistény index inflace, a nejdfive
za rok nasledujici po uzavieni najemni smlouvy. Pronajimatel toto zvySeni oznami najemci pisemné
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pro pfipad prodleni s plnénim penézitych zavazkud si smluvni strany sjednaly Urok z prodleni ve vySi
10 % p. a. (ro€ni trokova sazba).

IX.
Trvani smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31. 8. 2019. Obé smluvni strany mohou najem vypovédét,
a to pisemné.

. Vypovédni doba se sjednava dvoumési¢ni a zacina béZet prvym dnem kalendarfniho mésice,

néasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Najem kromé toho zanika:
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a) zanikem predmétu najmu;

b) vypovédi pronajimatele s mési¢ni vypovédni dobou v pfipadé prodleni s Uhradou najemného
delSim nez 5 tydnu.

Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaznym zpasobem a tim zpusobi pronajimateli zna¢nou

Ujmu, méa pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a poZzadovat, aby mu najemce

bez zbyte€¢ného odkladu pfedmét najmu odevzdal, nejpozdéiji vSak do jednoho mésice od skonéeni

najmu.

Néjemce se zavazuje predat nejpozdéji v den skonéeni najmu pfedmét najmu pronajimateli ve

stavu, v jakém jej prevzal, a to Fadné vyklizeny, ve stavu schopném dalSiho najmu.

O predani predmétu ndjmu nijemcem pronajimateli po ukonceni ndjmu bude sepsan predavaci

protokol.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazda smluvni strava obdrzi dva.
VeSkeré zmény a doplnky této smlouvy mohou byt realizovany pouze formou cislovanych
pisemnych dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pIné zpGsobilé k pravnim Gkondm v rozsahu této smlouvy, a Ze
jim nejsou znamy Zadné pravni ani faktické prekazky branici jejimu uzavreni.

Smluvni strany se dale zavazuji, Ze veskeré neshody budou fesit nejprve spoleénym jednanim.
Strany si sjednaly, Ze pfipadné spory z najemniho vztahu budou projednavany pred mistné
pFislusnym soudem pronajimatele.

Smluvni strany si dohodly, Ze veSkeré pisemnosti adresované na znamou adresu druhé strany,
jsou doruceny jejich uloZzenim na posté, i kdyZ se o tom adresat nedozvédél.

Smluvni strany se zavazuji, Zze si budou vzajemné oznamovat zmény své pravni subjektivity a
adresy sidla tak, aby nevznikly problémy s doru¢ovanim pisemnosti.

Smluvni strany dale prohlasuiji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vale, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek. Autentinost této smlouvy stvrzuji svymi
podpisy:

V Usti nad Labem dne ..............coceiniinnn. V OtVICiCh dNe ...
Statutarni mésto Usti nad Labem NewCo Immo CZ GmbH
zastoupene starostkou méstského obvodu odstépny zavod
Usti nad Labem — NeStémice zastoupen jednatelem
Yvetou Tomkovou Josefem Nikolausem Sallerem
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