Cislo smlouvy pronajimatele: 2504/2019-SML

Najemni smlouva

uzavfena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist

Pronajimatel: Povodi Moravy, s.p.

zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A,
vloZzka 13565

Sidlo: Drevaiska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Brno — venkov
Cislo uétu: 29639641/0100

Zastoupeny: MVDr. Vaclav Gargulak, generalnim feditelem

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce: Vodni elektrarna Aloisov s.r.o.

Sidlo: Ladova 1814/31, Re¢kovice, 621 00 Brno
ICO: 07405812

DIC: CZ07405812

Bankovni spojeni:  UniCredit Bank

Cislo uétu: 1387555303/2700

Zastoupena: - BEEEEN

I jcdnatelem

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji nize uvedeného data tuto
ndjemni smlouvu:

l.
Predmét najmu
Pronajimatel prohladuje, Ze ma na zakladé zakona €. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni

pozdéjsich predpist, a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
predpisu, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, kromé jiného i s pozemky:

- parc. &. st. 419/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 92 m?,

- parc. é. st. 419/4 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 3 m?,

- parc. é. st. 419/5 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 225 m?

zapsanymi u Katastralniho afadu pro Olomoucky kraj, Katastralniho pracovisté Sumperk, na
LV pronajimatele €. 216 pro k. U. Dolni Bohdikov (dale jen ,,pfedmétné pozemky*).

Najemce je vlastnikem stavby, ktera se nachazi mimo jiné i na pozemcich uvedenych v odst. 1
tohoto ¢lanku, vodniho dila - stavby k vyuziti vodni energie (vodni elektrarna).

Toto vodni dilo, tedy vodni elektrarna (dale jen ,,MVE"), je vyluénym vlastnictvim najemce,
nachazejicim se na i predmétu najmu specifikovaném v odst. 1 tohoto Clanku, tedy na
pozemcich ve vlastnictvi Ceské republiky a s pravem hospodarit pro pronajimatele.

Pfedmétem najmu jsou tedy pozemky:

- parc. é. st. 419/3 — zastavéna plocha o vyméfe 92 m?,
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- parc. é. st. 419/4 — zastavéna plocha o vyméfe 3 m?,
- parc. &. st. 419/5 — zastavéna plocha o vyméfe 225 m?,
to v8e v k. 0. Dolni Bohdikov, obec Bohdikov (dale v textu jen ,pfedmét najmu®).

Najemce bere na védomi, ze pozemek parc. €. st. 419/5 je zatizeny Zzalobou na vyklizeni
a urceni vlastnického prava a sou€asné v evidenci katastru nemovitosti zapsanou poznamkou
spornosti. Najemce prohlaSuje, ze si je védomy toho, ze v pfipadé uspéchu zalobce v ramci
vedeného soudniho sporu o vyklizeni a uréeni vlastnického prava, bude s ohledem na
v katastralni evidenci zapsanou poznamku spornosti v evidenci katastru nemovitosti, uveden
stav v evidenci katastru nemovitosti do stavu pfed zapisem poznamky spornosti. Najemce
dale prohlasuje, Ze v pfipadé, Ze bude stav v evidenci katastru nemovitosti uveden do stavu
pfed zapisem poznamky spornosti, nebude po pronajimateli poZzadovat Zadnou financni
kompenzaci a ani neuplatni narok na uhradu pfipadné vzniklé Skody vac&i pronajimateli.
Ugelem najmu je provozovani MVE na pfedmétu najmu, pfiéemz jejich uzivani k jakémukoliv
jinému uéelu, nez je vtéto smlouvé sjednano, je mozné pouze na zakladé dohody obou
smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava pfedmét najmu najemci k do€asnému uzivani
na sjednanou dobu a za dohodnutou vysi najemného, pfi¢emz najemce predmét najmu ke dni
ucinnosti této smlouvy do uzivani pfebird a zavazuje se pronajimateli platit ngjemné Ffadné
a vCas.

Najemce prohlasuje, Zze ke dni podpisu této smlouvy neni vi¢i nému vedeno fizeni

dle zakona ¢&. 182/2006 Sb., o upadku a zplUsobech jeho FeSeni (insolvenéni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisUl, neni v likvidaci a neni vici nému vedeno exekuéni fizeni

Najemce je povinen bezodkladné informovat pronajimatele o vSech skute€nostech, které
mohou mit vliv na smluvni vztah sjednany touto smlouvou, zejména o pfevodu podniku ¢i jeho
Casti, hrozicim upadku, popf. prohlaseni o upadku, exekuénim fizeni postihujicim jeho
majetek, a to nejpozdéji do 10 dnll od okamziku vzniku takové skutecnosti.

Il
Doba trvani a ukonéeni najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to od ucinnosti smlouvy po dobu 30 let.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah sjednany touto smlouvou zanikne na zakladé:
a) uplynuti doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemné dohody smluvnich stran

c) pisemné vypovédi ze strany pronajimatele z dlivodu podstatného poruseni povinnosti
najemce vyplyvajicich z této smlouvy, pfiéemz uc€inky vypovédi nastavaji ke dni jejiho
doruceni najemci.

Podstatnym porusenim ve smyslu této smlouvy se rozumi:
a) prodleni s thradou najemného delSi nez 30 dnu,
b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s u€elem stanovenym v této smlouve,
c) poruseni povinnosti najemce uvedené v ¢l. IV odst. 1 az 4, 6, 9, 13. této smlouvy,
d) absence platného povoleni k nakladani s vodami.
Smluvni strany dale sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pfipade, ze:

a) na navrh najemce Ci tfeti osoby bude zahajeno fizeni dle zakona €. 182/2006 Sb.,
o upadku a zplUsobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisq,
jehoz pfredmétem bude upadek ¢&i hrozici Upadek najemce,
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b) najemce vstoupi do likvidace nebo bude vic¢i nému zahajeno exekuéni Fizeni,

c) pronajimatel potfebuje predmét najmu k plnéni Ukoll vramci své c&innosti nebo
predmét najmu potiebuje stat k plnéni funkci statu,

d) pokud nedojde k dohodé o omezeni uzivani pfedmétu najmu v pfipadé udrzby
a vétSich oprav Ci Uprav na toku.

5. Odstoupeni podle odst. 2 a 4 tohoto ¢lanku musi byt u€inéno pisemné. Vypovéd je ucinné
okamzikem doru€eni druhé smluvni strané.

6. Po skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu uvést do pavodniho stavu, neni-li to
mozné, pak do stavu odpovidajicimu zplsobu jeho uréeni a uzivani, vyklidit a vyklizeny jej
pfedat pronajimateli, a to nejpozdéji do 90 dnli od ukonc&eni této najemni smlouvy. V pfipadé,
kdy pfisluSny spravni ufad nepovoli uvedeni pozemku do plvodniho stavu (tj. odstranéni
stavby), bude smluvnimi stranami postupovano pfi nasledném majetkopravnim vyporadani
v souladu s obecnymi pravnimi piedpisy.

7. Najemce dale souhlasi stim, Ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét najmu vyklizen
a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 6 tohoto clanku,
je pronajimatel opravnén predmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné
naklady spojené s timto vyklizenim a uvedenim pfedmétu najmu do vySe dohodnutého stavu
neprodlené uplatnit na najemci, ktery se je zavazuje do 30 dnu od vyzvy Kk jejich uhradé
zaplatit, nebude-li pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s Uhradou uplatnénych nakladu
je pronajimatel opravnén uctovat ngjemci smluvni urok z prodleni ve vySi 0,1% z dluzné Castky
za kazdy zapocaty den prodleni.

8. Smluvni strany se dohodly, zZze v pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zpét
pronajimateli po terminu sjednaném v této smlouvé, je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,2 % za kazdy den prodleni, a to z ceny ngjemného
stanoveného dle ¢l. lll. odst. 2 této smlouvy po dobu provozu MVE.

9. O prevzeti pfedmétu najmu najemcem a o predani pfedmétu najmu po ukoncéeni najmu
pronajimateli bude sepsan pfredavaci protokol podepsany povéfenymi zastupci obou
smluvnich stran.

M.
VysSe a splatnost najemného

1. Pro ucely stanoveni vySe najemného byl vypracovan znalecky posudek ¢. 2530 ze dne
12.12. 2018, vyvhotoveny spole¢nosti qdq services, s.r.o., se sidlem Bilovecka 1162/67,
747 06 Opava, ICO 26878313 (dale jen ,,znalecky posudek*).

2. VyS8e najemného je stanovena dohodou smluvnich stran ve vysi podle znaleckého posudku na
gastku 35,90 K&/m? za kalendaini rok, celkova vy$e najemného za dobu pfi vyméfe predmétu
najmu 320 m? &ini celkem 11 489 K& za kalendarni rok.

3. Najemné bude fakturovano v jedné splatce do 15 dnd po ucinnosti najemni smlouvy.
V nasledujicim roku bude najemné uctovano do konce mésice bfezna na cely kalendarni rok
pfedem. Tento den je dnem zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je 14 dni od doruceni
najemci a splatka je uhrazena dnem pfipsani finanéni ¢astky, ve vySi celé splatky, na ucet
pronajimatele.

4. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce je sou¢asné povinen za uzivani pfedmétu najmu
bez pravniho divodu za obdobi od 13. 6. 2019 do dne predchazejiciho uzavieni této najemni
smlouvy uhradit pronajimateli ¢astku vypocétenou jako pomérnou &ast ro¢niho najemného,
sjednaného v odst. 1. této smlouvy. Tato ¢astka bude uhrazena pronajimateli najemcem na
zakladé samostatné faktury, vystavené pronajimatelem ve Ih(té do 15 dnu od uzavieni této
smlouvy. Splatnost faktury je 14 dni a sjednana Castka je uhrazena dnem pfipsani pfislusné
finanni Castky na ucet pronajimatele.
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Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle predpisi o uc€etnictvi, danovych predpisu
(§ 28, § 29 a nasl. zakona ¢&. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpisu) a ostatnich predpisu.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlagenému Ceskym statistickym
Ufadem za predchozi kalendafni rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna pfislusného
kalendarniho roku. Zakladem pro vypocet inflacniho naristu je Castka najemného platna
v pfedchozim kalendafnim roce.

V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného &i nahrady za uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho divodu ma pronajimatel v souladu s ustanovenim § 1970 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, pravo uc¢tovat najemci urok z prodleni. Za kazdy den prodleni s Uhradou
najemného je najemce povinen pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu s péci Fadného hospodaie. Najemce je povinen se
fidit pfisluSnymi rozhodnutimi organu statni spravy a pokyny pronajimatele. VeSkeré naklady
spojené s béZnym provozem a udrzbou pfedmétu najmu hradi vyhradné najemce.

Najemce je povinen na svUj naklad udrzovat pfedmét najmu v Fadném stavu, mimo jiné zajistit
likvidaci pevnych a tekutych odpadl, véetné pfipadnych naplavenin, v souladu s pfisluSnymi
pravnimi predpisy, zajistit poseceni travniho porostu atd. Najemce je povinen zdrzet se
jakéhokoliv jednani, jeZz by mohlo ohrozit Cistotu vody ve vodnim toku.

Najemce je srozumén a vyslovné souhlasi s tim, Ze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan
zadny odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na predmétu najmu nesmi byt
skladovany zadné nebezpeéné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné zavadné
latky.

Najemce neni opravnén ménit zpusob a ucel uzivani pfedmétu najmu, provadét na predmétu
najmu stavebni Upravy trvalého charakteru a umistovat trvald zafizeni v&etné oploceni.
Stavebni upravy a umistovani trvalych zafizeni mohou byt najemcem provadény pouze na
zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen na pfedmétu najmu provadét pouze €innosti souvisejici s u¢elem najmu.
Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu do uzivani tfeti osobé.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vdle, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zaplatit vS8echny poplatky, pokuty a jiné sankce udélené organy statni
spravy z davodu poruSeni pravnich predpisu, pokud tyto predpisy porusil a zajistit neprodlené
na vlastni naklady odstranéni veskerych unikG a havarii skladovanych odpadd nebo latek,
ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost povrchovych nebo podzemnich vod a provést
potfebné sanacni prace.

Najemce odpovida za Skody zpUsobené pronajimateli, které zpUsobil svym jednanim.

Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, majetku
zaméstnancu a tretich osob, ktery se na pfedmétu najmu nachazi a za naroky vzniklé
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v souvislosti se Skodou utrpénou témito osobami resp. jim vzniklou, a to jak za 8kodu na
majetku tak i za Skodu na zdravi.

Najemce odpovida plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy za dodrZovani pfisludnych
obecné zavaznych pravnich predpist na pfedmétu najmu v souvislosti s u¢elem této smlouvy.

Najemce se zavazuje plnit veSkeré povinnosti vlastnika a provozovatele energetického dila na
vodnim toku, zejména dodrzovat a prabézné aktualizovat platny manipulacni
a provozni fad MVE, schvaleny pfislusnym vodopravnim ufadem. Najemce je povinen
udrZzovat na vlastni naklad koryto toku v fadném stavu v oblasti vzduti (napf. odstrafiovat
naplaveniny a sedimenty zachycené i ulpélé na vodnim dile a nakladat s nimi podle zakona
¢. 185/2001 Sb., v platném znéni (zakon o odpadech), konec délky vzduti musi byt v terénu
viditelné oznacen.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény identifikacnich udaji uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl od okamziku zmény téchto udaja.

Najemce byl se stavem pfedmétu najmu dukladné seznamen, zjistény stav bere na védomi
a prohladuje, ze vtomto stavu je pfedmét najmu v plném rozsahu zpuUsobily k uzivani ke
sjednanému ucelu, a Ze bere na védomi své povinnosti uvedené v této smlouvé a je s nimi
srozumen.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel v pfipadé poruSeni povinnosti najemcem dle této smlouvy, které neni
podstatné, upozorni najemce na toto poruSeni a stanovi najemci pfiméfenou lhitu
k napravé.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét ngjmu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé v disledku neodvratitelnych udalosti (napf.
povoden, ledové jevy, pozar, vichfice) zplsobené na dotéenych pozemcich nebo majetku
najemce.

VL.
Smluvni pokuty

V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy, ma pronajimatel pravo
uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad. Pokud najemce
ani pfes prokazatelné upozornéni a Ihdtu poskytnutou mu k napravé vadny stav neodstrani, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 500 K& za kazdy den trvani
poruseni povinnosti ode dne nasledujiciho po uplynuti stanovené Ihuty k napravé vadného
stavu.

Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zplsobené Skody. Tyto
Skody lze vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo pronajimatele
ukoncit najem pfed uplynutim sjednané doby.

Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnu od data jejich uplatnéni.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

Smluvni strany timto prohladuji, ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do
katastru nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 ob&anského zékoniku, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi ob¢anskym zakonikem.
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Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena pfipadnou neuéinnosti jednotlivych ustanoveni
nebo mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni nebo mezeru v pravni Upravé se strany
zavazuji nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a ucelu
puvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouveé.

Jakékoliv zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné dohodé
smluvnich stran, ucinéné pisemnou formou v podobé datovanych a vzestupné Cislovanych
dodatkd, a to s podpisy obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy v souladu
se zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

Najemce je srozumén stim, zZe pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich
pfipadnych zmén (dodatk() a dalSich dokumentu od této smlouvy odvozenych v&etné metadat
pozadovanych k uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Zvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto
smlouvu zvefejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato smlouva zvefejnéni podléha &i
nikoliv.

Pronajimatel sou¢asné upozorfiuje najemce, Ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru smluv
nabyva smlouva ucinnosti dnem uverejnéni, o Eemz budou strany informovany.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu fadné preletly, Ze jejimu obsahu v celém
rozsahu porozumély, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze ji uzaviraji ze své pravé, vazné
a svobodné vile. Na dukaz toho ji stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel
obdrzi 4 vyhotoveni a najemce obdrzi 1 vyhotoveni této smlouvy.

V souladu se Statutem pronajimatele a zakonem o statnim podniku je k uzavieni této smlouvy
nutny pisemny souhlas zakladatele pronajimatele, tj. Ministerstva zemédélstvi (dale jen
,Zakladatel*), a to dle ustanoveni Clanku 6, bodu 6.5.9. Statutu, nebot se jedna o nakladani
s urenym majetkem souvisejici s malymi vodnimi elektrarnami.

Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy dne 7. 10. 2019 pod
¢j. 50342/2019-MZE-15112. Smlouva proto nabude platnosti ke dni podpisu obéma smluvnimi
stranami. Z tohoto dlvodu je vylou¢eno pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz
dodatek nebo odchylka podstatné neméni podminky nabidky (§ 1740 odst. 3 ob&anského
zakoniku).

V Brné dne V Brné dne

Za pronajimatele: Za najemce:

MVDr. Vaclav Gargulak
generalni feditel Povodi Moravy, s.p. jednatel

jednatel
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