Smlouva o najmu bytu
2019/0SM/0559/O0NAB

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle obCanského zédkoniku

Méstska ¢ast Praha 9
se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9

zastoupena starostou panem Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894

na strané jedné jako pronajimatel,
a

Zikladni §kola Novoborska
se sidlem: Novoborska 371, Praha 9
zastoupena feditelkou

Ing. Terezou Staubrovou
IC : 61381276

na stran€ druhé jako ndjemce,

takto:

Clanek L
Piedmét najmu

1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlagkou hl. m. Prahy, kterou se vydéava Statut hl. m. Prahy

(déle jen ,,Statut”) svéfena nemovitost &.p. |GG 2"

Pronajimatel pfi nakladani s pfedmé&tem ndjmu vykonava vSechna prava a povinnosti vlastnika,
neni-li ,,Statutem* stanoveno jinak.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich pfedméta.

Byt je oznafen ¢. . je o velikosti s Gstfednim vytdpénim vSech obytnych mistnosti, v IL
podlazi, domu ¢.p. raha 9, k.u. Prosek.

Byt sestava z:

kuchyné o podlahové ploge 8,60 m?,

pokoje o podlahové plose 14,45 m?

a prisluenstvi o podlahové ploge predsing 3,05 m?, koupelny + WC 2,40 m?, sklepni koje 1,90 m?.

Celkova podlahova plocha bytu je 30,40 m*> (dale jen pfedmét najmu).

3. Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v evidenénim listu (pfiloha &. 1), popt. v protokolu o
prevzeti bytu (piiloha €. 2).



Clanek IL
Ucel ndjmu

Ugelem najmu je pronajmuti pfedmétu ngjmu dle ¢l. I této smlouvy pro potfeby Z8, Novoborska
371, Praha 9. Pronajimatel souhlasi, Ze pfedmét najmu bude nijemce dale podnajimat, a to pouze
osobe ktera je v trvalém pracovnim ¢&i sluZebnim pomeéru k najemci. Podndjemni smlouvu mezi
najemcem a jeho zaméstnancem zasle najemce z této smlouvy vzdy pronajimateli (MC Praha 9) na
védomi.

Clanek IIL.
Doba najmu

Néjemni smlouva se sjednava na dobu uréitou 2 roky s u¢innosti ode dne uzavfeni této smlouvy
ob&ma stranami, s mozZnosti prodlouzeni smluvniho vztahu po vzajemné dohod€ smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem lze prodlouZit pouze pisemnou zménou této smlouvy —
dodatkem, tedy vyloucily pouziti § 2285 ob&anského zékoniku o obnovovani najmu.

Clanek IV.
Piedani bytu

1. Byt je zpusobily k nastéhovéni a obyvani. Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij naklad. Ndjemce vyslovn¢
souhlasi s tim, Ze v takovém piipadé, kdy da pronajimatel souhlas ke konkrétné specifikovanym
stavebnim Gpravam, nema pravo po skon€eni ngjmu na vyrovnani podle miry zhodnoceni.

2. Spravcem objektu je na zdkladé Mandatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (déle jen spravni firma). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €. 3, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Pfedmét
najmu pieda najemci do uZivani spravni firma.

Clinek V.
Nijemné a whrada za plnéni poskytovana s uzZivinim bytu

1. Najemné za najem bytu bez zaFizovacich pfedmétd se sjednava dohodou ve vysi:
124,26 K¢&/m?*/mésic (pro oblast 8, Prosek, Stfizkov).

2. Ztakto stanoveného najemného se na zéklad® usn. & Us RMC 622/19 ze dne 22. 10. 2019
poskytuje sleva do doby ptipadného rozhodnuti Rady MC Praha 9 o upravé poskytnuté slevy a to
tak, Ze vySe skutetné placeného ndjemného za ndjem bytu bez zafizovacich predméti ¢ini do doby
pipadného rozhodnuti RMC Praha 9 o tpravé poskytnuté slevy &astku ve vysi 95,--K&/m?
zapocitatelné podlahové plochy bytu mési¢né. V p¥{padé rozhodnuti Rady MC Praha 9 o tpravé
poskytnuté slevy dojde ke zméné vyse skutecn¢ placeného ngjemného.

3. Najemné za vybavenost bytu zatizovacimi predméty €ini K¢ 47,20.
4. Celkova ¢&astka najemného ¢&ini soulet &astky vypoétené ze sazby ve vysi 95,--K&/m?

zapoditatelné podlahové plochy a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, tedy Castku K&
2 845,-- mé&sicné.



5. Vypocet mési¢niho celkového najemného a soupis zafizovacich predmétd je uveden
v evidenénim listu, ktery je ptilohou &. 1 této Smlouvy (dale téz jen jako ,,evidenéni list™).

6. Celkové najemné nezahrnuje Gthrady zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.

7. Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha vSech mistnosti v byt i
mimo byt uZivanych vyhradné najemcem bytu a polovina plochy sklepi uzivanych vyhradné
najemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkont, lodZii a teras, které jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu. Ndjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil s vymeérou bytu a Ze tato vyméra, stejn€ jako
zapocitatelna podlahova plocha bytu, odpovidaji hodnotdm uvedenym v této smlouvé a jejich
prilohach.

8. Konkrétni vy$e mési¢niho najemného za byt a ziloh za plnéni je uvedena v evidenénim listu
nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici plnéni (v zévislosti
na vybaveni domu):

a) ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
€) provoz vytahu

f) uklid spoleénych prostor v domé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé
h)provoz domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isteéni kominh

J) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) umozZnéni piijmu televizniho a rozhlasového signalu

Skute¢ny rozsah plnéni doddvanych ndjemci v zavislosti na vybaveni domu (pfip. bytu) je uveden
v eviden¢nim list¢, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

9. Ceny za plnéni se rozuctuji dle pravidel pro rozaétovani stanovenych zakonem ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji n&které otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd a
nebytovych prostorti v domé s byty.

10. Mé&siéni najemné spolu se zédlohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné€ a
véas na jeho ucet (viz. ptiloha €.1) prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji
vSak do posledniho dne kalendaintho meésice za ktery se plati nijemné (pocinaje 1 mésicem
pronajmu), tento den je dnem uskute¢néni plnéni. O pifipadné zméné ¢&isla G¢tu bude najemce
vhodnym zpisobem véas informovan.

11. Nezaplati-li ndjemce najemné fadn€ a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni,
ve vysi stanovené platnym pravnim predpisem. Dostane-li se nidjemce do prodleni s tthradou zaloh
na sluzby, ¢i nedoplatku z vyaétovani sluzeb, které presahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vy$i stanovi zvlastni zakon (z.¢. 67/2013
Sb.).

12. Skute¢nou vysi uhrady za plnéni rozudtuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé sluzby
pronajimatel (nebo povéfend spravni firma) ndjemci podle zvlastniho piedpisu, rozhodnuti



cenového organu, anebo podle dohody najemct v dome. V piipad€ rozuctovani nckteré sluzby
podle dohody, musi byt tato dohoda souc¢asti eviden¢niho listu.

13. S vyutovanim za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma néajemce vhodnym
zpusobem. Na pozadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyactovani pfislusnymi doklady. Néamitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do terminu stanoveného pravnim pfedpisem, pokud ji
tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejpozdé€ji do15 kalendainich dnt ode dne doruceni vyactovani.
Pokud pronajimatel nevrati ptreplatek nebo ndjemce nezaplati nedoplatek do péti dnd po jejich
splatnosti, vznika povinnost zaplatit poplatek z prodleni.

14. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pifi zmén¢ rozsahu, kvality nebo ceny plnéni
v probihajicim roce, je pronajimatel oprdvnén odpovidajicim zplsobem zménit vy$i zaloh na
uhradu cen pinéni, a to po pfedchozim pisemném ozndmeni. OkamZikem doru€eni oznameni
pronajimatele o zméné vyse mésicnich zaloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah stava
nedilnou obsahovou soucasti této smlouvy zdvaznou pro smluvni strany.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemné uréeno jinak, zapocitavaji se
uhrady vsech splatnych zavazki, a to 1 promléenych, vii¢i pronajimateli z této smlouvy v poradi:

a) najemné

b) thrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

¢) prisluSenstvi

d) ostatni zavazky

a to vzdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny.

Clének VI.
Podminky predani a prevzeti bytu

1. Spravni firma uvedend v ¢lanku 1V. této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o spravé
nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu domu, pfeda najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji do
péti pracovnich dnli ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce pozada. Skute¢nost, Ze ngjemce o
pfedani bytu nepozada, nema vliv na jeho povinnost hradit ndjemné podle této smlouvy. O
pripadné zmén¢ spravy domu béhem doby ndjmu bude ngjemce pisemné informovan. Kompetence
a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 této nagjemni smlouvy.

2. O predani a pievzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemcem sepise predavaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi nijemce, jeden
stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava piilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zavady, budou-li zjistény.

3. P# podpisu protokolu o pfedani a pievzeti bytu pfeda spravni firma najemci evidenéni list
s vypoétem najemného a zdloh na cenu za sluzby (déle jen evidencéni list). Evidencni list se
predanim najemci stava piilohou této smlouvy.

4. Po zéniku njjmu bytu se najemce zavazuje byt piedat ve stavu, v jakém jej pfevzal spravni
firmé, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebni zdkon i zkolaudovanymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika
bytu. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s béZnou udrzbou bytu,
jejichz potieba vznikla do doby skondeni ndjmu, zajisti ndjemce nejpozdeji k terminu predani bytu.



Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a b&Znou udrzbu pronajimatelem povéiena
spravni firma na naklad najemce.

Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prdava a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich
pfedpisech, zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb. (ob¢anském zakoniku), ve znéni pozdé&jsich predpisi,
zvladtnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi ob¢ansky zakonik a dalSich zvlastnich
predpisech souvisejicich s najmem bytu.

2. Najemce je dale povinen dodrZovat vechna ujednédni obsaZend v této nijemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zatizeni domu (domovni ¥ad - piiloha &. 4), ktera
obsahuji rovnéZ aktudlni pfehled prdv a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpisl ke dni uzavfeni této najemni smlouvy a jsou jeji ptilohou. Nerespektovani
povinnosti stanovenych domovnim fddem ze strany ndjemce, mize byt povazovano za zavazné &i
hrubé poruSovani povinnosti vyplyvajici z najmu, a tedy vypovédnim divodem podle § 2288
obcanského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavfeni nijemni smlouvy dojde ke zméné pravnich
predpist, fidi se smluvni strany vZdy jejich platnym znénim.

3. Néjemce miiZe pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat jinému do podnajmu pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to i v ptipadg, Ze v byté sam trvale bydli.

4. Zéanik najmu bytu se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku. Po zaniku nijmu je najemce
povinen pfedat byt pfislu$né spravni firmé v den, kdy ndjem kon¢i, pokud nedojde k jiné dohodé. O
predani a prevzeti se vZdy sepile protokol.

5. Vi-li ndgjemce predem o své nepiitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v&as pronajimateli. Soucasné ozna&i osobu,
kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytng
zapotfebi; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li
najemce tuto svou povinnost, povaZuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce zdvaZnym
zpusobem, to neplati, nenastane-1i z tohoto divodu vaZn4 ujma

Clének VIIL.
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpiisobilém k uZivani.

2. Ngjemce provadi a hradi béZnou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse

nakladu,

3. Vymezeni pojmii b&Znd udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se ¥idi aktualni
pravni upravou, v dobé podpisu této smlouvy je to nafizenim vlady &. 308/2015 Sb.



Clanek IX.
ZAveéreéna ustanoveni

1. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé€
jejich svobodné vile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

2. Dorutovano bude na adresu stran uvedenou v zéhlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné
sdélenou adresu. V piipadé doruCovani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se
pisemnost povaZuje za dorudenou i v piipadg, Ze si adresét pisemnost ve 1hit€ 10 dnd ode dne, kdy
byla piipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Doru¢ujici organ po marném uplynuti této lhity vhodi
pisemnost do schranky.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smluv (CES) vedené Mgéstskou &asti Praha 9, ktera je vefejnd pfistupnd a obsahuje udaje o
smluvnich stranach, ptedmét smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

4. Ptipadné zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po
jejich podpisu se stavaji nedilnou soucésti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel, po jednom
stejnopise najemce a spravni firma.

V Praze dne 25.11. 2019 V Prazedne . .2019
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najemce

Piilohy. které jsou nedilnou s

Eviden¢ni list

Protokol o piedani a pfevzeti bytu

Piehled kompetenci a povinnosti spravce domu

Pravidla pro uzivani bytu a spole¢nych &asti a zafizeni domu (domovni tad)
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