//P Diplomaticky

servis
Diplomaticky servis
Pravni forma: prispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Vaclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: Ing. Martin Pohl, feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175
DIC: CZo0000175
Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,pronajimatel)
a

Schladming trade s.r.o.
zapsany ve vefejném rejstiiku pravnickych osob vedeném Méstskym
soudem v Praze oddil C, vlozka 215882

Se sidlem: Italska 438/36, Zizkov, 130 oo Praha 3
Zastoupeny: Klara John, jednatel

ICO: 02139782

DIC: CZo2139782

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a podle § 27 zdkona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,ZMS"*), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 26 321/1

CL.1
Zakladni ustanoveni

1. Ceské republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel na
zdkladé rozsudku ¢islo jednaci: 36Co 71/2010 - 178 ve spojeni s rozsudkem ¢&islo jednaci: 18C
12/20086 - 151 ptislusny hospodatit dle § g ZMS.

2. Pronajimatel nize uvedenou nemovitou véc podle rozhodnuti o do¢asné nepotiebnosti majetku
statu vydaného podle § 14 odst. 7 ZMS do¢asné nepotiebuje k plnéni funkci statu nebo jinych tkolt
v ramci své ptisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

3. Touto smlouvou o ndjmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za ti¢elem vyuZiti pro parkovani
pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc - predmét najmu uvedeny v Cl. 11 k do¢asnému
uzivani na dobu podle Cl. III a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV
této smlouvy.



CL1I
Pfedmét najmu

. Pfedmétem najmu je nemovita véc evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 16602,
pro katastralni tizemi Zizkov, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pamatkové chranéné tizemi.

Cast pozemku:

parcelni ¢islo: 24, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob ochrany: pam. zéna.

Zptisob vyuziti: parkovani - 4 parkovaci stani.

(dale jen ,pfedmét najmu)

Prilohu ¢. 1 této smlouvy tvori snimek z katastralni mapy se zdkresem parkovaciho stéani.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani zddné prava
¢i naroky ttetich osob.

. Pronajimatel timto prenechavad vySe uvedeny predmét ndjmu do vyluéného ndjmu néajemci.
Néajemce prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu, a Ze mu nejsou zndmy zadné
zavady, které by branily v jeho uzivani.

CL III
Doba najmu

. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu najemci na dobu uréitou od 1.1.2020 do 11.12.2021.

. Uziva-li ndjemce predmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét najmu odevzdal, nedochézi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CL.1v
Najemné

. Smluvni strany sjedndvaji ndjemné za predmét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro rok zozo
v mésiéni vysi 2 400,- K€ bez DPH, slovy: dva tisice ¢tyti sta korun ¢eskych bez DPH, tj. v ro¢ni
vysi 28 800,- K¢ bez DPH, slovy: dvacet osm tisic osm set korun ¢eskych bez DPH. Ndjemné za
predmét najmu podléhda dani z ptidané hodnoty v souladu se zdkonem ¢. 235/2004 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti. Ndjemce se zavazuje hradit vy$i ndjemného navySenou o DPH ve znéni
pozdéjsich predpist.

. Pro obdobi roku 2021 bude ro¢ni vySe nijemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s nemovitostmi,
technickému stavu, uzitné hodnoté nemovitosti a s chledem na vyvoj inflace vyjadiené piirtistkem
primeérného roé¢niho indexu spottebitelskych cen za piedchozi kalendéaini rok, vyhlageny Ceskym
statistickym titadem.

. Navrh dodatku o tpravé vySe nadjemného predklada pronajimatel ndjemci dopisem, ktery musi byt
predan postovni piepravé nebo ptimo najemci nejpozdéji do 31. fijna roku, ktery predchazi roku,
na ktery se iprava vys$e ndjemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku o tipravé vyse
najemného najemci piedlozen, vy$e ndjemného se pro dal$i rok neméni.

. Prislusné ro¢ni ndjemné se najemce zavazuje platit ve é¢tvrtletnich splatkach ve vysi 7 200,- K¢,
slovy: sedm tisic dvé sté korun ¢eskych navy$enych o DPH v platné vysi sazby.

Platby se uskute¢ni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo Gcétu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice ptislusného étvrtleti.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pi#ipsani ptislusné c¢astky na bankovni tucdet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim predmétu nadjmu ujednavaji smluvni
strany urok z prodleni v souladu s natizenim vlady ¢&. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéj$ich ptredpist.
Urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. Najemce je povinen tento urok z prodleni
zaplatit.



CLV
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a nerusSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu ndjmu a udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k tcéelu stanovenému touto
smlouvou.

. Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni tdrzbu predmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy

a odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) bréanici
Ffadnému uzivani predmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. Pronajimatel
neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavi'eni této smlouvy strany védély, a ktera nebrani uzivani
véci.

. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném ¢i elektronickém oznédmeni provadét

za ptitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu ndjmu tak, aby nenarusoval ¢innost najemce. Ndjemce
je povinen takovou prohlidku umoznit.

Pronajimatel ma pravo na nadhradu ve vys$i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce ptedmeét
najmu pronajimateli v den skon¢eni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli ptedmét ndjmu
skute¢né odevzda.

CL VI
Prava a povinnosti ndjemce

Néajemce se zavazuje, Ze bude predmét najmu vyuzivat k ujednanému tucelu. Najemce se zavazuje,
Ze bude predmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potieby a uvedeny piedmét ndjmu nebo jeho
¢asti neprenechd kuzivani jiné osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néajemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uZivat predmeét nijmu jako Fadny hospodat
k ujednanému ucelu.

. Najemce se zavazuje udrzovat predmét ndjmu viradném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej

prevzal s prihlédnutim k béznému opotfebeni danému uzivani. N4jemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyteé¢ného odkladu pronajimateli pottebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néklady na béZnou adrzbu ptedmétu ndjmu hradi najemce.

. N4jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych

dodate¢nych podminek pronajimatele a povoleni ptislu$nych dotéenych orgédnti statni spravy
provadét na predmeétu ndjmu stavebni ¢i jiné podstatné tpravy, a to ani na sviij naklad. V ptipadé
pronajimatelem schvalenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nemd ndjemce viici
pronajimateli zddnych narokd, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Dile se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po ptedchozim pisemném

¢i elektronickém vyrozumeéni pristup do pfedmétu ndjmu pro ucely prohlidek, popt. udrzby
a opravy. V ptipadé jakékoliv havérie se nadjemce zavazuje k okamzitému zptistupnéni predmétu
najmu. Ndjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav a udrzovani.

Néajemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét ndjmu tak, aby pronajimateli nevznikla zadné $koda.
Zejména je ndjemce povinen dodrzovat veskerd bezpec¢nostni opatfeni a technické normy pro
provoz predmeétu najmu. V ptipadé poruSeni této povinnosti a vzniku $kody je ndjemce povinen
uvést ptedmét nadjmu do ptvodniho stavu. Najemce se zavazuje odstranit na své vlastni ndklady
z&vady a poskozeni na pfedmeétu ndjmu, které sam zputisobil, popt. osoby, které se s jeho souhlasem
v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani $kody na néklady
néjemce pronajimatel.

Néajemce je povinen udrzovat predmét najmu a jeho bezprostifedni okoli v ¢istoté a poradku
vsouladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zékonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem
o ochrané prirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické



a hygienické predpisy. Déle je ndjemce povinen uzivat pfedmét ndjmu jako *fadny hospodat a pouze
k ujednanému ucelu vychéazejici z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo opotiebeni nad miru ptiméienou pomériim a okolnostem. Predmét nadjmu nesmi
byt vyuzivan k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hotlavych materialq, jedq, drog
a dal$im ¢innostem, které ohrozuji nebo negativné ptisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti,
hlukem nebo exhalacemi).

Néajemce nemad pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z ti¢elu ndjmu.

g. Trvalé porosty jsou soucésti pozemk? a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma

10.

11.

12.

prislu$nost hospodatit s timto majetkem statu. Zelen na nezastavénych plochach predmétu ndjmu
je ndjemce povinen v nejvy$si mozné mitre zachovat, nalezité ochratiovat pred poskozenim a neni
opravnén provadét na zahradé zadné tpravy a je povinen se Fidit pokyny zahradnické firmy.
Néajemce ma pravo po ptredchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mire
z&vady branici fadnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu tcéelné
vynalozenych nakladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

vvvvv v _rv

Néajemce se zavazuje sloZit jistotu ve vysi tfimési¢niho ndjemného véetné DPH, tj. ¢astku 8 712,- K&
(slovy: osm tisic sedm set dvanact korun ¢eskych) na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy a to do 10 kalendatnich dnt od podpisu této smlouvy. Pfi skon¢eni ndjmu pronajimatel
vrati jistotu najemci nejpozdéji do 30 kalendafnich dnti od ukoné¢eni ndjemniho vztahu zpét
najemci. Zapodte si pfitom, co mu najemce piipadné dluzi. Ndjemce ma pravo na uroky z jistoty od
jejtho poskytnuti ve vysi zdkonné sazby.

Pri ukoncéeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu v minimélné ptivodnim
stavu s prihlédnutim k béznému opottebeni neposkozeny, vyklizeny a v ¢istém stavu. Pokud
najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na ndklady najemce.

CL vII
Skonéeni najmu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle CL. Il odst. 1. této smlouvy.

Pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou u¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

. Dohodou: kdykoli na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

. Zdanikem predmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét nadjmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu zt4sti, je ndjemce opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z ndjmu.
Vypovedi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou
(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
(2)ma-li byt predmét najmu vyklizen, protoze je z divodu veiejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, ze ho nebude mozné viibec uzivat;
(3)je-li tu jiny obdobné zavazny dtivod pro vypovézeni najmu;
(4) da-li ndjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnéjmu tieti osobé;
(5) pokud néajemce neplni +4dné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;
b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
1) provede-li ndjemce zménu piedmétu nadjmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét
najmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;
(2)uziva-li nadjemce predmét najmu takovym zpusobem, Ze se opotiebovavd nad miru
primétenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;




(3) porusuje-li ndjemce zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespori 3 mésicti, poskozuje-li ptedmét
najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li jinak zavazné $kody nebo
obtiZe pronajimateli nebo uZiva-li neopravnéné predmét ndjmu jinym zplsobem nebo
k jinému 1éeluy, neZ bylo ujednéno;

c) ze strany ndjemce s vypovédni dobou
zmeéni-li se okolnosti, z nichz strany pii vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ztejmeé vychazely,
do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokrac¢oval.

d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztézuje-li vada zdsadnim zptisobem uZivani, nebo znemoziiuje-li zcela uzivani predmétu
najmu,

(2) jedné-li se o takovou opravu piedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné predmét
najmu vibec uzivat;

(3) stane-li se pFredmét najmu nepouzitelny k ujednanému tcelu, a to z dtivodu, které nejsou na
strané ndjemce;

(4) poruduje-li pronajimatel zvla$t zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim piisobi zna¢nou
Ujmu ndjemci;

(5)neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhuté a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je t¥imési¢ni a po¢ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujictho po dni dorucéeni vypovédi. Vypovéd je téinn4, je-li pisemné a prokazatelné doruc¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypoveédni doby pro pism. b) a d) je ti¢inna nasledujici den po doruceni, je-li pisemna
a dorucend druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna pfedat ptedmét ndjmu do
3 dnti od doruceni vypovédi.

. V dobé tii mésict pied skoné¢enim najmu, je-li strandm den skoné¢eni ndjmu zndm, umozni najemce
predmétu najmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pristup k ptedmétu nijmu
v nezbytném rozsahu za tcelem prohlidky v ptitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v ptimétené dobé predem.

Cl. vIII
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, *idi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpistt a ZMS. Tato smlouva
a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech tidi a bude vykladdna v souladu s platnym pravnim
tadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudi Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkti smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pricemz pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti
bude ¢estina.

. Tato smlouva nabyvé platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem ptipsani
castky dle Cl. VI odst. 11. této smlouvy na ucet pronajimatele, pfitemZ rozhodujicim dnem je
pozdéjsi termin, neni-li jistota sloZena soucasné s podepsanim smlouvy. Tato smlouva nabyva
udinnosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti. Pro i¢ely uverejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze
smlouva neobsahuje zaddné obchodni tajemstvi. Pronajimatel za$le tuto smlouvu spravci registru

smluv k uvetejnéni bez zbyteé¢ného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnti od uzavieni smlouvy.



5. Smluvni strany nepovazuji skuteénosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, a informace ve smlouvé
neoznacuji za diivérné. Zavazuji se v$ak, Ze je nebudou zneuzivat, ani je nepouZiji v rozporu s jejich
ucelem pro své potieby.

6. Smluvni strany udéluji souhlas ke zptistupnéni skutec¢nosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéjsich ptredpist, a jejich zveiejnéni i ve smyslu a dle
pozadavku zdkona ¢. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsana na
zékladé jejich pravé a svobodné viile. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne: 14. 11. 2019 V Praze dne: 03. 12. 2019
Za pronajimatele: Za njjemce:
Ing. Martin Pohl Kléara John

XXX XXX



