SMLOUVA O NAJMU
pozemku

uzaviend ve smyslu ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,obfansky zakonik")

Lesy Ceské republiky, s. p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krélové, 500 08 Hradec Kralové,
1CO: 421 96 451, DIC: CZ42196451,
zapsany v obchodnim rejst¥iku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII, vlozka 540,
zastoupeny Ing. Josefem Vojackem, generdinim feditelem,
na zakladé Povéfeni ze dne 8.7.2019 zastoupeny NN (<ditelem Lesniho
zavodu Konopisté,
korespondencn/ adresa: Lesni zavod Konopisté
Konopité 12

y 256 01 BeneSov
bankovni spojeni: CSOB BeneSov u Prahy, ¢.0. 285867459/0300
(dale jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel®)

a

(V:veské telekomunikacni infrastruktura a.s.

1CO: 04084063, DIC: CZO40845063

Se sidlem: OlSanské 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

Zastoupend IR, anaZerem realitnich sluZeb, na zakladé povérenf
apsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 20623

(déle jen ,najemce™)
(pronajimatel a ndjemce dale spoleéné jako ,smluvni strany" a jednotlivé jako ,smluvni strana")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
O NAIJMU
(déle jen ,,Smlouva™):

1.
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma pravo hospodafit s nize uvedenym pozemkem, ktery je ve
viastnictvi Ceskeé republiky, a to:
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2. Uvedeny pozemek (déle také ,prFedmétny pozemek" nebo ,predmét najmu") je zapsany
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha-
vychod, na LV & 508, Na predmétném pozemku se nalézd zdkladnova stanice vefejné
komunikaéni sit¢ PH-Strasin, identifikacni kéd PHSTR, f.k. 22399, sestavajici ze stoZaru pro
umisténi antén, technologického objektu (kontejneru), oploceni a elektropfipojky (déle jen




o

,,zakladnova stanice"). Stavba zakladnové stanice je ve vlastnictvi ndjemce a byla povolena
(zemnim rozhodnutim Méstského Gfadu Rlcany C.j. 3479/46564/2004/Ha ze dne 14.1.2005
pravnimu pfedchiidci ndjemce, spolecnosti EuroTel Praha, spol. s.r.o. Pronajimatel se zavazuje
prenechat na zakladé této Smlouvy ndjemci predmét najmu k doCasnému Gplatnému uZivani s
tim, Ze najemce bude pfedmét ndjmu vyuzivat komeréné, a to za Ucelem umisténi a provozovani
zakladnové stanice pro zajisténi sitf a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podnikateli
poskytujicimi vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci ve smyslu zékona ¢. 127/2005
Sh., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (déle jen ,Zakon"),

N&jemce prohlasuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této Smlouvy zplsobilym ke smluvenému acelu ndjmu dle této Smlouvy.
O predani pfedmétu najmu neni pofizovan predavaci protokol, nebot’ uzivani pfedmétu najmu
plynule navazuje na pfedesly najemni vztah.

N&jemce je osobou opravnénou mimo jiné k vykonu komunikacnich ¢innosti podle Zakona.
Najemce je opravnén nevyhradné uzivat i Casti pfedmétného pozemku, které jsou nezbytné
k napinéni Gcelu této smlouvy (napf. k piistupu do/k pfedmétu ndjmu).

II.
Najemni doba

Pronajimatel na zakladé této Smlouvy pfenechava ndjemci a ndjemce od pronajimatele piebird
do docasného Uplatného uZivani prfedmét ndjmu, a to na dobu uréitou od 6.12.2019 do
5.12.2024,
N&jem dle této Smlouvy skondi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pfsemnou vypovédi ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran z diivodl a za podminek dle

ustanoveni § 2308 a §2309 obcanského zékoniku;
d) pisemnou vypovédi najemce z dlivodu rekonfigurace sité, za coZ se povazuje zména
topologie sité zékladnov{/ch stanic.
Pro vypoved’ dle odst. 2. pism. c) a d) tohoto Clanku se sJednava Sestimésicnf (6) vypovednl doba,
kterd pocCind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd' dorucena druhé smiuvni strané,
III.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu celkové roéni najemné ve
vysi 134.086,-KE bez DPH (slovy: jedno sto tficet Ctyii tisic osmdesat Sest korun ceskych).
Takto ujednané néajemné bylo stanoveno dohodou. Knéjemnému bude pripocitavana dan
z pfidané hodnoty dle zakonné sazby. Najemné bylo navy3eno v diisledku umisténi technologie
spole¢nosti Vodafone Czech Republic, a.s., ICO: 25788001 (déle Jen ~Spole¢nost Vodafone")
v/na zakladnové stanici najemce. Po skoncenl uzivani pfedmétu najmu spolecnosti Vodafone
bude nédjemné od 1. dne nasledujiciho kalendarniho mésice automaticky poniZzeno o ¢astku
28.966,80 K¢ (slovy: dvacet osm tisic devét set Sedesat Sest korun Ceskych a osmdesat haléfd),
véetné navyseni o inflacni koeficienty. O skonéeni uZivani pfedmétného pozemku spoleénosti
Vodafone bude najemce pronajimatele pisemné informovat.
Néjemce se zavazuje najemné hradit ve dvou splatkach vzdy k 31.5. a k 30.11. b&zného roku,
coz jsou zaroveh data zdanitelného pinéni. Dnem (hrady se rozumi den piipsani Castky ve
prospéch (i¢tu pronajimatele. Uhrada n&jemného bude provédéna ve prospech actu organizacni
]ednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smiouvy. V pnpade, Ze najemni vztah skondi
dfive nez k 31.12, b&Zného roku, bude vyse najemného pomérnym zplsobem upravena.
Pronajimatel bude najemné spolu s DPH najemci fakturovat. Faktura je fadné vystavena, pokud
spliiuje veskeré nalezitosti danového a Ucetniho dokladu podle pFislusnych pravnich predpist a
dalsi néleZitosti dle této Smiouvy, pokud byly smluvnimi stranami dohodnuty. Splatnost faktur &ini
30 dni od doruceni faktury najemci. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena Fadné&, je najemce
opravnén fakturu vrétit, a to ve Ih{té péti pracovnich dnli od jejiho doruceni s uvedenim
chybnych & chybéjicich nélezitosti., Pokud bude faktura v uvedené Ih{ité oprévnéné vracena, je
pronajimatel povinen Fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou & doplnénou) faktury, a to
ve |hité péti pracovnich dnd od jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti podind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené i doplnéné) faktury.
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Ndjemné bude vidy k 1.1, b&Zného roku valorizovano o skutetné dosaZzenou miru inflace
vyjadrenou pfirfistkem prumerneho indexu spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésicfl
kalendafniho roku, zvefejnénou Ceskym statlstickym (Fadem. NaJemne bude automaticky
upravovano o miru inflace bez pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde jiz s Ucinnosti k 1.1.2020.

Smiuvni strany konstatuiji, Ze pronajimatel udélil ndjemci souhlas s podnajmem casti predmétu
najmu spoleénosti Vodafone.

1V.

Prava a povinnosti smiuvnich stran
Najemce je povinen s pfedmétem najmu radné hospodafit dle dohodnutého a pfislusnymi Urady
povoleného Gcelu a uzivat jej v souladu s ustanovenimi této Smlouvy a v zaleZitostech touto
Smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.
Néjemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy na predmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Rozhodne-li pfislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zakonnych povinnosti, ke kterym doSlo jednanim nebo
opomenutim najemce dle této Smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli Castku ve vysi
ulozené pokuty vcetné pripadnych dalSich nékladd pronajimatele s timto spojenych, zejména pak
naklad fizeni, a to vSe do 5 pracovnich dnll od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k hradé.
Najemce neni opravnén prenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietf osobé.
Za legalitu ¢innosti a sluzeb provozovanych na zakladé této Smilouvy, predeviim ve vztahu
k organdim statni spravy, nese najemce plnou odpovédnost.
Najemce je povinen udrZovat na pFedmétu najmu a jeho okoli Cistotu a poradek ve vztahu k jim
provozovanym cinnostem. Za zneCiSténi predmetneho pozemku ¢i jeho okoli ze strany tretich
osob, bez vazby na najemce ¢i Ucel najmu, naJemce odpovédnost nenese.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto Smlouvou, zejména Fadné
a vcas.
Ndjemce nese plnou odpovédnost za veskerou Gjmu, kterd jim provadénou cinnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto Smiouvou ¢ pravnim predpisem vznikne
pronajimateli & tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by prokazatelnd Ujma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem najatych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou cinnosti,
Najemce nenese odpovédnost za Ujmu na pfedmétu najmu zplisobenou nepovolenou, svévolnou
innosti tfetich osob, které najemce nepovéril ¢i nenajal k ¢innosti na pfedmétu najmu.
Smiuvni strany ujednaly, Ze pravo zépisu pfedmétu najmu dle této Smlouvy do vefejného
seznamu se vylucuje.
Pronajimatel nema pravo na uhradu pohledavky viici najemci zadrZet movité véci, které ma
najemce na nebo v pfedmétném pozemku.
Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu najmu v mimofadnych pripadech (havarie zafizeni,
hrozici nebezpeli pozaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené ozndmi najemci.
Pronajimatel je povinen pifedem oznamit najemci jeho Umysl pronajmout &i zfidit jiné pravo
k pfedmétnému pozemku pro treti- osobu a v piipadé, Ze by prondjmem nebo zfizenim jiného
prava mohlo dojit k ohrozeni ¢i omezeni Ucelu najmu podle této smlouvy, je pronajimatel povinen
pisemné pozadat o souhlas najemce.
V pifpadé prevodu vlastnického prava k predmétnému pozemku nebo jeho Casti je pronajimatel
povinen nejpozdé&ji ke dni pievodu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku nebo jeho Casti
prokazateln& seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy. Pronajimatel je povinen
oznamit najemci, 7e uzaviel smlouvu o pievodu vlastnického prava k pfedmétnému pozemku
nebo jeho Casti a Ze dle pFedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.
Pronajimatel souhlas{ stim, ze v pfipadé prevodu vlastnického prava k zafizeni zékladnové
stanice je najemce opravnén postoupit sva prava a povinnosti dle této smlouvy na nového
vlastnika tohoto zafizen.
V.
Ostatni ujednani
Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska Ci vyjadieni tfetim osobam k dotleni & omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti.




2. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu zvefejnit tuto Smiouvu véetné metadat
v rozsahu a zplisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych
smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv). Ndjemce je se
zvefejnénim Smiouvy vcetné metadat srozumén.

VI.
Dolozky platnosti

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze platnost této Smlouvy je vsouladu sust. § 17 odst. 2 zdkona ¢,
77/1997 Sb,, 0 statnim podniky, v platném znéni, nutny predchozi souhlas zakladatele Ministerstva
zemeédélstvi CR ktery byl udélen Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky, s.p., vydanym
Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod §j. 47675/2017-MZE-13221,

2. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a U&innosti dnem
zverejnéni v registru smiuv dle ¢l. V odst. 2 Smlouvy.

3. Najemce bere na védomi, Ze ke dni uzavren této Smlouvy je v katastru nemovitosti pro pfedmétny
pozemek uveden tento zapis - pozndmka spornosti.

VII.
Criminal compliance doloZka

1. Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, ze v prGbéhu vyjedndvani o této Smiouvé vidy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuiji, Ze takto budou jednat i
pfi plnéni této Smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a piijmout takové opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné
formy Gcastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiuvnich stran nemohla byt
pfictena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanct) podle
trestntho zékoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihéni proti jakékoliv ze smiuvnich
stran v&etné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpist.

3. Pronajimatel za timto Gcelem vytvofil tzv. Criminal comphance program Les® Ceské republiky, s
p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,,CCP LERY), a v jeho ramci prijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

4, Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce pfijal a dodrzuje interni korporadtni compliance
program navrZeny tak, aby byl zajiStén soulad ¢innosti ndjemce s pravidly etiky, moralky,
platnymi prévnimi predpisy a mezinarodnimi smlouvami, vcetné opatieni, jejichz cilem je
predchdzeni a odhalovéni jejich porusovéni (program Corporate Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

VIII.
Sank<ni ujednani
Pro piipad prodleni s Gihradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ééstky za kazdy i zapoCaty den prodlem’ Pravae pronajimatele
na nahradu skody vzniklé z porusem smluvnich povinnosti najemce &i pravo tuto Smlouvu
vypovédét tim neni dotceno.
IX.
Ochrana osobnich (daji

1. Za ucelem plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti
s touto Smlouvou si smluvni strany navzajem predavaji nebo mohou pfedavat osobnf (daje (dale
jen ,osobni udaje") ve smyslu ¢l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
Gdajd a o volném pohybu téchto Gdajdl a o zrudeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich (dajl), (dale jen ,GDPR") subjektd udajll, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci
nebo zékaznici druhé smluvni strany i jiné osoby povéfené druhou smluvni stranou k vykonu &
plnéni prédv a povinnosti vyplyvajicich z této Smilouvy nebo vzniklych v souvislosti s touto
Smlouvou. Prejimajici smiuvni strana je tak vzhledem k pfedavanym osobnim Gdajm v pozici
spravce.
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2. Utelem predani osobnich dajll je pinéni této Smlouvy, smluvni strany prohladuji, Ze predévané
osobni Udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto Ucelu, a to v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

3. Smluvni strany prohlasuji, Zze pro predani osobnich Udajl druhé smluvni strané disponuji platnym
pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR,

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze za Uelem pInéni této Smlouvy, miize dochazet k ptedani
osobnich Gdajd z pfejimajici smluvni strany tfeti osobé&, zejména osobég, prostfednictvim které
prejimajici smluvni strana vykonava ¢i pini prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo
vznikla v souvislosti s touto Smlouvou.

5. Predavajici smluvni strana zajistila nebo =zajisti spinéni veskerych zékonnych podminek
nezbytnych pro predani osobnich Gdajb vici subjektim Gdajl, zejména informuje subjekty Gdajll
o skuteCnosti, Ze doslo k predani konkrétnich osobnich (daj prejimaijici smluvni strang, a to za
UCelem plnéni této Smlouvy. V piipadé, Ze prejimajici smluvni stranou je najemce, predavajici
smluvni strana seznami subjekty Gdajll rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich Gdajfl, véetné
rozsahu zvlaStnich prév subjektu Udajb, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani osobnich
Udajl dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni
povinnosti uvedené v tomto odstavci je predavajici smluvni strana povinna prejimajici smluvni
strané na vyzvu pisemné doloZit.

X,
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této Smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi
obecné platnymi préavnimi predpisy, zejména obCanskym zdkonikem ve znéni pozdéjSich
predpist.

2. Pokud neni vtéto Smlouvé ujednano jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami rovné?
ramcovou smlouvou uzavienou dne 1.2.2000 mezi pronajimatelem a pravnim pfedchlidcem
najemce — EuroTelem Praha s.r.o., ve znéni dodatku.

3. Vpiipadé zmény identifikacnich (daj& smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skutecnosti bez zbyteného odkladu pisemné informovat.

4. Tato Smlouva plynule navazuje na najemni smlouvu uzavienou mezi pronajimatelem a pravnim
pfedchlidcem néjemce — EuroTelem Praha s.r.o., dne 2.11.2004, ve znéni Dodatku & 1,
uzavieného dne 12.3.2007 mezi pronajimatelem a pravnim predchlidcem néjemce — spol.
Telefénica 02 Czech Republic, a.s., Dodatku ¢ 2 uzavfeného dne 6.10.2009 mezi
pronajimatelem a pravnim predchlidcem ndjemce — spol. Telefénica 02 Czech Republic, a.s., a
Dodatku €. 3 uzavieného dne 27.11.2014 mezi pronajimatelem a pravnim predchlidcem najemce
— spol. 02 Czech Republic a.s. Tato Smlouva uvedenou najemni smlouvu ze dne 2.11.2004, ve
znéni dodatkd, piné nahrazuje.

5. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné dislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

7. Smluvnf strany prohlasujf, Ze si tuto Smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnorucni podpisy.

-2 -12- 2019
V Konopisti, dne 26.11.2019 V Praze, dne .....coovevvevevernnnnn,
Pronajimatel: Najemce:
4 . . //:"yf o . N g
Lesy Ceské republlk)',;gip ’ f Ceska telekomunlkacntur .S.

Manazer realitnich sluzeL

Teditel'1Z Konopiste /-
g ' ) L na zakladé povéfeni
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