KUPNiv SMLOUVA A
SMLOUVA O ZRIiZENI SLUZEBNOSTI

mezi

Méstem Turnov

pani Ludmilou Tichou a panem LuboSem Vinterem



Mésto Turnov se sidlem Antonina Dvotaka 335, 511 01 Turnov, IC: 00276227,
zastoupené Ing. TomaSem Hockem, starostou mésta Turnov
(dale rovnéz jen ,,Prodavajici na strané jedné)

a

Ludmila Ticha nar o5t
Turnov

Lubo§ Vinter nar. 1973

I <ovicc

(dale rovnéz jen ,,Kupujici“ na strané druhé)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustan. § 2079 a nasl., § 1309 anésl. a § 1257
a nasl. zékona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni (dale jen ,,Ob&Z*) tuto

kupni smlouvu, smlouvu o zFizeni sluzebnosti:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc.¢. 1258/8, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 1246 m?, ktery se nachazi v katastralnim tzemi
Turnov, obec Turnov a je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro kat. uzemi
Turnov, obec Turnov (dale rovnéz jen ,,PFedmét pievodu® nebo ,,Nemovitost®).

2. Prodévajici ma zajem o prodej pozemku p.¢. 1258/8, o vyméie 610m2, ktery vznikne
rozdélenim Pozemku dle geometrického planu ¢. 4488-75/2019 a Kupujici maji zajem
tento od Prodavajiciho odkoupit (dale jen ,,PFedmét pirevodu nebo ,,Nemovitost*).

3. Prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem Pfedmétu pfevodu a Ze vlastnické pravo
k Predmétu pifevodu nepozbyl pfevodem na jinou osobu nebo jinym zpisobem, ktery by
nebyl patrny z katastru nemovitosti, Ze neni jakkoli omezen v nakladani s Pfedmétem
ptevodu a Ze je tedy opravnén k uzavieni této kupni smlouvy.

4. Kupujici jsou spoluvlastniky pozemku parc.¢. 1258/3, druh pozemku zastavéna plocha a
nadvori, o vyméie 228 m?, ktery se nachazi v katastralnim tizemi Turnov, obec Turnov, je
zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily na listu vlastnictvi €. 5364 pro kat. izemi Turnov, obec Turnov, a jehoz
soucasti je budova s €.p. 1330, objekt k bydleni (dle rovnéz jen ,,Bytovy dim*).



5. Smluvni strany prohlasuji a ¢ini nespornym, Ze Nemovitost je jiz ke dni uzavieni této
smlouvy ¢&aste¢né oplocena a slouzi pouze jako spole¢ny dvir pro Bytovy dim a je
vyuzivana jen jeho obyvateli. Prodavajici proto ma zajem Nemovitost Kupujicimu prodat a
Kupujici ma zajem Nemovitost od Prodavajiciho koupit za i¢elem, aby Nemovitost i nadéle
slouzila jako spole¢ny dvir pro Bytovy diim a byla vyuzivéana obyvateli Bytového domu.

Clanek II
Predmét prodeje

1. Prodavajici touto kupni smlouvou prodava a pievede do podilového spoluvlastnictvi,
kazdému z kupujicich podil ve vysi % z celku, nové oddéleny pozemek p.¢. 1258/8, o
vymére 610m2, ktery vznikne rozdélenim pozemku p.¢. 1258/8 dle geometrického planu
¢. 4488-75/2019 potvrzenym Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovité¢ Semily dne 27.9.2019, ktery je piilohou této smlouvy a tvoii jeji nedilnou
soucast.

2. Prodavajici se touto kupni smlouvou zavazuje odevzdat Kupujicim Predmét prevodu se
vSemi soucastmi a piislusenstvim, pravy a povinnostmi a umoznit Kupujicim nabyt
vlastnicka prava k Pfedmétu pfevodu a Kupujici se zavazuji Predmét prevodu pievzit a
zaplatit Prodavajicimu sjednanou kupni cenu.

3. Prodavajici prodava touto kupni smlouvou Kupujicim Predmét ptevodu se vSemi
souCastmi a piisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a Kupujici touto smlouvou od
Prodavajiciho Pfedmét pfevodu se vSemi soucastmi a ptisluSenstvim, pravy a povinnostmi
za kupni cenu uvedenou v ¢lanku III této smlouvy kupuje a pfijimaji do svého vlastnictvi.

Clanek IIT
Kupni cena a Zpisob uhrady kupni ceny

1. Mezi Prodavajicim a Kupujicimi byla sjednana kupni cena, kterd byla stanovena znaleckym
posudkem jako cena obvykla za Pfedmét prevodu véetné vSech soucasti a prisluSenstvi

ve vysi 386.740,- K¢ (slovy tiistaosmdesatSesttisicsedmsetétyFicet korun ceskych), tj.
634,- K¢/m2.

2. Kupujici s touto Kupni cenou souhlasi a za tuto Kupni cenu Predmét pfevodu veetné vSech
soucasti a prislusenstvi kupuji.

3. Kupujici jsou povinni uhradit kupni cenu do 15 dnua od podpisu této kupni smlouvy
obéma smluvnimi stranami, na Ucet Prodavajiciho u
v I . |

Kupni cena je zaplacena dnem pfipsani celé Kupni ceny na uvedeny ucet Prodavajiciho.



4. 'V pripadé, Ze se Kupujici dostanou do prodleni s uhradou Kupni ceny, vznika jim povinnost
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 0,05 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy, byt
jen zapocaty den prodleni.

5. 'V ptipad¢, Ze se Kupujici dostanou do prodleni s thradou Kupni ceny del$iho nez 15 dn, je
Prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek IV
Stav Nemovitosti a jeji predani

1. Kupujici prohlasuji, ze fakticky i pravni stav Pfedmétu pievodu je jim dobie znam a Ze
Predmét pievodu kupuji a prejimaji do svého vlastnictvi ve stavu, v némz se nachazi ke dni
uzavieni této smlouvy.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy, vécna biemena ani
Jind prava tietich osob ani jiné pravni vady, vyjma nasledujiciho prohlaseni v odst.3.
Prodévajicimu nejsou soucasné zndmy zadné skryté vady na Pfedmétu pievodu.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si jsou védomy podzemniho kabelového vedeni ve vlastnictvi
spole¢nosti CETIN umisténého v ¢astech pozemku, nové oznacenych jako p.¢. 1258/8 a
1258/10, v k.. Turnov, vedeni je oznafeno na situaénim vykresu, ktery je soucéasti této
smlouvy. Se spole¢nosti CETIN bude dale vedeno jednéni o jeho existenci. Spolumajitelé
domu a pozemki si nasledn€ zajisti majetkopravni vztahy se spol. CETIN.

4. Pro zamezeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany prohlasuji, ze se dohodly, ze
Prodavajici neodpovida za jakékoli vady Pfedmétu prevodu (véetné jejich soucasti a
piislusenstvi) a Ze Kupujici nemaji viéi Prodéavajicimu zadna prava z vadného plnéni
ohledné¢ Pfedmétu prevodu (véetné jejich soucasti a piisluSenstvi) a pro pfipad existence
takovych prav Kupujici soucasné prohlasuji, Ze se jakychkoli prav z vadného plnéni
ohledné Pfedmétu prevodu (vcetné soucasti a prislusenstvi) vzdava.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze kromé této smlouvy neexistuji zadné smlouvy, které zakladaji
prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, ani nejsou u katastralniho ufadu
ohledn¢ Pfedmétu pievodu podany Zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neucinil a po uzavieni této smlouvy neucini
ani neumozni Z4dné jednani (konani ¢i opomenuti), kterym by pravni postaveni Kupujiciho
jako budouciho vlastnika Predmétu prevodu bylo nepiiznivé dotéeno nebo omezeno &i
kterym by byla sniZena hodnota Pfedmétu prevodu, zejména jednani sméiujici k prevodu
vlastnického prava k Predmétu pievodu na jinou osobu.

6. Smluvni strany se dohodly, ze vzhledem k tomu, Ze Nemovitost je jiz Kupujicim resp.
obyvateli Bytového domu uzivédna, neni tfeba uskutecniovat jeji pfedani Prodavajicim
Kupuyjicimu.

7. Nebezpeci skody na Pfedmétu pievodu prechdzi na Kupujici soucasné s nabytim vlastnictvi
k nim.



Clanek V
Smlouva o zrizeni sluzebnosti

1. Smluvni strany se touto smlouvou soucasné dohodly na zfizeni vécného biemene — osobni
sluZebnosti popsané v nésledujicich ustanovenich tohoto ¢lanku, kterou touto smlouvou
ziizuje Kupujici ve prospéch Prodavajiciho.

2. Smluvni strany se dohodly na zfizeni vécného bfemene in personam — osobni sluzebnosti
ve prospéch Prodavajiciho spocivajici v povinnosti kazdého vlastnika Nemovitosti
(tj. pozemku parc.c. 1258/8, v kat. izemi Turnov) zdrzet se na Nemovitosti vystavby
jakékoli stavby, jez by neplnila dopliikovou funkci k Bytovému domu (tj. budové s €.p.
1330, objekt k bydleni, jez je soucasti pozemku parc.¢. 1258/3 v kat. uzemi Turnov) nebo
by funkéné nesouvisela s provozem, spravou ¢i uzivanim Bytového domu.

3. Smluvni strany se pro ucely vymezeni sluZzebnosti dohodly, Ze stavbou plnici doplitkovou
funkci k Bytovému domu ¢i funkéné souvisejici s provozem, spravou ¢i uzivanim Bytového
domu se rozumi pouze stavba zahradniho domku ¢i pergoly se zastavénou plochou
nepiesahujici 20 m? &i stavba grilovaciho mista &i détského h¥isté ¢i bazénu (déle rovnéz
jako ,,Funkéné souvisejici stavba“). Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se uvadi, ze na
Nemovitosti je mozné postavit vice Funkéné souvisejicich staveb. Za Funkéné souvisejici stavbu se
nepovazuje zejména stavba bytového domu, rodinného domu, stavba pro bydleni ¢i pro
provozovani podnikatelské ¢innosti ¢i jakdkoli jind stavba, jeZ nesouvisi s provozem,
spravou a uzivanim Bytového domu nebo kterd neni nezbytna k zajisténi provozu a spravy
Bytového domu.

4. Kazdy vlastnik Nemovitosti je povinen strpét vykon prav vyplyvajicich z vécného biemene
sjednaného v tomto ¢lanku této smlouvy a plnit povinnosti odpovidajici t€émto pravim.
Opravnény z vécného bfemene (tj. Prodavajici) prava vyplyvajici z vécného bfemene
sjednaného v tomto ¢lanku této smlouvy piijima.

5. Vécné biemeno se sjednava jako ¢asové neomezené.

6. Vécné biemeno se zfizuje beziplatné.

Clanek VI
Navrh na vklad prav do katastru nemovitosti

1. Podle této smlouvy a na zékladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnické¢ho
prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Kupujicich do katastru nemovitosti Katastralni urad
pro Liberecky kraj, Katastralni pracovist¢ Semily zapiSe jako vlastnika Nemovitosti
Kupujiciho a rovnéz provede zapis vécného bfemene podle ¢l. V této smlouvy.

2. Vlastnictvi k Pfedmétu pfevodu a veskera prava a povinnosti s timto spojend ptejdou na
Kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti na zdkladé pravomocného
rozhodnuti Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj o povoleni vkladu s pravnimi ucinky
zpétné ke dni dojiti navrhu na vklad vlastnického prava ptislusnému katastralnimu tfadu.
RovnéZ vécné biemeno (sluzebnost) sjednané v ¢l. V této smlouvy vznikéd zapisem do
katastru nemovitosti.



3. Ucastnici této smlouvy berou na védomi, Zze do vydani pravomocného rozhodnuti o

povoleni vkladu prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti jsou svymi smluvnimi
projevy vazani.

Dorueni navrhu na vklad prav na zdkladé této smlouvy do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu tfadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily, podepsaného vSemi
smluvnimi stranami jako navrhovateli zajisti Prodavajici, a to do 7 pracovnich dni ode
uhrady celé Kupni ceny Kupujicimi Prodavajicimu uvedené v ¢LIII. této smlouvy.

Clanek VII
Dané a spravni poplatky

Danl z nabyti nemovitych véci se fidi zdkonem ¢. 340/2013 Sb. o dani z nabyti nemovitych véci
a zékonem C¢islo 254/2016 Sb. zména zakonného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z
nabyti nemovitych véci, ve znéni pozde&jsich piedpist. Podat pfiznani z nabyti nemovitych véci
jsou povinni kupujici.

Piislusny spravni poplatek spojeny s navrhem na vklad prav vyplyvajicich z této smlouvy do
katastru nemovitosti hradi Kupujici.

1.

Clanek VIII
Zruseni kupni smlouvy

V piipadé, ze Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily
z jakéhokoli divodu pravomocné odmitne provést vklad vlastnického prava Kupujicich
k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti nebo navrh na vklad vlastnického prava
zamitne, tedy kdyz vydd pravomocné zamitavé nebo odmitavé rozhodnuti, popf.
z jakéhokoli divodu fizeni pravomocné zastavi, tato smlouva (zavazek vyplyvajici z této
smlouvy) podle dohody smluvnich stran nabytim pravni moci nékterého z vyse
predjimanych rozhodnuti katastralniho ufadu zanika (s vyjimkou ustanoveni ¢l. X této
smlouvy, odst. 3. této smlouvy a s vyjimkou téch ustanoveni této kupni smlouvy, ktera svym
obsahem upravuji prava a povinnosti smluvnich stran v situaci, kterd po zaniku smlouvy
nastane).

Dojde-li ke zruSeni (zéniku) této smlouvy (zavazku z této smlouvy), bude kupni cena (v
rozsahu, v jakém byla Kupujicimi Prodévajicimu uhrazena) vracena Kupujicim v souladu
s touto smlouvou, a to poté, co dojde k obnoveni vlastnického prava Prodavajiciho
k Predmeétu ptevodu a k jeho zapisu do katastru nemovitosti. Prodavajici je vSak opravnén
ptipadn€ ponizit vracenou ¢astku piijatého penézitého plnéni o ¢astku pfipadné smluvni
pokuty resp. zapocist proti pohledavce Kupujicitho vuéi Prodavajicimu na vraceni kupni
ceny Nemovitosti svoji pohleddvku viéi Kupujicimu na zaplaceni smluvni pokuty.



Clanek IX
Ujednani o zméné Kupni ceny

1. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze vySe Kupni ceny byla sjedndna s pfihlédnutim
k aktualnimu charakteru Pfedmétu prevodu, ucelu jeho vyuziti jako spole¢ny zahrady pro
Bytovy diim a uzivani obyvateli Bytového domu a viile v§ech smluvnich stran realizovat
prodej Nemovitosti Kupujicich se zdmérem, aby shora uvedenému ucelu Nemovitosti
slouzily i nadale po uzavieni této smlouvy.

2. Smluvni strany se proto dohodly, Ze v pfipadé, Ze by kdykoli po uzavieni této smlouvy bylo
na Nemovitostech zapocato s vystavbou jakékoli stavby jiné nez Funkéné souvisejici
stavby, zvySuje se Kupni cena o &astku 528.260,- K&  (slovy:
pétsetdvacetosmtisicdveéstéSedesat korun cCeskych), (dale rovnéz ,,Rozdil“) na castku
915.000,- K¢ (slovy: devétsetpatnacttisic korun ¢eskych), a to dnem, kdy se Prodavajici o
zapoceti vystavby takové stavby dozvi. Dojde-li ke zvySeni Kupni ceny podle predchozi
vEty tohoto ustanoveni, je Kupujici povinen zaplatit Prodavajicimu Rozdil do 30 (tficeti)
dnt ode dne, kdy Prodavajici vyzve Kupujici k zaplaceni Rozdilu.

3. V ptipadé, Ze se Kupujici dostane do prodleni s tthradou Rozdilu, vznika mu povinnost
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy, byt
jen zapocaty den prodleni.

4. 'V ptipadé, ze se Kupujici dostane do prodleni s ihradou Rozdilu del$iho nez 90 dnti, je
Prodévajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

5. 'V piipad¢, Ze Kupujici bude mit zamér prevést Nemovitost ¢i jeji ¢ast na tieti osobu, je
povinen pisemné zavazat tuto téeti osobu k nepostaveni jakékoli stavby jiné neZ Funk&né
souvisejici stavby na Nemovitosti a zajistit, Ze tfeti osoba pted uskute¢nénim pievodu
pfevezme ruCeni za piipadny dluh Kupujiciho spoéivajici v povinnosti zaplatit
Prodévajicimu Rozdil. Porusi-li Kupujici jakoukoli povinnost uvedenou v tomto odstavci,
je povinen zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i Rozdilu, Prodavajici je
v takovém piipadé€ rovne€z opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek X
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichz, jedno vyhotoveni je uréeno pro
kazdého z Kupujicich, jedno vyhotoveni pro fizeni u Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Semily a zbyvajici vyhotoveni jsou uréena pro Prodavajiciho.

2. Smluvni strany jsou povinny ve vzajemné soucinnosti odstranit pfipadné vady, které by
branily vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Prodavajici a Kupujici se vyslovné dohodli pro ptipad, ze Katastralni tfad pro Liberecky
kraj, Katastralni pracovisté Semily pravomocné zastavi predmétné spravni f¥izeni o povoleni
vkladu vlastnického prava k Predmétu pievodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti
nebo tento navrh na vklad pravomocné zamitne nebo odmitne, Ze uzaviou nejpozdé&ji do 30-
ti (tficeti) dnli ode dne, kdy k tomu budou druhou smluvni stranou vyzvani, novou kupni



smlouvu se smlouvou o ziizeni sluzebnosti tykajici se prodeje a koupé Pfedmétu pievodu
vymezeného v této smlouve a ztizeni vécného biemene vymezeného v této smlouvé, ktera
bude zohlednovat divody uvedené katastralnim Gfadem v rozhodnuti o zastaveni Fizeni ¢i
zamitnuti ¢i odmitnuti navrhu a jejiz obsah bude jinak shodny s obsahem této smlouvy.
Bude-li divodem zamitnuti ¢i odmitnuti navrhu na vklad ¢i zastaveni fizeni jina skute¢nost
nez chyba ¢i vada vtéto smlouve, ta strana smlouvy, v jejiz lepSich mozZnostech je
odstranéni skutecnosti branici provedeni vkladu prava vlastnického, je povinna uéinit ve
shora uvedené 1hité kroky vedouci k odstranéni takové skutecnosti tak, aby vklad prava
vlastnického byl proveden. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna vyzvat druhou smluvni
stranu k uzavteni nové kupni smlouvy se smlouvou o zfizeni sluZebnosti nejpozdéji do 3
(tf1) mésici ode dne pravni moci rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti ¢i odmitnuti
navrhu ¢i o zastaveni fizeni. Kupujici je v takovém piipadé povinen op&tovné zaplatit Kupni
cenu ve vysi a lhatach dle ¢l. III. této smlouvy na ucet Prodavajiciho, nebude-li stranami
dohodnuto, ze ¢astka uhrazena Prodavajicimu v souvislosti s touto smlouvou bude pouzita
na thradu kupni ceny podle nové kupni smlouvy, v opaéném piipadé Prodavajici neni
povinen novou smlouvu uzaviit.

V ptipadé, Ze Katastralni urad pro Liberecky kraj na zakladé této smlouvy provede vklad
vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti, ale
neprovede vklad vécného bfemene podle €l. V této smlouvy, zavazuji se obé smluvni strany
ve vzajemné soucinnosti u€init vie, aby vklad vécného bfemene byl proveden, event. rovnéz
uzaviit novou (samostatnou) smlouvu o zfizeni vécného bfemene. Nedojde-li v takovém
ptipadé k vkladu vécného biemene do katastru nemovitosti ani do 3 mésicti ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti podle této smlouvy, je Prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Ujednanim o smluvni pokuté obsaZzenym v této smlouvé neni dotéeno pravo na nahradu
Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje; pravo na
néhradu $kody se strané majici pravo na smluvni pokutu ptiznava v plném rozsahu, tj. i
v Castce presahujici smluvni pokutu.

Odstoupeni od této smlouvy se nedotyka naroku na nahradu $kody vzniklého porusenim
této smlouvy, ani narokt na smluvni pokuty ¢i dal$ich ustanoveni této smlouvy, ktera maji
dle projevené vile stran trvat i po ukonceni této smlouvy.

Smluvni strany na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti ve smyslu ustan. § 1765 odst. 2
ObcZ.

V zélezitostech neupravenych touto smlouvou se prava a povinnosti smluvnich stran Fidi
Ob¢Z a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva bude zvefejnéna Prodavajicim v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zékon o registru smluv).



10. Zamér Prodavajiciho prodat Nemovitost byl fadné zvefejnén na ufedni desce od 15.07.
2019 do 31.07.2019 a prodej Nemovitosti za podminek uvedenych v této smlouveé byl
schvalen zastupitelstvem Mésta Turnov dne 15.8.2019 usnesenim ZM ¢. 247/2019.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ktery odpovida
jejich pravé a svobodné vili, prost¢é omylu a ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek a na diikaz toho ptipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

V Turnové dne V Turnové dne 2§ -11- 209
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