’ EVIDENCMI é‘sau

LN

1[

L....

[VESTO FRENSTAT BOD KA OSTEN i

=

me ﬂ(i

Zia.

| BEky))

“ 33 |

Smlouva o najmu ¢asti nemovité végi ot cisic”
podie § 2201 a nasl. zak.¢, 89/2012 Sb. obéansky zakonik ve znéni pozdéjSich predplsu

Mésto Frenstat pod RadhoStém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Fren§tat pod Radho3tém
zastoupené: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou mésta
1CO: 00297852

DIC: CZ00297852

Zastoupené na zakladé mandatni smlouvy ze dne 21.05.2010 v aktudinim zn&ni
RK Beskyd, spol. s r.o. se sidlem: nam. Miru 20, 744 01 Fren$tat pod Radho$tém
IC: 47679531

DIC: CZ 47679531

(ddle jen ,, pronajimatel )

Charita FrensStit pod Radho$tém

se sidlem: Dolni 504, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupend: Lenkou Tabachovou, feditelkou

ICO: 49590588

bankovni spojeni: Fio banka, a.s.

il jen. I
(ddle jen ,,ndjemce ")

(spolecné ddle také ,, smluvni strany")

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

1.

smiouvu o ndjmu ¢asti nemovité véci , ddle jen smlouva

I.
Predmét smiouvy

Pronajimatel je spoluvlastnikem objektu ¢.p. 1161 na pozemku parc. ¢. st. 1175/1 na ulici
Roznovska v k. U. FrensStat pod Radhostém, zapsaného na LV 5497 pro katastrilni uzemi
Frendtdit pod Radhostém, obec Frenstit pod Radho$tém u Katastrdlniho. Gfadu pro

Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovist€ Novy Ji¢in.
V objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v I. nadzemnim podlaZi, nachéazi

ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele jednotky & 1161/100, & 1161/101, & 1161/102,
& 1161/103, &. 1161/104, €. 1161/105, & 1161/106 a €. 1161/200 s piisluSenstvim — prostor

o celkové vyméie cca 260,35 m?.
Pfedmétem této smlouvy je prondjem nemovité véci, jednotky specifikované v odst. 2 této

smlouvy o vyméfe cca 260,35 m?, pronajimatelem néjemci za podminek této smlouvy, déle jen
,,predmét najmu®.

IL.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neur€itou, pe¢inaje dnem 11.11. 2019.
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Vyse ndjemného a jeho splatnost

Cena ndgjmu od 11.11.2019 do 30.11.2019 je stanovena ve vysi 4.287,00 K& mésic.
0Od 1.12.2019 je cena stanovena ve vysi 7.810,50 K&/mésic.

K cené ndjmu budou uétovany uhrady za sluzby spojené suZivanim prostor (tj. naklady
spojené s provozem pronajimanych prostor, a to thrada za vytdpéni prostor, vodné a sto¢né,
elektrickou energii ve spoleénych prostorich domu, méfidla a prondjem pfislusenstvi dle
aktualntho evidenéniho listu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy), které jsou splatné
mesicné, a to vzdy do posledniho dne v mésici, za ktery se ndjemné plati.

Najem a zalohy na sluzby bude ndjemce hradit dle aktualniho evidenéniho listu vystaveného
spravcem bytového fondu mésta, ktery tvofi nedilnou soulast smlouvy, mésiéné vzdy
posledniho. dne pfisluiného kalendafniho mésice na et pronajimatele ¢ 9501370297/0100
u KB, a.s., pobofka Frenstat pod Radho$tém, variabilni symbol ¢. 116100101.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vysi zaloh na sluZby s ohledem na aktuélni vyvoj cen.
V tomto piipadé bude nijemci prostfednictvim spravce bytového fondu mésta zaslan novy
aktualizovany evidenéni list, ndjemce je povinen zménu akceptovat v souladu snovym
eviden¢nim listem.

Vyuctovani bude pronajimatelem provedeno vZdy 1x ro¢né prostiednictvim spravee bytového
fondu mésta podle zdkona &. 67/2013 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpisti, kterym se upravuji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych
prostori v domé s byty. Vyuctovani bude ndjemci zasldno formou Protokolu o vyuétovani
sluzeb v¢etné pfiloh a najemcem uhrazeno dle pokynii uvedenych v piiloze vyuctovani.
NedodrZi-li ndjemce splatnost hrad zaloh za sluzby a jejich vyuctovani, je pronajimateli
povinen zaplatit irok z prodleni podle platnych pfedpisi.

Néjemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem pronajatého prostoru sam
na vlastni néklady.
Nedodrzi-li najemce splatnost najemného, je pronajimateli povinen zaplatit Grok z prodleni dle
platnych piedpisii.
Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi ndjemného v zavislosti na riistu miry inflace, moZném
pohybu cen a mistni tipravé ndgjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi ndjemného
ozndmenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se zavazuje akceptovat zvySeni
najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zdvislosti na ristu miry
inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace vyhldSené Ceskym
statistickym Gfadem. O tento nartst se ndjemné zvedd v plné vysi. ZvySeni najemného o inflaci
vyhlaSenou Ceskym statistickym tifadem nastane od po&atku mésice ledna roku nasledujiciho
po roce, za ktery byla inflace zvefejnéna.

Iv.
Utel najmu a prohlaseni smluvnich stran

Néajemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vyluéné za tdelem
poskytovani sluZeb seniorim v Penzionu pro seniory na ulici RoZznovska 1161 ve Frenstaté pod
Radhodtém a vyclenéni jednoho krizového bytu pro frenstatského rodiCe s détmi, ktery se
ocitne v nenadéle tiZivé Zivotni situaci.

Néjemce nemd priavo provozovat jinou &innost v pfedmétu ndjmu nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z Uelu ndjmu, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze se pln€ sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této smlouvy a
prohladuje, Ze pfedmétné prostory jsou vhodné pro sjednany Giéel ndjmu.
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Predani a prevzeti pfedmétu najmu

. Nédjemce pfedmét ndjmu dosud uzival na zdkladé ndjemni smlouvy ze dne 24. 11. 2000
adodatku €. 1 ze dne 7. 10. 2002, dodatku &. 2 ze dne 30. 6. 2005 a dodatku &. 3 ze dne 21. 7.
2011, proto ndjemce nepozaduje sepsat protokol o predani pfedmétu nadjmu do jeho uZivéni,
nebot’ ndjemce touto smlouvou plynule pokracuje v najmu.

Nijemce pfedmét ndjmu pievzal ve stavu, ktery je vsouladu s dokumentem Prohladeni
vlastnika budovy a zdpisu v katastru nemovitosti.

. Néjemce se zavazuje po skonfeni ndjmu pfedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém
Je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani bude sepsan pfedéavaci protokol.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét najmu udrzovat na
svij naklad ve stavu zpisobilém k jeho ucelu uZivani, v fadném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodar.

. Néajemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke $kodé na pfedmétu ndjmu nebo ke Skodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni pomérli uzivani sousednich
prostor ¢i k omezeni uzivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Déle se ndjemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uZivaného pfedmétu ndjmu.

. Néjemce je povinen provadét na svilj ucet okamzité odstraflovani havdrii, béZnou udrzbu a
veSkeré drobné opravy predmétu nijmu (uréeni obsahu a rozsahu béZné tdrzby a drobnych
oprav se Fidi nafizenim vlady ¢&. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo ucinit
tak na svij naklad sam namisto najemce a poZadovat od najemce nahradu vynaloZenych
nakladd. Daéle téZ je nijemce povinen provadét na své naklady veskeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

. Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, kter¢ je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

. Néjemce se zavazuje uZivat pfedmétné pronajaté prostory vyluéné v souladu s touto smlouvou.
Soucasné prohladuje, ¢ mu nejsou znamy piekdzky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfimétené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

. Néjemce je povinen pojistit si pfipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

. Po celou dobu trvani nigjmu je ndjemce povinen udrZovat pojisténi prostor a pojiSténi
odpov&dnosti za 3kody zplsobené tfetim osobam, vetné Skod zplsobenych na majetku
pronajimatele. Ndjemce pfedloZi pronajimateli na jeho Zadost doklad o existenci a rozsahu
takového pojisténi.

. Ndjemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zakona ¢. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikéni, ve zn&ni pozdéjsich pfedpist (déle jen ,,Zivnostensky zdkon®).

. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dob&, umoZni mu nijemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za u¢elem provedeni potiebné opravy
nebo udrzby. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Ndjemce nem4 nérok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu uprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu najmu a dale v piipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektd pronajimatelem, ve kterych se prostor nachdzi.

10. Jakékoli stavebni tipravy miiZze nijemce provést pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni

pronajimatelem.
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Umistén{ reklamy na budové miZe nédjemce provést pouze po predchozim pise
odsouhlaseni pronajimatelem; soudasti Zadosti musi byt graficky névrh a nakres situagng
umisténi na budové. Pfi skondeni ndgjmu odstrani nijemce reklamu, kterou na nemovité ygg
umistil, a uvede dotéenou &ast nemovité véci do pivodniho stavu. .
Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost a spole¢né prostory v dobrém stavu zplsobilém
k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelng v rozsahu stanoveném piislusnymi
predpisy kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska poZéarni prevence a bezpe&nosti prace.
Periodické revize el. spotebidu, popt. jinych technickych a daldich zafizeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych prostorech ndjemcem zaji$t'uje na sviij naklad najemce pronajatych
prostor. Po provedené revizi pfeda najemce kopii revizni zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni tprav v pronajatych prostorech je nidjemce opravnén pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. P¥ed zapodetim jednotlivych Gprav se smluvni strany
dohodnou pisemn& na presné specifikaci Gprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych
nakladech a dobg realizace. Uhradu nakladi spojenych se zmé&nami dle tohoto odstavce, miZe
najemce pozadovat od pronajimatele aZ po skondeni ndjmu, po odeéteni znehodnoceni zmén,
k némuZ v mezidobi na pfedmétu nijmu doslo v disledku uzivani véci nad rdmec b&€Znécho
opotiebeni a pouze v piipadg, Ze se pronajimatel k této thradé pisemné zavézal.

Ve spornych ptipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Uprav je zapotfebi ke vSem uUpravam, jimiZ se zasidhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu nijmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoZ i k zdsahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi.

Néjemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zm&nu nazvu, sidla apod., a to nejpozd&ji do 15 dnii ode dne, kdy tato
zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smiuvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této ndjemni smlouvy.

VIL
Ukondeni smiouvy

Néjemce nesmi pievést najem v souvislosti s pfevodem své ¢innosti.

Nijemni vztah miZe skon¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemeem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana mé pravo najemni vztah vypovédét bez uddni divodu, vypovédni
doba Cini tFi mésice.

Vypovédni doba zalne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni vypoveédi.
Vyklidi-li ndjemce prostory slouZici podnikéni v souladu s vypovédi, povaZzuje se vypovéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

PoruSuje-li strana zvia§t’ zdvaZnym zpisobem své povinnosti, a tim pfisobf znatnou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni deby. Za zvlast
zavazné poruseni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle neZ jeden
mésic, uZivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy, poskozovani pronajatych prostor vyrazné
nad rdmec b&Zného opotiebeni, pfenechani pronajatych prostor nebo jejich Casti do uzivani treti
osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce, prokdzané trestnd Cinnost
nijemce souvisejici s jeho innosti, chovani najemce viiCi pronajimateli v rozporu s dobrymi
mravy.

Obdobné miize vypovédét kterakoli smluvni strana ndjem bez vypoveédni doby v pifpade, Ze
najemce ztrati opravnéni ke své ¢innosti.

V dobé tif mé&sich pfed skonfenim ndjmu, je-li strandm den skon&eni ndjmu znam, umoZni
najemece novému zajemci o najem pfedmétnych prostor pfistup do prostor v nezbytném



10.

rozsahu za Gelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel oznami
najemci navstévu v piiméfené dobé piedem.

Pronajimatel mé pravo na thradu pohledavky vii¢i ndjemci zadrZet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

Pii skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pronajaté prostory vyklizené a
ve stavu, v jakém mu byly pfi zapoéeti ndjmu pfedény, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni
a provedenym 1 rozpracovanym upravam, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li ndjemce ke dni skonfeni najmu zévazek k vyklizeni pfedmé&tu najmu za podminek
pfedchdzejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i
zapoCaty den prodleni ndjemce s vyklizenim prostor. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo opravnéné smluvni strany doméhat se ndhrady zptsobené $kody, a to i v pfipadg, Ze by
smluvni pokuta v thrnu pfevy3ovala vzniklou $kodu v plné vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, Ze po zaniku nadjemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
nijemce povinen pronajaty prostor vyklidit aZ do jeho faktického pfedani, se ndgjemce zavazuje
vydat pronajimateli bezdlivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného najemného a tihrad za
pinéni poskytovana spolu s uZivanim pfedmétu najmu. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se
ndjemce zavazuje nasledné vyddvat bez toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani
jednotlivych &astek bezdivodného obohaceni (ve vy§i mésiéniho najemného a thrad za plnéni
poskytovana spolu s uZivanim prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych
je nédjemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné nédjemné a uvhrady za plnéni
poskytovana spolu s uZivanim pfedmétu najmu.

VIIL
Zavéretna ujednani

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G€¢innosti dnem zvefejnéni die
zak. €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pfed G¢innosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 7. 2019 se fidi touto smlouvou.

Smluvni strany jsou si plné védomy zékonné povinnosti uvetejnit dle zdkona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch d¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv) tuto smlouvu a v8echny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se
tato smlouva dopliiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze tyto dokumenty zaSle spravci registru smiuv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlaSuji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi.

Smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznac¢ené, na zaklad¢ dohody obou smluvnich stran.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi ob&anskym zakonikem. Smluvni strany si vSak vyluéuji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 ob&anského zakoniku.

Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé& vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany vyslovn& prohladuji, Ze si smlouvu pfedetly, Ze byla uzaviena po vzdjemném
projednéni a podle jejich pravé a svobodné ville, ur¢ité a srozumitelné, nikoliv za ndpadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zak. ¢. 128/2000 Sb. o obecich (obecni zfizeni), ve
znéni pozd&jsich predpisi stvrzuje, e zdmér pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na tifedni desce obce v terminu od 16. 5. 2019 do 5. 6. 2019.

Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Frenstat pod Radhostém &islo
576/22/RM/2019, schvalenym na jeji schtizi dne 18.9. 2019.
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_{ V¥pis spolubydlicich ozok )
Jméno Vztah Datum narozeni Prihlasen
Jnenovité nejscu evidgyan 2dné _spolubydlici osoby.

N1 1) RolF

FIK Beskyd suol. s 1, ., némds

744 01 Fren$is
33t ity pod Ratdhosts
DiC: 0227879834 tal.: 558 53{?;5?



mem SSB 2000 dne 05.11.2019 Spréavce budovy: RK Beskyd spol. s r.o.

adenénibist: ool o R %ﬁé £4t:pod Ra

r

Fren;

azi: 1 Typ objektu: Nejednid se o byt se sniZenou kvalitou dle par. 2 pism. e) az g)
' yyudtovani je evidovano - osob: 3 Plocha m2: celkova prepoctena otapéna
_ 332.92 322.42 249.28

ajemce objektu: 01-01-1161 -001-01 Vlastnik objektu: '

Charita Mésto Frenstat pod Radhostém

W R R R EaeR)
N Smluvni najem 7810.50 K&
Z Veda-stud. 700.00 K&
Z Teplo 5600.00 K&
Z Voda TUV 2100.00 K&
Z El.spol.pr 600.00 K&
Z Meridla 0.00 K&
N Pronajem inventare smluvni 5 { varié& vestavny ) 61.00 K&
N Pronadjem inventare smluvni 4 ( varid ) 25.00 K&
N Pronajem inventafe smluvni 3 ( vodomér TUV ) 43.00 K&
N Prondjem inventare smluvni 2 ( vodomér SV ) 43.00 K&
N Pronajem inventdfe smluvni 1 ( kuch. linka ) 280.00 K&
N Pronajem inventéfe smluvni ( mérié& tepla ) 15.00 K&
Sl SyAskite , ¥ r%_ ¥ v
o xesitnptae 1161001001 (Celkem k ihradé mésicné¢  17277.50 K¢

(V¥pis spolubydlicich osob )
Jméno Vztah Prihlasen

Junenovité nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.
- xEZE @ B

RK “. %’ | ptevzal
AK Beskyd spol. s 0., namastf Miry 20

744 01 Frenstét pog
DIC: CZ47679531 ?ai..:_ 512?&95*?3?

i "a-[:-;m' 504 —
~44 07 Frongist goR
€0 48590558 @




