10475/ULB/2019-ULBH
Cj.: UZSVM/ULB/10142/2019-ULBH

Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RaSinovo nabfezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné Ing. Edita Chladkova, feditelka odboru Odlouéené pracovisté Liberec,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2014, v platném znéni,

ICO: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)
a

ADVAITA, z. q.

se sidlem Rumunska 14/6, Liberec IV-Perstyn, 460 01 Liberec,

ktery zastupuje Mgr. Olga Merglova, feditelka,

zapsany Vv rejstfiku Ustavil, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil U, vlozka 23,

ICO: 65635591

(dale jen ,ndjemce”),

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.“), a podle ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.*), tuto

NAJEMNIi SMLOUVU ¢&. 10475/ULB/2019

CL 1L
1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedené nemovité véci:
Pozemek

parcela €. st. 467/3, zastavéna plocha a nadvofi, pamatkova zéna, jehoz soucasti je budova,
Jablonec nad Nisou, &. p. 564, ¢. orienta¢ni 62, stavba obCanského vybaveni, pamatkova
zona,

zapsany na listu vlastnictvi &. 60000 v k. u. Jablonec nad Nisou, obec Jablonec nad Nisou,
vedeny Katastralnim ufadem pro Liberecky kraj, Katastralnim pracovistém Jablonec nad
Nisou (dale jen ,budova®“).

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zékladé bodu 14 Cl. CXVII zakona
¢. 320/2002Sb., o zméné a zruSeni nékterych zakonlU v souvislosti s ukonéenim cinnosti
okresnich ufadd, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfislusny s budovou hospodafit, a to ve
smyslu § 9 zakona ¢. 219/2000 Sb.

CL 1.

1. V budové se nachazeji nize uvedené prostory, které pronajimatel doCasné nepotfebuje
k pInéni funkci statu nebo jinych ukoll v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27
odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb.
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Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do najmu a najemce do najmu pfijima v budové
prostory, jeZ jsou vymezeny v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen
~predmeét najmu®).

Pfedmét najmu bude najemce uzivat pro svou €innost, a to za ucelem provozovani programu
v oblasti sekundarni, terciarni a primarni prevence zavislosti.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pfed
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy.

O faktickém predani a pfevzeti pfedmétu najmu na pocatku najmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav pfedmétu najmu.

Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu v ujednané dobé, jinak v den nasledujici poté,
co jej o to najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu se vSim, co je
tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu.

CL. 1.

Najemce se zavazuje platit za najem pfedmétu najmu najemné. Najemné za pfedmét najmu
se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vySi 18.506,-- K& ro¢né.

Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele 19-8124411/0710, a to vzdy do
25. 2. prislusného kalendarniho roku.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucet
pronajimatele.

Skongi-li nebo pocne-li najem v prubéhu platebniho obdobi, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast najemného.

Pronajimatel mize kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi najemného
v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

Ngs1y = Ne % (1 + 1/100)

kde

Ne1) je vySe najemneho v bézném kalendarnim roce,

[\ je vySe najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

e je priimérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zverejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadieny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim najemci.
Pisemné oznameni musi byt najemci doru¢eno nejpozdéji sedm kalendafnich dnu pred
splatnosti navySeného najemného. Najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.
V pfipadé Ze pronajimatel navySeni najemného neprovede v daném roce, muze pfi dalSim
navyseni najemného pouzit kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navyseni.

CLLIV.

Najem pfedmétu ngjmu se sjednava na dobu od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2023.



ClL. V.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, zejména
za dodavky elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod, uklid spoleénych prostor
budovy a odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu.

Dodavku elektrické energie, poplatky za srazkovou vodu, uklid vybranych spole¢né uzivanych
nebytovych prostor, revize, deratizaci, udrzovani a péci o zelen, shoz snéhu a rampouchu ze
stfechy bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené
nahrazovat v poméru celkové vyméry vSech ploch pfedmétu najmu k celkové vymére vSech
ploch budovy dotéenych pfislusnou sluzbou.

Dodavku pitné vody v&. odvodu odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu bude najemci
zajiStovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat podle poméru
poctu fyzickych osob spojenych s najemcem, které jsou v pfedmétu najmu, k celkovému
poctu fyzickych osob uzivajicich v budové uvedenou komoditu. Najemce se zavazuje nahlasit
zménu poctu osob uzivajicich pfedmét najmu, a to v pfipadé, kdy se zméni tento pocet osob
na dobu pfesahujici 3 mésice.

Ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (zejména Cistici, dezinfekéni a hygienické
prostfedky, telekomunikaCni sluzby, uklid vyhradné uzivanych prostor, odklizeni snéhu
Z parkovisté ve dvore) si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem.

Ochranu a ostrahu majetku zajiStuje pronajimatel na své naklady.

Na nahradu nakladl spojenych se zajisStovanim sluzeb bude najemce pronajimatel
poskytovat zalohy. Vyse, €etnost a splatnost zaloh, &islo u¢tu a variabilni symbol, pod kterym
budou zalohy a platby hrazeny, je uvedeno ve ,vypoctovém listu“. Dojde-li ke zméné vySe
nebo splatnosti zaloh, sdéli tuto zménu pronajimatel zaslanim aktualizovaného vypoc&tového
listu najemci. Provedeni zmén ve vypocétovém listu je ze strany pronajimatele aktem
jednostrannym, nepodléhajicim schvaleni najemce, a tudiz nebude navazné na tento krok
upravovan vztah zalozeny touto smlouvou, tedy o této skute¢nosti nebude uzaviran dodatek.

Skongi-li nebo poc€ne-li najem v pribéhu kalendainiho roku, nalezi pronajimateli vzdy pouze
pomérna ¢ast zaloh.

Pisemné vyuctovani sluzeb za pfislusné zuctovaci obdobi provede pronajimatel po zjisténi
relevantnich Udaji a zasle ho najemci. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce pronajimateli na
zakladé vystavené faktury, pfipadny preplatek vrati pronajimatel na ucet najemce do 20 dnu
ode dne predani &i odeslani vyuctovani. Platby mohou byt vyuctovany a zalohy v souladu
s odst. 9 tohoto ¢lanku upravovany i jednotlivé, a to v zavislosti na vystaveni faktur od
dodavateld.

Pokud pfi roénim vyuctovani zaloh na nahradu nakladu na sluzby nedosahne souhrn zaloh,
které mély byt poskytnuty, 95 % vySe vyuctované nahrady nakladl, zvysi se zalohy tak, aby
jejich ro€ni souhrn dosahl vySe vyuctované nahrady nakladl za predchazejici zuctovaci
obdobi. Takto upravenou vysSi zaloh pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci.
Zalohy nasledujici po doruceni takového oznameni jsou splatné jiz ve vySi odpovidajici
upravené vySi zalohy, av8ak uprava vySe zaloh je u¢inna od 1. ledna roku, v némz
pronajimatel Upravu uplatnil, a proto rozdil mezi vysi zaloh zaplacenych pied dorucenim
oznameni na obdobi od 1. ledna a vySi zaloh odpovidajici upravené vysi zaloh je splatny
samostatné s nejblizSi zalohou nasledujici po doru€eni oznameni.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pfedmétu namu, stavebni upravy, umisténi jakékoliv reklamy Ci
informacniho zafizeni, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pfedmétu najmu ma
najemce pravo provadét jen na zakladé prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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10.

11.

jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda maji byt Upravy k datu ukonceni
najmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni
predmétu nagjmu. Po udéleni takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu
provadi na svuj naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na
pfedmétu najmu provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Provede-li ndjemce zménu na predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do puvodniho stavu, mizZe pronajimatel
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynalozenych
nakladu v souvislosti s uvedenim pfedmétu najmu do pavodniho stavu.

CL. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pfedmét najmu k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrZovat v takovém stavu, aby mohl slouzit uéelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu trvani
najmu.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ujednanému ucelu
(Cl. II. odst. 3), vychazejicimu z povahy predmétu najmu a stavebniho uréeni tak, aby
nedochazelo k poskozeni pfedmétu najmu nebo opotifebeni nad miru pfiméfenou pomérim a
okolnostem. Pfedmét najmu nesmi byt vyuzivan k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybudnin,
prudce hoflavych materialt, jedd, drog a dalSim innostem, které ohrozuji nebo negativné
plsobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema
pravo provozovat jinou &innost nebo zmeénit zpusob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak
je uvedeno v Cl. Il. odst. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pfedmétu najmu, kterou
Zjistil (popf. mél a mohl pfi Fadné péci zjistit) a kterou ma pronajimatel odstranit, a to bez
zbyte€ného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély
a které nebrani uzivani pfedmétu najmu.

Najemce mulze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) jen v pfipadé, vyda-li s tim
pronajimatel pisemny souhlas.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pfedmétu najmu, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pfredmétu najmu
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist kontrolovat.

Pronajimatel pfeda ke dni pfedani a pfevzeti prostor najemci Provozni fad budovy. Provozni
fad budovy je pro ngjemce zavazny a je povinen jej dodrzovat.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova neni pojist€éna. Pronajimatel nenese odpovédnost za
pfipadné Skody a ztraty na majetku a vécech v pfedmétu najmu nebo na majetku, ktery je ve
vlastnictvi osob uzivajicich pfedmét najmu na zakladé této najemni smlouvy.



12.

13.

14.

15.

16.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s bé&znou udrzbou pfedmétu najmu, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamkul, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel
apod., a naklady na opravy poskozeni, které zpusobil najemce nebo osoby ve spojeni s nim.

Pro ucely této smlouvy se za drobné opravy povaZzuji opravy definované v § 4 nafizeni viady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu, v platném znéni (dale jen ,nafizeni vlady“), s tim, Zze €astkou uvedenou v § 5 nafizeni
vlady se rozumi ¢astka 1 000,-- K¢, jako naklad na jednu opravu. Celkova ¢astka na drobné
opravy hrazena najemcem nesmi pfesahnout limit uvedeny v § 6 odst. 1 nafizeni vlady, {j.
100,-- K&/m?/kalendaini rok plochy pfedmétu najmu vyhradné najemcem (viz P¥iloha &. 1 této
Smiouvy).

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pfedmétu najmu na pocatku najmu nahradni kli€e od pfedmétu najmu. Tyto nahradni klice Ize
pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. v pfipadé
havarie a zZivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢l je pronajimatel povinen
najemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v budové.

Pronajimatel umozni pfistup do predmétu najmu i navstévam najemce.
CL. VIIL.

V souladu s ustanovenim § 101 odst. 3 zdkona ¢&. 262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni
pozdéjSich predpisu, se obé smluvni strany dohodly, Zze pro zaméstnance obou smluvnich
stran na pracovisti v budové je povéfenym zaméstnavatelem Ufad pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych, ktery koordinuje provadéni opatfeni k ochrané bezpelnosti a zdravi
zaméstnancu a postupy k jejich zajisténi.

Obé smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se tykaji
vykonu prace a o pfijatych opatfenich k ochrané pfed jejich plsobenim. Informace budou
predavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni takovych rizik.

Povéfeny zaméstnavatel mize nafizovat odstranéni zjisSténych zavad, nafizovat opatfeni
k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany a kontrolovat plnéni
téchto opatreni.

Obé smluvni strany jsou povinny zajistit, aby jeji ¢innosti a prace jejich zaméstnanct byly
organizovany, koordinovany a provadény tak, aby sou€asné byli chranéni také zaméstnanci
dal$iho zaméstnavatele.

Ustanoveni tohoto &lanku se tykaji jen prostor, kde ukoly pIni zaméstnanci obou smluvnich
stran (napf. chodby, schodisté apod.).

Cl. IX.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
Pronajimatel maze najemni vztah ukondit i vypovédi bez udani davodu. Vypovédni doba &ini
tfi mésice a po€ne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypoveédi
druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27

odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit okamzité. Okamzité
ukonc€eni ngjemniho vztahu je u¢inné dnem doruéeni oznameni najemci.



Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni najemni smlouvy
podle § 2285 ve spojeni s § 2311 zakona €. 89/2012 Sb. a ujednavaiji si, ze najem bez ohledu
na aktivitu pronajimatele konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani pfedmétu najmu
najemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Uziva-li najemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi poSkozeni pfedmétu najmu, popfipadé
uziva-li ngjemce predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby
pfedmét najmu uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel soucdasné
poskytne najemci pfiméfenou |h(tu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zniceni pfedmétu
najmu, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho
upozornéni.

Cl. X.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukon&eni najemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po doruéeni oznameni o okamzitém
ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny, uvedeny
do puavodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém pfedmét najmu prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

Pri faktickém pfedani a prevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden stav prfedmétu najmu.
Soucasné bude zaznamenan konec¢ny stav médii.

Cl. Xl.

Neuhradi-li ndjemce splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu fadné a v€as, je pronajimatel opravnén pozadovat uroky
z prodleni dle platné pravni upravy po najemci.

Nepieda-li najemce pfi skonCeni najmu pfedmét najmu v€as a fadné vyklizeny, uvedeny do
puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, vjakém pfedmét najmu prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysSi
0,05 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni. Pravo na nahradu Skody v pIné vySi neni
uplatnénim smluvni pokuty podle této smlouvy dotéeno. Smluvni strany vyslovné vyluCuji
pouziti ustanoveni § 2050 zakona €. 89/2012 Sb.

ClL. X
Smlouva je uzaviena a nabyva platnosti okamZzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva uc€innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Pronajimatel
zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
v8ak do 30 dnd od uzavieni smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci doklad o uvefejnéni
smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4 zakona o registru smluv, jako potvrzeni
skute€nosti, Ze smlouva nabyla ucinnosti. Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni
strany navzajem prohlasuji, ze smlouva neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.
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5. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné d&islovanych dodatki
smlouvy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy je vypocétovy list.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Pfiloha €. 1: Soupis pfenechanych nebytovych prostor

V Liberci dne 2. 12. 2019 V Liberci dne 27. 11. 2019

Ceska republika - Ufad pro zastupovani  ADVAITA, z. G.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Edita Chladkova Mgr. Olga Merglova
feditelka odboru feditelka
Odloucené pracovisté Liberec



k Najemni smlouvé ¢. 10475/ULB/2019

Priloha ¢. 1

SOUPIS PRENECHANYCH NEBYTOVYCH PROSTOR od 1. 1. 2020

nebytovy prostor ADVAITA
&.dv.|I1sms typ m’ vyt. v su
10 chodba 14,24 14,24 14,24
11 schodisté 45,91 45,91 45,91
14 vestibul 18,22 18,22 18,22
15 hala 31,80 31,80 31,80
38 schodisté 33,80 33,80 33,80
39 chodba 68,96 68,96 68,96
211 42 kancelar 15,63 15,63 15,63
56 predsin 3,38 3,38 3,38
57 wcC 1,25 1,25 1,25
58 umyvarna 4,02 4,02 4,02
CELKEM 237,21 || 237,21 15,63 | 221,58




