PRAVIDLA PRO FINANCNi KOMPE
VUCI MC PRAHA

NZACE INVESTORA
22

I Uvod
Praha 22 je charakteristicka svym rychlym rozvojem v posled
mésta a zaroven specifickym uspofddanim se na hranici
maloméstem a vesnici ma svoje typické vyhody, ale i neduhy.

Béhem poslednich deseti let se dle dokumentu IPR ,Demogrdfi
poCet obyvatel méstskd ¢ast Praha 22 zdvojnasobil, an
infrastruktury v oblasti obcanské vybavenosti. Dle vySeuvede
22 dochazet k vysoce nadprimérnému populaénimu rista, k
vékovou strukturou. Stouto vékovou strukturou souvisi i
obyvatelé na vefejnou vybavenost.

Vzhledem k tomu, Ze je méstska Cast Praha 22 zafazovdna ¢
(novou vystavbu), budou i naddle rist poZadavky na veiejno
Skolstvi. To potvrzuje i éast vySe uvedeného dokumentu, kterz
z roku 2014 konstatuje obzvlast nedostate¢nou vybavenost jak

Soucasné kapacity napfi¢ viemi oblastmi v méstské Casti Pr

nich 15 letech. Svou polohou na okraji

mezi méstskou Casti hlavniho mésta,

e, bydleni a vefejnd vybavenost v Praze”
iZ by doslo kpotfebné optimalizaci

ného dokumentu bude i nadale v Praze

tery bude charakteristicky svou mladsi

specifické poZadavky, které maji novi

o uzemi atraktivnim pro dalSi imigraci
u vybavenost, a to pifedevsim v oblasti
je této oblasti vénovana. Vyhodnoceni
u matefského, tak i zakladniho Skolstvi.

aha 22 se nejsou schopny prizpUlsobit

rychlému rozvoji v daném Gzemi. Stoji za tim o dGvody nejen procesni, ale pfedevsim finan¢ni.

NavySovani ploch pro bydleni, administrativu a vyrobu vyv

lavd nezbytné naklady méstské ¢asti v
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oblastech skolstvi, zdravotnictvi, kultury a socidlnich sluZeb a vytvafi tlak zejména na budovani novych
objekt, které svou funkci pokryji tyto naroky. Zvysuje se také zatéz na verejnd prostranstvi i zeleri a

tim i naroky na jejich pééi a Gklid.

Z uvedenych divod( méstska ¢ast Praha 22 vytvofila dokum
investora viéi MC Praha 22, aby umotinila finanéni spolutica
podminek pro fungovani Prahy 22 jako celku. Vytvofeni takov
jelikoZ neustdle dochazi ke zvySovani atraktivity celého Uz
vybavenosti.

Sekundarnim cilem tohoto dokumentu je nastaveni jasnych,
mezi obci a vSemi investory s motivem jasné vydefinovat ko
Tato pravidla budou zdroven garanci ndzorové jednoty vedeni

ant ,Pravidla pro finanéni kompenzace
st investor(l na vytvareni odpovidajicich
ch podminek je Zadouci i pro investory,
remi pravé diky dostatecné obcéanské

neménnych a transparentnich pravidel
mpenzace vici méstské Casti Praha 22.
MC pravé v oblasti kompenzaci.




Postup a pojmy uvedené v téchto zdsadach nenahrazuji pos
Neni-li v téchto zdsaddch uvedeno jinak, pak plati:

Pojmy

Investorem se rozumi kazdy pofizovatel stavby, tedy
zakona €. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a staveb

Stavbou se rozumi kazdy nové postaveny nebo nové
vyjma jejich rekonstrukci.

Obéanskou vybavenosti se dle § 2 odst. 1 pism. k) boc
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), rozur
napfiklad pro vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby a
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

tup a pojmy dané platnou legislativou.
stavebnik definovany v § 2 odst. 2 c)
nim fadu (stavebni zakon).

vestaveny bytovy & nebytovy prostor,
] 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim

ni stavby, zafizeni a pozemky slouZici
é¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,

Vefejnymi sluzbami se dle S 2 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, rozumi sluzby,

které obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj sv
ochrané verejného zdjmu tj. nap¥. skolstvi, zdravot
verejny prostor, zelef, a. j.

Stanoveni ploch pro obéanskou a vefejnou vybavenost
prostorového uspofddani Uzemi hlavniho mésta Prahy
- verejné vybaveni a dale pak ostatnimi plochan
definovanych v odst. 3 a 4. Verejnd vybavenost miize
pfilohy €. 2 OOP 55/2018 Verejné prospésné stavby.

Finanénim ptispévkem se rozumi finan¢ni pInéni inv
nakladd na novou vefejnou vybavenost zplsobeno
definovanym ve smlouvé o spolupraci mezi investorem

Nefinanénim pfispévkem se ve smyslu téchto pra
v majetku investora, ktera bude na zékladé Smlouvy o

naklad( na novou verejnou vybavenost zplisobenou da
ve smlouvé o spolupraci mezi investorem a méstskou

rozumét i sluzba, kterou pro méstskou ¢ast Praha 22
posileni ob¢anské a verejné vybavenosti.

Smlouvou o spolupraci se rozumi vzorova smlouva o §
zak. ¢. 89/2012 Sh., Obc¢ansky zakonik, jeZ je nedilnou g

Hrubou podlaZni plochou se dle §2 odst. g) nafizeni ¢&.
ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotl
a Castené otevienych Casti (balkony, lodZie, prichod
Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapoditava vné
trovni podlahy. Pro Ucely tohoto dokumentu je defi
definici hrubé podlaini plochy Gcelu uzivani (ddle jen H
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ho Gzemi a o potieby svych obéanll a
ctvi, socialni sluzby, kultura, doprava,

je dano platnymi regulativy plosného a
(pfiloha €. 1), a to zejména plochami VV
ni, které umoZnuji realizaci projektd
byt definovéna také vyctem staveb dle

ostora uskuteénéné za ucelem pokryti
U zatéZi danym investiénim zdmérem
a méstskou casti.

idel rozumi nejcastéji nemovita véc
spolupraci prevedena za Ucelem pokryti
nym investi¢nim zdmérem definovanym
¢astl. Nefinanénim pfispévkem se miiZze
zajisti investor na své ndklady s cilem

polupraci, uzaviena dle § 1 746 odst. 2
oucasti tohoto dokumentu.

10/2016 Sb. hl. m. Praha rozumi soucet
vych podlaZi budovy kromé otevienych
Yy, stfesni terasy apod.). V podlaZich se
3 obrys konstrukci v Grovni 1,2 m nad
nice hrubé podlazni plochy zdZena na

P) dle §32 odst. (3) nafizeni ¢. 10/2016




Sh. hl. m. Praha, kterd v pfiloze C. 2 fika, Ze do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy garaii,
sklepd, technickych a pomocnych prostor a objektd technické infrastruktury.

10. Splatnosti financntho pfispévku se rozumi lh(ta do konce tfettho mésice ndsledujiciho po
kalend&fnim mésici, v némZ bude vyddno pravoamocné Uzemni razhednuti ¢ umisténi celé nebo
¢asti stavby. V oddvodnénych piipadech mlZe méstskd Cast Praha 22 s investorem dohodnout
jinou Ihtu splatnosti.

lil. Zasady

Rada méstské &asti Praha 22 svym usnesenim €. 5 ze dne 30. 1. 2019 (ddle jen Usneseni), cdsouhlasila
tato Pravidla pro finanéni kompenzace investora vi&i méstska ¢asti Praha 22 z divodu navySovani
ndrok( na vybavenost a na sluZby vyplyvajicich z narlsty hrubych podlaZnich ploch obytné a
administrativni funkce na Gzemi méstské ¢asti Praha 22.

1. Investor, jehoZ zamérem je ndstavba, dostavha, vestavba, nova stavba, i jina stavebni ¢innost
véetné zmén uzivani staveb na Uzemi méstské ¢dsti Praha 22, pfi které dochazi ke vzniku 500 a
vice m? novych HPP uréenych pro obytnou &i administrativni funkci, je Zddan o finangni
prispévek. V odlvodnénych ptipadech mlzZe byt Zadan o prispévek i investor jiného typu
stavby, jehoZ zdmérem dochdzi k vyraznému zvySovini zdtéZe dzemi z hlediska narokll na
dopravni infrastrukturu, obZanskou vybavenost a vefejné sluzby.

2. VyZe finanéniho pfispévku se stanovuje na ¢astku odpovidajici ndsobku pfisluného poétu m?
HPP (metr{ ¢tverefnich hrubé podlahové plochy), ke kierym bylo vydano pravomocné tizemni
rozhodnuti o umisténi celé neho &asti stavby, a ¢astky 1L 000 K&, V odhvodn&nych piipadech se
muiZe méstskd ¢ast Praha 22 s investorem dohodnout na jiné (nefinantni} formé pinéni
odpovidajici vySe stanovenému finanénimu rozsahu slouZici k ucelu ve smyslu uvedeném v
téchto pravidlech.

3. Pravnim titulem pro plnéni ¢astky finanéniho piispévku je zavazek investora vyjadifeny ve
Smlouvé o spolupraci, kterou spolu méstska €ast Praha 22 a investor uzaviou.

4, Castka finanéniho iﬁsiévku bude placena na téet méstské ¢asti Praha 22, Cislo Gétu:

5. Meéstskd ¢ast prohlasuje a zavazuje se, Ze tyto finandni prostfedky budou pouZity pouze za
utelem a ve smyslu uvedeném v téchto zdsadach. Méstska ¢ast je zdrover povinna informovat
investora, jaké projekty budou z financni kompenzace hrazeny i posileny.

v, Postup projedndni financni spoluticasti s méstskou ¢asti

1. Vstoupf-li investor do jednani s méstskou Casti pfed podanim Zadosti o Gzemni rozhodnuti,
bude méstskou &asti informovan o procesu finanéni spoluticasti investora na rozvaji obéanské
vybavenosti a verfejnych sluZeb na (Gzemi méstské ¢asti Praha 22 a bude mu doporuéeno
sjedndni schlzky s méstkou &asti pro upfesnéni podrobnosti smlouvy o spolupraci.




2,

V ramci pfedbéiného stanoviska méstské Casti Prahi 22 k zdméru investora bude investor

informovan o dokumentu Pravidla pro finanénf kompe
poZadan, aby se na méstskou st obrétil za ucelem t
piedbé&Zného stanoviska méstské Casti bude odkaz na U
o spolupréaci a dokument Pravidia pro finanéni kompen
obsah predbéZného stanoviska k zaméru neni dokume

investora vii&i MC Praha 22 nijak ovlivnén.

Jakmile méstska €ast Praha 22 obdrii oznameni o zahz
183/2006 Sh., Stavebni zakon, v ramci jiz zahdjenéh
investorovi Zadost o finandnf pfispévek vychdazejicl
investora vi& MC Praha 22. Zidost bude obsah
informacemi véetné& Usneseni Zastupitelstva méstské
finanéni kompenzace investora vi&i MC Praha 22 a

ohdrZenych dokument( bude vyvoldno jednéni mezi

dojednani podrobnosti ve smlouve,

V. Zavérecna ustanover

Tento dokument neobsahuje vycet konkrétnich inves
na které hodla prostiedky finantni spolulcasti pouiit.

Pilohou tohato dokumentu je vzar Smlouvy o spolu
kompenzace investora vi&i MC Praha 22 véetné Sm
webovych strankdch méstské ¢asti Praha 22 na adre
vystavba.

Tento dokument nabyva platnosti a ifinnosti dnem je
¢asti Praha 22 usnesenim €. 7 ze dne 26. 6. 2019 a je
desce.

Tento dokument mdZe byt pozménén pouze usnesenin
Rozhodnuti o poskytnuti pfispévku nema Zadny vl

Utastnika Gzemniho fizeni dle § 85 odst. 2 zdkona €. 18
jehoz se uzemni Fizeni tyka.

zace investora viici MC Praha 22 a bude
izavieni smlouvy o spolupraci. Soucasti
Jsnesenl, jehoZ pfilohou je vzor smlouvy
zace investora vai&i MC Praha 22. Vécny
ntem Pravidla pro finanéni kompenzace

jeni dzemniho fizent dle § 87 zakona .
Gzemniho fizeni odeSle méstska Cast
z Pravidel pro finanéni kompenzace

ovat prlvodni dopis s vysvétlujicimi

¢asti Praha 22, dokument Pravidla pro
vzor smlouvy o spolupréci. Na zakladé
nvestoream a méstskou ¢&asti za Gdelem

‘r

tiénich zamé&r( méstské ¢asti Praha 22,

préci, Dokument Pravidla pro finan¢ni
ouvy o spoluprici budou umistény na
se: www.praha22.cz, v sekci bydleni a

ho projednani Zastupitelstvem méstské
ho zvefejnénim na elektronické Ufedni
n Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 22,

v na vyjadieni méstské Casti jakoZto
3/2006 Sb., (Stavebni zdkon) k projektu,

Vzor Smlouvy o spolupréci

Vojtéch Zelenka




SMLOUVA O SPOLUEF

uzaviend podle § 1746 odst. 2 ob&anského zdkon

(]

se sidlem: [.]
zastoupena: [.]

ICO: [.]

Cislo uctu: [.]
bankovni spojeni: [.]
(dale jen ,investor”)

Méstska cast Praha 22
se sidlem Nové namésti 1250/10, 104 00 Praha — Uh¥inéy
zastoupena Vojtéchem Zelenkou, starostou
ICO 002 40 915

DIC: CZ00240915

Cislo Gétu: _/_

(dale jen ,,pfijemce”)

(Investor a Prijemce spolec¢né dale jen ,,smluvni strany”)

Preambule

Tato smlouva o spolupraci vznikla na zakladé dokumentt
investora vii&i MC Praha 22“ schvélenym Zastupitelst
usneseni _/_ z jednani ze dne DD. MM. RRRR, ktery st
mezi méstskou ¢asti a investorem na rozvoji méstské ¢
narokl na vefejnou vybavenost a na sluzby vyplyvajicich
obytné a administrativni funkce na Gzemi méstské ¢asti.

Clanek I.
Pfedmét Smlouvy

1. Zdmérem investora je realizace projektu [.] (dale jen ,,
zpravou a celkovym situaénim vykresem z proje
rozhodnuti, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy

2. Investor se zavazuje poskytnout ptijemci za uce
specifikovaného v ,Pravidlech pro finanéni kompenz
finanéni pfispévek ¢i jinou formu daru ve vysi odpovid

RACI

fku {ddle jen ,smlouva”)

es

1 ,Pravidla pro finanéni kompenzace
vem meéstské Casti Praha 22 d&islo
anovuje zakladni ramec spoluprace
asti Praha 22 z dlvodd navySovani
z narlstu hrubych podlaznich ploch

zamér”). Zamér je doloZen pravodni
oktové dokumentace pro Uzemni
a tvofi jeji prilohu &. 1.

lem rozvoje méstské casti, blize
ace investora viéi MC Praha 22,
ajici nasobku vyméry nové vzniklych




Clanek 111
Zavéreéna ustanoven

1. Tato smlouva o spolupraci je uzaviena na zakladé rozl
€. usneseni [.] z jednani ze dne DD. MM. RRRR.

2. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pf
uzaviena po vzajemném projednani dle jejich pravé
pfipojuji své podpisy. Prava a povinnosti z této smlo
pravni nastupce obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva nabyvad platnosti dnem jejiho podp
udinnosti dnem jeji registrace v registru smluv dle z
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani

4. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uveiejnéni
zékona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tcin
téchto smluv a registru smluv zajisti Méstska cast
smlouvy.

5. Smluvni strany souhlasi s uveiejnénim této smlouvy
informace, které nemohou byt poskytnuty podle z3
podminkach udinnosti nékterych smluv, uverejnova
zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k infor,

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z

jeden stejnopis investor. Jakékoliv zmény nebo doda
platnost vylu¢né pisemnou formu.

V Praze, dne

[]

P¥ilohy:
1. Pravidla pro finanéni kompenzace investora viiéi MC P
2. Situacni vykres zaméru
3.

—

10dnuti Rady méstské ¢asti Praha 22

ed jejim podpisem precetly, Ze byla
a svobodné vile a na dlkaz toho
vy plynouci pfechdzeji na pripadné

isu obéma smluvnimi stranami a
dkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
téchto smluv a registru smluv.

této smlouvy v registru smluv dle
nosti nékterych smluv, uverejiovani
Praha 22 do 30-ti dnli od podpisu

a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou
kona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
ni téchto smluv a registru smluv a
macim.

nichZ tfi stejnopisy obdrzi pfijemce,
tky této Smlouvy vyZaduji pro svou

V Praze, dne

Méstska cast Praha 22
Vojtéch Zelenka, starosta

raha 22




