Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel:  Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.ul. 17. listopadu 1074
506 01 Jin, zapsana v obchodnim réjkti vedeném u Krajského soudu
v Hradci Kralové v oddilu B, vloZka 2884astoupena na zakkaginé moci
ze dne 31.12. 20lditelem Ing. Pavlem Bilkem

1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka JEin
Cislo Gtu: 463690247/0100, VS 57100301

déle jen ,pronajimatel*

Najemce: JNONY s. r. 0., Ji¢in — Valdické Pedmesti, Vrchlického 558, R§506 01
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu C, vloZka 2495%astoupena jednateletdUDr. Ji#im Novotnym

1C: 27540049 Di: CZ27540049
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXXX

dale jen ,najemce”

dale spoleng téz jako ,smluvni strany”

.
Predmét a (el najmu.

1. Meésto JEin je vlastnikem nebytovych prostov done ¢p. 571 na stpé. 3595 a 3683, Ruska ul.
v Jicingé. Predn®tné nemovitosti jsou zapsany na L&V 10001 vedeném pro obec a k. &iliu
Katastralniho tadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@évigtin.

2. Dum je ve spré¥ obchodni spolmosti Sprava nemovitostigsta Jtina, a.s., kterd je v souladu se
Smlouvou o spray/nemovitosti oprawna uzavit viastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad rozhodnuti Rady #sta Jéina na jejim 70. zasedani ze dne 26. 10. 2016oaladu se
Zadosti ndjemce ze dne 8. 10. 20ténpchavéa pronajimatel ndjemci v 1. NP shora @mreho
objektu k uzivani nebytovy prostér 301 o celkové vygte 118,60 rh(hlavni prostor o vyrte
63,10 nf a vedlejsi prostory sfslusenstvim o vyife 55,50 ).

1.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atopdinaje dneni. 2.2017.



1.
VySe nadjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na ndjemnémkoeélvysi 97.920,-- K roéné (tj. 1.200,--
K¢& za 1 M hlavniho prostoru mé a 400,-- K za 1 m vedlej$iho prostoru o). Najemné bude
hrazeno veétvrtletnich splatkach, a to vzdy nejpozdji do 5. dne prvniho mésice v Fislusném
¢tvrtleti na shora uvedeny (et pronajimatele.

roéni najemné 97.920,-- K
¢tvrtletni splatka 24.480,-- K&

Najemné za nésice unor a lFezen 2017 ve vysi 16.320,--¢Kuhradi ndjemce nejpozdji do 5.
2. 2017 bezhotovosthna et pronajimatele.

2. VySe zéloh na sluzby (vodné &u&, teplo, TUV, el. energie ve spégch prostorach, uklid spol.
prostoi, atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivdmebytového prostoru, bude rozepsana
v evidergnim lis€, ktery ndjemce obdrzi spolu s touto najemni smdauvZalohy na sluzby budou
hrazeny vectvrtletnich splatkach spolu s najemnym. Jejich &uani bude provedeno dle
skute&nosti, a to 1 x réné po skorteni z&tovaciho obdobi. Vy3e a splatndastky za poskytované
sluzby bude vyzngena na d@éovém dokladu (fakite). Ke zngn¢ vySe zalohy na dodavané sluzby
je pronajimatel oprawm pristoupit jednostrany) v piipact zmeny pravnich pedpidi, cen energii,
paliva, mnozZstvi GJ a vzdy Vipad, kdy vy&tovani skodi pro ndjemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude novy evidéni list ndjemci zaslan nejpogd do konce 1.¢tvrtleti nového
zWtovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi je ndjemce pewihradit od 2tvrtleti péisluSného roku.

3. Spoteba el. energie v pronajatych prostordch budéena samostatna hrazena najemcem na
zaklad smlouvy s dodavatelem. Touto smlouvou neni &aweSen odvoz odpadk ktery zajisti
najemce sam na zakkdmlouvy s Technickymi sluzbamigsta Jéina.

4. Pro gipad prodleni s uhradoétvrtletni splatky najemného sjednava pronajimatehjemcem
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % zipluSné splatky za kazdy den prodleni.

5. VySe ndjemného niZe byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s (kedné stanovenou mirou inflace @i pouZiti indexu vyhlaSenéhoCSU za predchozi
kalendarni rok, ato vzdy k 1. 7. BZného kalend&niho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sclena formou pisemného oznameni. K prvni Upra¥ najemného dojde ke dni 1. 7.
2018.

V.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel fenechava najemcii@dnetné prostory ve stavu #ipobilém k uzivani v souladu se
stavajici stavebni dokumentaci a v souladu s jefidvajicim utenim. S ohledem na zé&m
najemce uzivatiednEtné nebytové prostory za€lem zizeni ambulance ORL, a to v souladu
s predneétem podnikani zapsaném v OR, je povinnosti najepizpusobit gedn&tné prostory
G¢elu budouciho uzivani. Zagapokladu nezbytnych stavebnich Uprav je povinma@gdmce fed
jejich provaénim uzavit samostatnou dohodu s pronajimatelem a ziskaelpod rozhodnuti
prislusnych odbornych orgar{nag. stavebni tad, hygienicka stanice apod.).

2. Néjemce neni opra¥n provozovat v fedmétnych nebytovych prostorech jinotinnost, nez
kterou uvedl ve své Zadosti (& I. odst. 3 této smlouvy). PoruSeni této povinhdg zmena
provozovan&innosti pogipad jeji rozSteni o dalStinnost bez pedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé porusenntgemni smlouvy a je jednim z moznych
davoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.



10.

11.

Zmeény v nebytovych prostorachcyv stavebnich Uprav a zm vnittniho vybaveni, které pat

pronajimateli, je najemce opramprovadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Po skeni najmu je najemce povinen nebytové prostorfgdat

pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém jgevzal, s phlédnutim k BZnému opdtbeni,

popxipact s Upravami pedem odsouhlasenymi pronajimatelem. Ndjemce neavam poZadovat
na pronajimateli thradu nakiadkteré vlozil do stavebnich a podobnych UprdedpEtného

nebytového prostoru a které maji trvaly charakteokud nebyly pronajimatelemigmem

odsouhlaseny. Fingni vypaadani i odsouhlasenych Uprav musi byt vZzigdpEtem samostatné
pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

N4jemce hradi naklady spojené&itym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahujekbyly
vymezeny obecgh zavaznym pravnim ipdpisem upravujicim drobné opravy v bytech (zruSené
nafizeni vlady¢. 258/1995 Sh., kterym se provadicabsky zakonik). Drobnou opravou se pak
rozumi oprava d@astky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady nadnetu najmu,
jejichz odstrasni je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd neéspim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

V piipact, Ze ndjemce provede veunEtném nebytovém prostoru stavebni Upravy majiciltrva
charakter, je jeho povinnosti prowgo celou dobu najmu udrzbu i veSkeré opravyedpEtném
prostoru na své néklady.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zgisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, klienti, pofipad osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradeZi, nenese pronajimatel odgsnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipac zabezpéeni nebytového prostordimérenym zgisobem je prdvem najemce.

Pronajimatel je opraé¥m pozZadovat ffistup do pednEtnych nebytovych prostorza Eelem
kontroly, zda je najemce uzividdnym zgisobem a k dohodnutémualu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a UdrZbiizzai pro ndfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&zenim, pokud jsou s¢asti nebytového prostoru a figironajimateli.

Ngjemce nMize grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, pigac na zaklad jiné obdobné smlouvy. PoruSe#chito povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této siyleuje jednim z moznych vypéanich
duvodu.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porddek. Smluvni strany se dohodly, Ze njemce buif'a@eat rovez celor@én¢ uklid chodniku
prilehlého k provozové, na mz nesmi odkladat Zadnéednity. Zarovei je povinen dodrZovat
v pronajatych prostorach bezpestni, protipoZarni a hygienickéeglpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldpdiené s uzivanintednEtného nebytového
prostoru, pedevsim spéebu el. energie, vodné ste, sraZkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, ¢isténi a kontrolu komifi, revize, popipac dalSi nadklady nezbytné k provozovéani shora
uveden&innosti.



12. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magdé v objektech ufenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta Jéin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
Zvlastni ujednani.

1. Najemce je oprawm uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zg¢e povinen ziskat gislusna povoleni Mstského &adu Ji¢in a pInit podminky
stanovené Radoudsta Jéina k umisini reklamniho zézeni.

2. Najemce je oprawm umistit na nemovitosti, ve které se nachazejistorg pro podnikani,
v piiméieném rozsahu Stity, né&ti a podobna znameni, a to pouzeesliphozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

VI.
DalSi ujednéni.

1. Najem grednetnych nebytovych prostanze ukorit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Kazda smluvni strana ma pravo vypdét najem prostor slouzicich k podnikani sjednanyloiau
neukitou v Sestindsiéni vypowdni dolg. Mé&-li strana k vypo&di vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesicni.

2. V piipad skorteni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vgdowbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a igdan najemcem zastupci pronajimatele v posledniddaodnuté nebo
vypowedni lhaty.

3. Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronaiime dni ukodeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdgetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VII.
Zavére¢na ujednani.

1. N4jemce svym podpisem potvrzuje, Ze v souladu snpakbmi nabidkovéhoizeni na prongjem
nebytového prostoru popsanéhdlvl. slozil ke dni podpisu této smlouvy na shoredeny det
pronajimatele jistotu (kauci) ve vy&5.000,-- K jako zaruku za dodrzovani podminek této
smlouvy.

2. Néajemce souhlasi s tim, Ze si pronajimatel pon@ist@iu po dobu trvani najemniho vztahu jako
jistinu na dhradu pohledavek vzniklych pronajimated najemcem, tj. iedevSim na Uhradu
dluzného najemného; na Uhradu naklad dodavku sluzeb a zaloh n& nna Uhradu splatnych
pergzitych sankci sjednanych touto smlouvou dlelll; na Ghradu néklatl na odstraéni Skody,
kterou pronajimateli Zisobil ndjemce sam, jeho za&stnanci, klienti, pofipact osoby vstupujici
do nemovitosti za najemcem; goma dalSi pohledavky, které pronajimateli za négm
vzniknou na zakla#l této smlouvy.

3. V pripad, Ze jakakoli pohledavka pronajimatele za najembade vice jak 5 dni po splatnosti, je
pronajimatel oprawmn zapgist veSkeré své splatné pohledavik¢ivnajemci na sloZzenou jistotu.
V piipact Uhrady pohledavky z jistoty, je ndjemce povinepldib jistotu do shora sjednané vyse, a
to nejpozdji do 5 dri od grevzeti pisemné vyzvy k dogni jistoty od pronajimatele. Pravo na
vypowzeni tohoto smluvniho vztahu pro neplaceni v jedisimi vypowdni Ihaté neni timto
ujednanim daeno.



4. V pripac ukonieni najemniho vztahu je pronajimatel povinen vriggibtu, resp. jejicast po
zapatu svych splatnych pohledavek najemci do &ithi po protokolarnim fedani nebytového
prostoru ndjemcem pronajimateli, a to datluvedeny shora.

5. Zmény této smlouvy mohou byt prové&dy po vzajemné dohéda to formou pisemného dodatku
ke smlou¥. V piipac, Ze rekterd ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaepdaitna nebo
ne&inna, ZAistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn&iand. Smluvni strany se zavazuji
nahradit bez zbytmého odkladu neplatné nebo tminé ustanoveni této smlouvy ustanovenim
platnym nebo &innym, které bude odpovidat jejich projevilesuinénému touto smlouvou.

6. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhéreyeni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejiiovani &chto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), dohodly se smluvni strany, Ze pjionatel, ktery je povinnym subjektem dle ust. 8§
2, odst. 1 citovaného zékona, zaSle nejppztb 30 drii od uzaveni smlouvu ¥etné metadat ve
smyslu ust. 8§ 5 odst. 2 a 5 zakona spravci regiktaveaejneéni, s vylowenim, respektive
znetitelnénim €ch informaci, které jsou ze zakonaisyy z povinnosti uvejréni.

7. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotagimalu, z nichz 2 pare obdrZi pronajimatel a
1 pare najemce. Je projevem svobodné a&vaiinéné vile z(tastrénych stran, nebyla uzésna
v tisni ani za napadnnevyhodnych podminek praikterého z Gastniki smluvniho vztahu, coz
niZe stvrzuji jejich oprawmi zastupci svym vlastnotoim podpisem.

V Ji¢ing dne 5. 1. 2017

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Pavel Bilek MUDr. % Novotny
feditel SNMJ, a.s. jednatel



