Vytisk &: 7

Cislo smiouvy: PT01/100164
Skartalni znak: V10
O] Qoty /K a3
NAJEMNI SMLOUVA
0 néjmu prostor slouzicich k podnikani

sjednana podle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,NOZ*)

se sidlem:
zastoupena:

pro smiuvni jednani:

pro v&ci technicke:

mezi smiuvnimi stranami

PraZzska teplarenska a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, viozka 1509

Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7

ICO: 45273600
DIC: CZ45273600 ~ platce DPH
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Cislo Gctu:

{dale jen ,,pronajimatel”)

a

Ceska republika — Energeticky regulaéni Gfad
se sidlem: Masarykovo namésti 91/5, 586 01 Jihlava
zastoupen: Ing. Alenou Vitaskovou, pfedsedkyni
pro smiuvni jednant: , - feditel sekce provozni
ICO: 70894451
DIC: neni platcem DPH
bankovni spojent: Ceska narodni banka
¢islo uttu:

{dale jen ,,najemce*)

Cl. 1 - Prohlageni smiuvnich stran

. Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou spolenosti a subjektem pravoplatné plsobicimi a v dobrém
postaveni dle platného pravniho fadu Ceské republiky.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem pozemku parc. & 1/18, v k. 0. Hole$ovice, jeho? soudasti
je jina stavba ¢.p. 1 (pronajimatelem interné oznacovana jako ,AB HOL" v ul. Partyzanska 1/7,
Praha 7, pro U¢ely této smlouvy dale také jen ,nemovitost’). Pozemek je ve prospéch pronajimatele
zapsan v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem pro hl. m. Prahu, Katastraini
pracovisté Praha, pro obec Praha, k4. HoleSovice na LV & 955,

- Najemce prohlasuje, Ze na jeho majetek nebyl prohlasen konkurz, nebylo zahajeno konkurzni nebo
vyrovnavaci fizeni, Ze navrh na prohldSeni konkurzu nebyl zamitnut pro nedostatek majetku,
nebylo proti nému zahdjeno insolvendéni fizeni.

. Smluvni strany prohladuji, Ze na zakladé smluvnich vztahil, zalozenych mezi nimi touto smiouvou,
budou dbat dobrého obchodniho jména druhé smiuvni strany.

Ci. 1l - Pfedms&t smlouvy

. Pronajimatel se zavazuje za podminek touto smiouvou ujednanych prenechat najemci
do docCasneho uzivani nebytové prostory (déle téZz ,nebytové prostory nebo predmét najmu‘)
o celkové podiahové plose 134841 m*:

»  kancelafe & 917 a 918 o podiahové plose 66,56 m? v 9. patfe:
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° Kkancelare ¢. 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1022, 1023, 1024, 1024A, 1024B, 1025, 1028,
1027, 1028, 1029, 1029A, 10298, 1030, 1031, 1032, 1033 o podlahové plose 551,14 m*

° kancelare ¢ 1117, 1117A, 11178, 1125A, 11258, 1126, 1127, 1128, 1129, 1130, 1130A,
1130B. 1131, 1132, 1132A, 1132B o podiahoveé plose 312,27 m* v 11. patre;

* kancelare ¢. 1217, 1218, 1219, 1220, 1221, 1222, 1223, 1224A, 12248, 1225, 1228, 1232,
1232A, 12328, 1233, 1233A, 1233B o celkové podlahové ploge 383,66 m? ve 12. patfe;

°  skladoveé prostory ¢ 1015 a 1034 o celkové podlahové ploge 12,87 m? v 10, patle;

®  skladové prostory &. 1133 0 podiahové ploge 10,95 m2 v 11. patre;

e skladové prostory & 1234 o padiahoveé ploge 10,96 m? ve 12. patre;

vSe umisténé v jiné stavbé ¢p. 1, jeZ je soudasti pozemku parc. €. 1/18, v8e v k. U. Holedovice, a
vyznacené v situaénim planku, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy a tvofi piilohu &. 3.

- Najemce se touto smlouvou zavazuje, ze za podminek touto smlouvou ujednanych bude predmét
najmu, uvedeny v &lanku 1i/1, resp. v priloze ¢. 1 a 2 této smlouvy, uZivat ke sjednanému Géelu
die této smiouvy a za dogasné uzivani predmeétu najmu pronajimateli dale sjednanym zplisobem a
ve sjednané vysi platit najemné a Ghrady za poskytované sluzby spojené s najmem.

- Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté nebytove
prostory dale pronajimat.

- Najemce prohlasuje, ze je mu znamo, Ze jina stavba dle &l 1/2 smilouvy byla povolena kolaudadnim
rozhodnutim ¢} vyst.904/37/1319-1 Hol z 5.1C.1987 jako provozni budova. Najemce se zavazuje,
Ze si veskeré administrativni | technické nalezitosti pro &innost vykonavanou v prostorach
dle ¢l 1111 smiouvy, nezbytnd povoleni a rozhodnuti dotéenych organd statni spravy nebo
samospravy, pfip. jinych pfislusnych organt, zajisti na viastni naklad a nebezpedi. Pronajimatel se
zavazuje pouze k nezbytné soudinnosti z tituly vlastnika objektu dle &l 11/1 smlouvy.

C1, il - Ugel naimu

- Pledmeét najmu dle ¢lanku 111 této smiouvy se pronajima a najemce jej bude uzivat
kK uskuteénovani své Cinnosti, tj. k nize uvedenému udely:

® kancelare — administrativni ¢innost;
® sklad - archiv.

. Najemce se zavazuje, ze v prostoru, jenz je predmétem najmu, nebudou skladovany Zadné
nebezpedné chemické latky ani pfipravky ve smyslu zakona 350/2011 Sb.. o chemickych latkach g
chemickych smésich a o0 zmaéneé nékterych zakond (chemicky zakon), v platném znén;.

. Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén v prostoru, jenz je predmétem najmu,
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob &i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Ucelu
najmu uvedeného v tomto &lanku smiouvy anebo z toho, co by bylo mozné divodné ocekavat
pii uzavieni této smlouvy, pokud by tato zména zpusobila zhorseni pomérti v nemovité véci nebo
by nad miru pfiméfenouy poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Cl. IV - Doba najmu

- Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjednava mezi smiuvnimi stranami na dobu neurcitou
s Ucinnosti od 1.9.2014.

- Smiuvni vztah, zalozeny mezi smluvnimi stranami touto smlouvou na dobu neurditou, mize byt
po dobu platnosti a Gcinnosti této smiouvy ukonéen vypovédi jedné ze smiuvnich stran bez udani
dbvodu. Vypovédni dobu sjednavaji strany v délce 6 mésici stim, Ze vypovédni doba zadina
béZet dnem prvnim meésice nasledujiciho po dorugeni vypovedi druhé smiuvni strané. Smiuvni
vztah téz mizZe byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.

- Najemce miize vypovédet najem na dobu neurgitou bez vypovédni doby:

a)  zanikne-li pfedmét najmu b&hem doby najmu z&asti;

b) stane-li se nemovitost nepouzitelnou k ujednanému G&elu, nebo neni-li ujednan, K ucelu
obvyklému, a to z divodu, které nejsou na strané najemce;
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) porusuje-li pronajimatel zviast zavaznym zpusobem své povinnosti a tim plsobi znadnou
Gjmu najemci.

. Pronajimatel muZe vypovédét najem na dobu neuréitou bez vypovedni doby,

a) uziva-li ngjlemce nemovitost takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeji zniteni a neuposlechne vyzvu pronajimatele s pfiméfenou
lhitou k napravé a upozornénim na mozneé nasledky neuposlechnuti vyzvy, pfi¢emz vyzva
musi byt pisemna a musi byt najemci doruéena:

b) hrozi-li v pfipadé uvedeném v piedchozim odstavci naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovedét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napravé;

¢) dle postupu uvedeného v predchozich bodech, nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti
pfistiho néjemného;

d) poruduje-li ndjemce zviast zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plisobi znagnou Ujmu
pronajimateli.

. Ve vypovédi bez vypovédni doby musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niz neni uveden jeji

dlved, je neplatna. Vypovéd musf byt pisemnd, vyhotovena v listinné podobé.

. Za poruseni smlouvy zvlast zavaznym zplsobem ze strany najemce ve smyslu &L 1V/4 pism. d)
smiouvy smiuvni strany povazui:

6.1 prodleni s thradou za poskytované sluzby spojené s najmem déle nez jeden mésic:

6.2 bude-li ndjemce uzivat predmét najmu v rozporu s ucelem najmu;

8.3 neplnéni povinnosti k Gdrzbé predmétu najmu dle ¢l VItI/2.6 smiouvy

6.4 prenecha-li ndjemce predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

. Ve v8ech uvedenych pfipadech ukondeni smiouvy najemce k datu ukongeni najmu uvolni a preda
predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal.

. Smiuvni strany vyslovné sjednavaji, ze najemce nemé po skondeni najmu pravo na nahradu
za prevzeti zakaznické zakladny dle ust. § 2315 NOZ, a to bez ohledu na zpUsob a formu skondeni
najmu.

Cl. V - Nédjemné

. Najemné se stanovuje dohodou jako cena smiuvni ve vyS§i:
3.240,- K&m*rok - kancelaiské prostory, 1.600,- K&/mYrok - sklad/archiv; celkem
4,311.809,20 Ké&/rok, t.j. 359.317,43 K&/mésic,

predmét smiouvy plocha v m*: sazba za m°/rok: roéni najemné:
kancelare 1348,41 3.240 - 4,256.161,20
sklad - archiv 34,78 1.600,- 55.648,00
celkem: 1348,41 4,311.809,20
mésicni platba najemného v K¢ (danovy zaklad): 359.317,43

v souladu se zakonem &. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisl, platnych ke dni
uzavieni této smiouvy.

. Najemné z pronajatych prostor pouZivanych k uskutednovani ekonomické ginnosti je u platct DPH
zdanovano v souladu s platnym z&konem o DPH.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo po dobu platnosti a ucinnosti této smlouvy najemné dle Slanku V/1
automaticky kazdorocné upravit vidy od 1. dubna pfislusneho roku o miru inflace, vyjadienou
indexem rlstu Zivotnich naklad( v Ceské republice pro spotfebitelské ceny (CPI — Consumer Price
Index), publikovanym Ceskym statistickym Uradem za rok uplynuly. Prvni Gpravu vyse najemného
mUze takto provést k 1.4.2015.

. Nangjemneé upravené dle &lanku V/3 této smiouvy se vztahuji veskera ustanoveni této smlouvy.
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C1. Vil - Uhrada za poskytované siuzby spoiené s najmem

1. U sluzeb zajistovanych a poskytovanych pronajimatelem za Gplatu se smiuvni strany pro obdobi
0d 1.9.2014 do 31.12.2014 dohodly na nasledujicich podminkach:

1.1.zalohy na sluzby - teplo pro vytapéni, teplo pro ohfev vody, vodné a sto&né SV, el. energie:
1.1.1.8mluvni strany se dohodly na vysi mésiénich zaloh na Ghradu za sluzby spojené
s najmem poskytované pronajimatelem za uplatu (dale jen ,zalohy na sluzby"). Vyse
zaloh na sluzby je uvedena v pfiloze &. 1 této smiouvy, ktera tvofi jeji nedilnou soudast.

1.1.2.8mluvni strany se dohodly, ?e s ohledem na to, Ze tato smlouva s Ucinnosti od 1.9.2014

v plném rozsahu nahrazuje ptvodni smiouvu &. 701038 ze dne 30.9.2011 ve znéni jejich
dodatkl & 1-3, uzavfenou mezi pronajimatelem a najemcem, nebude provadéno
samostatné vypofadani jiz uhrazenych zaloh na sluzby za obdobi 1.1.2014 do 31.8.2014
k datu ukonéeni plvodnf najemni smlouvy, avéak uhrazené zalohy na sluzby za cely
uplynuly kalendaini rok (tj. za obdobi 1.1.2014 — 31.12.2014) budou mezi najemcem a
pronajimatelem vzajemné vyporadany porovnanim se skutedng vynaloZzenymi nakiady
do 30.4.2015. Pfi vyuctovani zaloh bude u skuteéné vynalozenych nakladd vyjadrena
sazba DPH pfislugna poskytované siuzbé k datu uskute¢néni zdanitelného pinéni die
zakona ¢. 235/2004 Sbh., zakon o dani z pfidané hodnoty, v platném a Géinném znéni.
Nedoplatky a preplatky vyuétovanf jsou splatné do 21 kalendafnich dnii od doruceni

vyuctovani.

1.1.3.8kute¢né naklady na poskytované sluzby spojené s najmem hrazené zalohové budou
rozuctovany v poméru plochy predmétu najmu k celkové ploe nemovitosti.

1.2 skuteéné naklady — Uklid a odvoz odpadu

1.2.1.8Smiuvni strany se dohodly, Ze Uklid a odvoz odpadu bude najemci U¢tovan dle
skuteCnych nakladd na 1 m? pronajaté plochy, t j. pomérnou &asti z fakturace
dodavatele této sluzby odpovidajici pomeéru plochy ptedmétu najmu k celkové plose
nemovitosti, pro kterou je dodavatelem zajistovana sluzba.

1.3.pausaini ¢astky — telefonni linky, pfistroje, pfipojeni a kabelaz pro provoz datové a hlasove
komunikace

e telefonni linky 3.888,- K&irok, tj. 324,- Ké/mésic
(324,- K&/mésic/1 linka - pausaini poplatek, celkem uZivanych linek = 1)

»  telefonni pfistroje 72,- K&irok, tj. 6,- Ké/mésic
(6,- K&/mésic/1 pristrof - pausaini poplatek, celkem uzivanych pfistrojir = 1)

e piipojeni a kabelaz pro provoz datové a hlasové komunikace
492,- K&irok, 1. 41,- Ké/mésic
(41,- K&/mésic/1 uzivatel pripojeni IT - paudaini poplatek, celkem uzivanych pripojeni = 1)

1.4.z odeétenych hodnot

= hovorné
(dle méreni na telefonni (stredné - odedet bude uskutecriovan pronajimatelem vZdy
posledni kalendarni den sledovaného meésice).

2. U sluzeb zajistovanych a poskytovanych pronajimatelem za Uplatu (dale jen Ghrada
za poskytované sluzby) se smiuvni strany pro_obdobi od 1.1.2015 do doby ukongeni naiemniho
vztahy dohodly na nasledujicich podminkach:
2.1.Pausalni mérné jednotky a pausaini Castky:

» spotieba elektfiny 309 396 kWh/rok, tj. 25 783 kWh/mésic;

» spotieba vody vé&. stoéného SV 1122 m’Irok, tj. 93,5 m*/masic;
(dle § 27 vyhlasky & 428/2001 Sb. v platném znéni)
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» spotfeba vody v&. stodného TV 384 m°irok, tj. 32 m*/mésic;
(dle § 27 vyhlasky & 428/2001 Sh. v platném znéni)

® spotfeba tepla pro ohfey vody 120 GJ/rok, tj. 10 GJ/imésic
(0,3 GJ/m’ spotreby vody pro TV)

® spotieba tepla pro vytapéni: 1350 Glirok, t.j. 112,5 GJ/imésic
teplo pro vytapéni: na 1 m*/rok pronajaté vytapené plochy 1 GJ/20°C/1 m’
(Dodavka tepla pro vytapéni se sjednava na vysi roéniho paugalu ve smyslu prisiusného
cenoveho rozhodnuti ERU & 2/2013 a Obchodnich podminek dodavek tepelné energie
Prazské teplarenské a.s. pro fakturaéni misto na vystupu z predavaci stanice).

» Uklid kancelarskych prostor 161.064,- Ké/irok, tj. 13.422,- K&imésic
(119,44 K&/m? podiahové plochy; zaokrouhleno)

¢ likvidace a odvoz komunalniho odpadu 27.840,- K&irok, tj. 2.320,- K&/mésic
(20,65 K&/m” podiahové plochy; zaokrouhieno)

» telefonni linky 3.888,- K&lrok, tj. 324,- Ké/mésic
(324,- K&/mésic/1 linka - pausaini poplatek, celkem uzivanych linek = 1)

e telefonni pfistroje 72,- KElrok, tj. 8,- K&/mésic
(6,- K¢/mésic/1 pristrojf - pauséini poplatek, celkem uZivanych pfistroji = 1 )

® pfipojeni a kabeldZz pro provoz datové a hlasové komunikace
492,- K&irok, tj. 41,- K&/mésic
(41,- K&/mésic/1 uzivatel pripojeni IT - pausalni poplatek, celkem uzivanych pripojeni = 1 )
2.2.Z odeétenych hodnot:
- hovorné
(dle mefeni na telefonni ustfedn& - odecet bude uskutecnovan pronajimatelem vzdy
posledni kalendaini den sledovaného mesice).
2.3. Mésicni fakturace (zaklad dang) je uskutecnovana v platnych cenach dodavateld.
3. Smiuvni strany se dohodly, ze na zakladé této najemni smiouvy budou pronajimatelem najemci

poskytovany pouze sluzby spojené s najmem, uvedené v &l. VI/1 a 2 této smiouvy.

4. Na zakladé dohody smluvnich stran nebudou pronajimatelem poskytovany nasledujici nezbytné

sluzby: zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a ¢idténi kominu.

¢1. Vil — Platba najemného a thrad za poskytované siuzby spoiené s najmem

1. Najemné specifikované v clanku V této smlouvy je splatné mésiéné na ugdet pronajimatele
na zakladé faktury se splatnosti 21 dnd. Den splatnosti bude uveden na faktufe. Faktura bude
vystavena pronajimatelem nejpozdéji do 15 dnli ode dne uskutednéni osvobozeného pinéni.
Osvobozené pinéni se povazuje za uskute¢néné vzdy prvy den mésice, za ktery bude najemné
fakturovano.

2. Zalohy na sluzby a (hrada za poskytovane sluzby spojené s najmem, uvedené v &ianku Vi/1 této
smlouvy, budou v obdobi od 1.9.2014 do 31.12.2014 pronajimatelem néjemci fakturovany takto:

® mésitné - uklid a odvoz odpadu ~ skuteéne naklady dle faktury dodavatele:

* mesicné — poplatek za telefonni linky v pausaini ¢astce;

® mésitneé — hovorné — skuteéné naklady dle méreni na telefonni Ustfedné:;

e mesicneé - poplatek za kabelaZ a provoz datové a hlasové komunikace v pausaini castce:

® mesicne ~ zalohy na sluzby — teplo pro vytapeni, teplo pro ohfev vody, vodné a stoéné SV,
elekiricka energie;

2.1 Uhrady za poskytované sluzby spojené s najmem jsou splatné mési¢né na Ucet pronajimatele
na zakladé faktury — dafiového doklady (dale jen  faktura) se splatnosti 21 dn(. Den
splatnosti bude uveden na fakture. Uhrady za poskytované sluzby budou fakturovany
oddéleng od najemného s vyjadfenou sazbou DPH pfisluénou poskytované siuzbé dle
platného zakona, nejpozdéji do 15 dna po skonceni kalendafniho mésice, s uvedenym dnem
zdanitelného pinéni. Zdanitelné pinéni se povazuje za uskutecnéné vzdy posledni kalendarni

den mésice. za ktery je fakturace provadéna.
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2.2 Zalohy na sluzby budou fakturovany oddéleng od najemného nejpozdéji do 15 dnd po
skonc¢eni kalendainiho mésice a se splatnosti 21 dnl. Na zalohové faktufe bude uvedena
celkova vyse meésiénich zaloh na sluzby a dale jednotlivé zalohy v ¢lenéni dle poskytovanych
sluzeb.

2.3 Zalohy na sluzby budou pronajimatelem najemci vyuétovany na faktuie — dafovém dokladu
(dale jen ,faktura®), vystavené do 15 dnil ode dne uskutecneéni zdanitelného pinéni. Zdanitelné
pinéni se povazuje za uskutednéné v den zjisténi vyse skute¢né spotfeby poskytovanych
sluzeb placenych zalohove, nejpozdeéji vdak 30.4.2015. Uhrada za poskytnuté sluzby dle &l.
VI, odst. 1.1 bude zdanéna sazbou DPH prislusnou poskytované sluzbé platnou ke dni

uskute¢néni zdanitelného pinéni.

. Uhrada za poskytované sluzby spojené s najmem, uvedené v &lanku VI/2 této smlouvy, budou
v obdobi od 1.1.2015 do doby ukondeni najemniho vztahu pronajimatelem najemci fakturovany
takto:

mésicné — elektiina v paudalnich mérnych jednotkach:

mesicné ~ vodné a stoéné SV v pausalnich meérnych jednotkach:

mesicné — vodné a stoéné TV v pausalnich mérnych jednotkach:

mesicné — teplo pro ohfev vody v pausainich mérnych jednotkach:

mesicne — teplo pro vytapéni v pausainich meérnych jednotkach:

mesicné - Uklid kancelaiskych prostor v paudaini ¢astee;

mesicné ~ likvidace a odvoz komunainiho odpadu v pausalni ¢astce;

meésicne —~ poplatek za telefonni linky v pausaini ¢asice:

meésicné — hovorné — skute¢neé naklady die méteni na telefonni Ustredns;

meésicéné — poplatek za kabelas a provoz datové a hlasové komunikace v paugalni Castee;

S vyjadfenou sazbou DPH pfislugnou poskytované siuzb& dle platného zakona, nejpozdaji
do15dni po skondeni kalendainiho meésice, suvedenym dnem zdanitelného pinéni a
se splatnosti 21 dnli. Zdanitelné pinéni se povazuje za uskutecnéné vzdy posledni kalendaini den
mesice, za ktery je fakturace provadéna.

® @ & 8 @ ® © & 2 &

- Za den Uhrady faktury se vzdy povazuje den pfipséani pfislugné ¢astky na cet pronajimatele.

. Pro pfipad, ze najemce neuhradi v piné vy8i nebo z¢asti kteroukoliv fakturu za najemné a/nebo
za thradu za poskytované sluzby spojené s najmem a/nebo zalohy na sluzby dle ustanoveni
Clanku VI, V12 a VI3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany Grok z prodieni ve vysi 0,05 % ze
splatné a neuhrazené dluzné Castky za kazdy den prodienf hrady. Urok z prodleni uhradi najemce
na zakladé faktury vydané pronajimatelem se splatnosti 21 dna.

. Pokud pronajimatelem vystavena faktura bude postradat nékterou z podstatnych nalezitost, anebo
bude jinak nelping, ma najemce pravo takovou fakturu pronajimateli jesté ve Ihité splatnosti vratit
a InGta splatnosti faktury zacne najemci plynout po obdrzeni dopinéné faktury. Pokud najemce
nevrati fakturu pronajimateli k jejimu dopinéni ve Ihiité splatnosti ani v této Ihite faktury nezaplati,

uplatni pronajimatel u najemce sankéni ustanoveni dle &lanku VIV5 této smlouvy.

CL VIl - Prava a povinnosti smiuvnich stran

. Pronajimatel:

1.1 umozni najemci pfistup k pfedmeétu najmu;

1.2 umozni najemci umistit na vhodném misté na/v budové, vniz je predmét najmu situovan,
tabuli s oznacenim jeho firmy ¢ jineho identifikacniho Udaje pozadovaného obecna zavaznymi
pravnimi pfedpisy;

1.3 po pfedchozi dohodé s najemcem ma pravo vstupu na pfedmét najmu za udelem kontroly

jeho stavu a jeho vyuzivani v souladu s ugelem najmu;

. Néjemce:

2.1 ma pravo uzivat pfedmet najmu pouze k G¢elu, sjednanému touto smjouvou;
2.2 je povinen platit pronajimateli fadné a véas sjednanym zplUsobem najemné a Ghradu

za poskytované sluzby spojené s najmem:
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2.3 se sohledem na skute¢nost ze spotfeba el. energie je stanovena v pausalnich meérnych
jednotkach dle stavu v predmétu najmu k datu Gcinnosti této smiouvy, zavazuje pronajimatele
neprodiené informovat o vyméné &i osazeni novych el. spotiebici:

2.4 neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu dale
pronajimat;

2.5 Je povinen sjednat na sviij naklad pojisténi z odpovednosti za §kody, zplisobené predmeétem
své podnikatelské &innosti:

2.6 je povinen uZivat predmet najmu s péci fadného hospodare a udrzovat ho v nalezitém stavuy;

2.7 Je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétsich oprav, které
pronajimatel po posouzeni provede a umoznit za timto ucelem pronajimateli vstup do
predmétu najmu, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera by nespinénim této povinnosti
vznikla;

2.8 odpovida pronajimateli za vegkeré Skody zplsobené nedbalosti a uzivanim predmétu najmu
vrozporu s touto smiouvou, jako? i za Skody zplsobené jeho pracovniky a navstévniky,
zanedbanim predepsanych revizi, platnych legislativnich predpist o nakiadani s odpady nebo
porusenim bezpec¢nostnich a pozarnich predpis(;

2.9 provadét jakoukoliv stavebni &innost na pfedmeétu najmu mize néjemce jen po své predchozi
pisemné Zadosti a pisemném souhlasu pronajimatele. Najemcem provedené a uhrazené
Upravy pfedmeétu najmu, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33
zakona ¢. 586/1992 Sb.,o danich z piijmu, v platném znéni, budou feSeny v dodatku k této
smlouve - odepisovani a vypoiadani zstatkove ceny po skonceni najmu;

2.10 odpovida za pripadny anik latek, které by mohly zapficinit znegisténi zivotniho prostredi a jeho
nasledky odstrani na viastni naklady;

2.11je povinen v pfipadé skonéenf najmu vratit pronajimateli predmét najmu ve stavu v jakém jej
prevzal, a ¢asti, které jsou dotCeny instalaci zafizeni najemce, uvést do stavu odpovidajiciho
stavu ke dni ucinnosti teto smiouvy, pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak. Pokud
vznikne zavinénim najemce na predmétu najmu Skoda, kterou najemce ke dni ukonéeni najmu
neodstrani, je povinen ji pronajimateli uhradit ve vysi nakladl vynaloZenych pronajimatelem
na jejl odstranani:

2.12 zavazuje se, Ze se pii své &innosti bude fidit legislativnimi ustanovenimi platnymi pro ochranu
Zivotniho prostfedi a pfi nakladani s chemickymi latkami a pfipravky bude dodrzovat
ustanoveni zakona ¢. 350/2011 Sb., o chemickych latkach a o chemickych smésich a
0 zmene nékterych zakon( (chemicky zakon), v platném znéni. Pokud bude pfi své Cinnosti
produkovat odpady, bude dodrzovat zakon &. 185/2001 Sb., 0 odpadech a 0 zméné nekterych
dalsich zakond, v platném znéni a vyhlasku ¢ 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, v platném znéni. Zaroveri bude dodrzovat ustanoveni zakona ¢ 254/2001 Sb.,
0 vodach (vodni zakon), ve znéni pozdejsich predpist tak, aby nevypousté! do kanalizace
odpadni vody nad ramec kanalizaéniho fadu;

2.13 v pfedmétu najmu nebude skladovat chemické latky a hoflaviny;

2.14 je povinen zabezpedit predmét najmu;

2.15 bude dodrzovat Provozni fad a Bezpecnostni a pozarni piedpisy platné v nemovitosti. Plng
tyto dokumenty akceptuje, coz stvrzuje svym podpisem:

2.16 je povinen pfi pobytu v nemovitosti po 18. hoding a pfed 06. hodinou oznamit toto ostraze
S upfesneénim doby pobytu:

2.17 ping akceptuje pokyny pro vstup do nemovitosti, které jsou nedilnou soucasti této smilouvy a
tvori prilohu &. 4;

2.18je povinen seznamit v8echny své zaméstnance s podminkami pokynl pro vstup
do nemovitosti;

2.19je seznamen s povinnosti udrzovat pofadek ve spole¢nych prostorach nemovitosti (chodby,
schodisté) stim, ze tyto prostory slouzi jako Unikové cesty: nesmi zde odkladat Zadné
pfedméty a je povinen dodrzovat zasady tfidéni komunalniho odpadu (papir, plasty, pouzité
baterie);

2.20je povinen dodrzovat vegkera rezimova opatfeni pronajimatele jakoz i rezimova opatieni
plynouci z fedeni krizovych situaci, pfedevsim pravidla pro vstup osob, viezd vozidel a
parkovani v objektech pronajimatele, Fidit se pokyny ostrahy objektd a dopravnimi pfedpisy,
v pfipadé vydani dlouhodobého povoleni k viezdu mit za pfednim sklem toto povoleni trvale
umistnéné a umoznit ostraze kontrolu vozidla - osob a nakladu;

2.21v pfipadé evakuace objektu musi zabezpedit bez prodleni odvoz (odtah) svych vozidel
na viastni naklady;

2.22bude dodrzovat zakaz koufeni, uzivani alkoholu a jinych navykovych latek v objektech
pronajimatele;

2.23 ma povinnost oznaéit predmét najmu logem najemce a kontaktem na odpovédnou osobu;

2.24 je povinen bezodkladné po podani prihlasky k registraci platce DPH tuto skutecnost pisemné

sdelit pronajimateli. Od data registrace najemce jako platce DPH bude cena najemného
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stanovena v ¢l V této smiouvy povaZovana za zaklad dang, ke které bude pfictena DPH ve
vy$i sazby platné k datu uskuteénitelného zdanitelného pinéni.

3. Kontaktni osobou za najemce je pani !

/

kontakini osobou za pronajmarere je k datu podpisu této smiouvy

Cl. 1X — Zaji$tovani pozarni ochrany

1. Najemce se zavazuje zajistovat tkoly pozarni ochrany ve smyslu § 2 odst. 2 zakon & 133/1985
Sb., 0 pozarni ochrané ve znéni pozdejsich predpisi.

N

Najemce na zakladé této smilouvy uZivé nebytové prostory — predmét najmu ve smyslu &L 11/1

smlouvy umisténé v nemovitosti: tato stavba je pro svou vysku a podet nadpodiazi zaglenéna
do provozovani éinnosti s vysokym poZarnim nebezpedim ve smyslu § 4 odst. 3 pism. d) zakona
€. 133/1985 Sb., 0 pozarni ochrang, ve znéni pozdgjsich predpisd.

3. S ohledem na rozsah a zpUsob uzivanych nebytovych prostor najemcem se strany dohodly, ze
najemce bude pinit Gkoly pozari ochrany takto:

3.1 vedeni a zpracovavani dokumentace pozarni ochrany:

3.1

3.1.2

317

3.1.10

3.1.11

dokumentace o zadlenéni do kategorif ¢innosti s vysokym pozarnim nebezpetim

s tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel pfi podpisu této smiouvy poskyt
najemci jednu kopii dokumentu s platnymi podpisy;

stanoveni organizace zabezpedeni pozami ochrany (Organizacni smérnice o PO)

= tento dokument je povinen zpracovat najemce, pfi¢emz musi akceptovat Organizaéni
smernici pronajimatele. Pronajimatel poskytl najemci jednu svou kopii dokumentu
s platnym podpisem osoby odpovédné za pozarni ochranu u pronajimatele pfi podpisu
této smiouvy;

pozarni fad pro sklad tiskopis(

e tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel poskyt! najemci jednu kopii
dokumentu s platnymi podpisy pfi podpisu této smiouvy;

ustanoveni a zpracovani pokyn( pro pozarni hlidku

e tento dokument je povinen zpracovat najemce;

pozarni poplachové smémice (PPS)

* tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel poskytl najemci pfi podpisu této
smlouvy jednu kopii dokumentu s platnymi podpisy. PPS vyvésuje pronajimatel
na chodbé ve vsech podlazich. V PPS je uvedeno tel. ¢islo recepce pronajimatele,
ktera je sou¢asné mistem k ohlaseni pozaru:

pozarni evakuadni plan

» tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel poskytl najemci pfi podpisu této
smiouvy jednu kopii textové ¢asti s platnymi podpisy. Graficka ¢ast je zpfistupnéna
vyvésenim na chodbé ve vech podiazich nemovitosti;

dokumentace zdolavani pozard — operativni karty pro jednotliva podlazi:

e tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel ulozZil jednu kompletni kopii
ve sve recepci, aby mohla byt poskytnuta hasigskému zachrannému sboru v piipadé
pozZaru,

fad ohlasovny pozar(;

» tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel ulozif jednu kompletni kopii
vrecepci v 1. NP nemovitosti, ktera je urcena jako misto k ohlageni pozaru:

tematicky plan a ¢asovy rozvrh 3koleni zaméstnanci a odborné pfipravy preventivnich

pozarnich hlidek

s najemce je povinen zpracoval tematické plany a casové rozvrhy pro svoji potfebu
(pro své zaméstnance);

dokumentace o provedeném 3$koleni zameéstnancil a odborné pripravé preventivnich

poZarnich hiidek

* najemce je povinen provadét skoleni zaméstnanci a odbornou pfipravu pozarnich
hlidek samostatné, k tomu (&elu vede svou dokumentaci a urcuje pozarni hlidku z fad
svych zaméstnanci;

pozarni kniha

» najemce je povinen vést svou knihu:
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3.1.12 pozamé technicke charakteristiky materiall: pouZivanych pro ¢&innosti se zvysenym
poZamim nebezpedim
> tento dokument najemce nezpracovava. Pronajimatel poskytl pfi podpisu této smiouvy
uvedené informace najemci v dokumentu o zaclenéni do kategorii &innosti. Sougasné
jsou tyto informace uvedeny v poskytnutém Posouzeni pozarniho nebezpedi pro objekt;
3.1.13 zapisy o provedené kontrole statnim pozarnim dozorem v prostorech najemce
° tuto dokumentaci je najemce povinen vést sam.

3.2 $koleni zaméstnanct a odborna pfiprava preventivnich pozarnich hlidek:

@ najemce je povinen provadeét koleni a odbornou pfipravu u svych zaméstnancl. Pozarni
hlidku pro svoje pracovite jmenuje ze svych zaméstnanci.

3.3 provadéni kontrol:

® najemce je povinen provadét kontroly svych pracovist 1 x za 6 mésici prostrednictvim
osoby odborné zplsobilé. Preventisty pozarni ochrany nebude jmenovat.

3.4 zajistovani pozarni ochrany v mimopracovni dobé:

® Tento Gkol zajistuje pronajimatel.

3.5 cviény pozarni poplach

® cviCny pozarni poplach je provadeén 1 x za rok. Pripravu cviéného pozarniho poplachu
pfipravuje a koordinuje pronajimatel. K planovane pripravé pronajimatel pfizve najemce
nebo jeho zastupce — osobu odborne zplsobilou. Spole&né dohodnou termin provedeni
cvitného pozarnihc poplachu.

3.6 plnéni ostatnich tkol{

® najemce a pronajimatel se dohodli, fe ostatni ukoly pozarni ochrany, které vyplyvaji
Z provozovani objektu, zajistuje plné pronajimatel (kontrola protipozarnich klapek, kontrola
a revize elektrické pozarni signalizace, vybaveni a nasledna kontrola hasicich piistrojd,
kontrola pozarniho vodovodu, kontrola uzaverd pozarnich otvord).
4. Osoba odpovédna za pozarni ochranu u najemce:

jmeéno a pfijmeni: Be. Jaroslava Fuchsova funkce: referent hospodafske spravy

Osoba odpovédna za pozarni ochranu pronajimatele;

Jjmeno a pfijmenti: Miloslav Cech, vedouci odboru BOZP a PO.

Cl. X — Ostatni ujednani

1. Tato smiouva s Géinnosti od 1.9.2014 plvodni smiouvu & 701038 ze dne 30.9.2011 ve znéni jejich
dodatkl & 1-3 v plném rozsahu nahrazuje. Sohledem na skutecnost, ze najemce na zakladé
shora uvedené plvodni najemni smiouvy ve znénf jejich dodatkl predmét najmu jiz uziva a je mu
proto stav pfedmétu najmu dobfe znam. se smiuvni strany dohodly, Ze k datu Géinnosti smiouvy
nebude provadéno fyzické a protokolarni predani a prevzeti pfedmétu najmu. Vyjimku tvofi predani
Kancelari ¢. 1129, 1130, 1130A, 11308, 1131, 1132, 1132A, 1132B v 11. patfe AB HOL g
skladovych prostor ¢.1015 v 10. patfe, 1133 v 11. patfe a 1234 ve 12. patire AB HOL, jez nebyly
pfedmeétem najmu dle shora uvedené plvodni najemni smiouvy ve znéni jejich dodatkli. U této
Casti pfedmeétu najmu bude ke dni 1.9.2014 provedeno fyzické a protokolarni predani predmeétu
najmu.

2. Najemce se zavazuje, ze na pfedmétu najmu nebude vykonavat ginnosti kolidujici s obchodnimi
zajmy pronajimatele a dinnosti, které Jsou v rozporu s dobrymi mravy.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze v pfipadé zmény pravni formy podnikani pfejdou smiuvni vztahy,
zaloZené touto smlouvou, v piném rozsahu na pravniho nastupce kterékoliv ze smluvnich stran,
uvedenych v této smilouve.

4. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva mize byt pronajimatelem poskytnuta
auditorim, Gcetnim, dafovym, pravnim a jinym poradctim pronajimatele a osob s nim propojenych

a dale finan¢nim institucim a jejich poradcim za ugelem financovani (vCetng emise dluhopist)
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pronajimatele a osob s nim propojenych, pokud jsou pfi své &innosti vazany zakonnou &i smiuvni
povinnosti mi¢enlivosti.

5. Predmétem najmu nejsou parkovaci mista pro vozidla najemce. Pronajimatel umozni najemci
najeho vlastni nebezpedi po dobu trvani najmu nebytovych prostor uvedenych v &l 1I/1 této
smlouvy zaparkovat 15 vozide! na uréeném misté v arealu pronajimatele na adrese Partyzanska
177, Praha 7, nejedna se vak o Gschovu ve smysiu § 2402 a nasl. NOZ &i jinou obdobnou sluzbu.
Pronajimatel neni povinen zajistit ostrahu vozidel najemce a nenese odpovédnost za $kodu
na vozidlech nebo na vécech prepravovanych & umisténych ve vozidlech (poskozeni,
znehodnoceni, odcizeni apod.), ktera vznikla v dobé, kdy vozidla byla zaparkovana na uréeném
misté nebo se pohybovala v arealu pronajimatele. Néjemce si je védom, ze pronajimatel
nezajistuje ostrahu vozidel a e neodpovida za skodu, ktera vznikla na vozidlech v dobé jejich
pritomnosti v arealu pronajimatele, a je srozumén s tim, Ze vedkeré tyto skody jdou k tizi najemce.
Pronajimatel nezajistuje parkovani vozidel navatey najemce.

Pronajimatel vystavil pfed podpisem této smiouvy na zékladé plvodni najemni smlouvy uvedené
vl X/1 pro najemce pisemné povoleni ke viezdu 42 vozidel najemce do arealu pronajimatele
na adrese Partyzanska 1/7, Praha 7. Najemce se zavazuje v pfipadé zmény vozidla a/nebo jeho
registracni znacky tuto skute¢nost neprodieng oznamit pronajimateli - kontaktni osoba

Cl. XJ ~ Zavéredéna ustanoveni

1. Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva, prava, povinnosti a vedkeré vzajemné vztahy
zaloZené touto smiouvou, a pfipadné spory z teto smlouvy vyplyvajici véetné otazek jeji platnosti &i
nasledkd neplatnosti, jakoZ i otazky se smlouvou souvisejici, se fidi Ceskym pravem. Otazky, které
nejsou upraveny touto smlouvou nebo jejimi pfilohami, se fidi NOZ a pfedpisy souvisejicimi a
dalsimi paralelnimi pravnimi predpisy v platnych a uUplnych znénich. Smiuvni strany se dale
dohodly, Ze pfipadné spory vyplyvajici z této smiouvy budou Feseny a rozhodovany pied obecnymi
soudy Ceské republiky.

2. Zmeéna smiuvnich podminek dohodnutych touto smlouvou, s vyjimkou zmeny vy$e najemného
dle ¢lanku V/3 této smiouvy, mize byt provedena pouze formou pisemnych dodatki k této smiouve
vyhotovenych v listinné podobé a podepsanych obéma smluvnimi stranami. Listinna pisemna
podoba se sjednava i pro pravni jednani o zaniku smiouvy. Pro pfipad, ze néktera ustanoveni této
smlouvy ¢i jakékoliv jeji dasti se stanou neplatnymi &i zdanlivymi, zavazuji se smiuvni strany
nahradit takové neplatné ¢i zdanlivé ustanoveni novym platnym ustanovenim, které bude
zachovavat smysl a ekonomickou podstatu ustanoveni plvodniho. Strany se tak zavazuji uginit
ve [hute 90 dnii. Tato Ihiita zacing bézet dnem dorugeni vyzvy strané vyzyvané.

3. Smiuvni strany prohlasuji, ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile a na dikaz
dohody o v3ech &lancich této smiouvy pfipojuji opravnéni zastupci smiuvnich stran své
vlastnoruéni podpisy. Smiuvni strany prohladuji, Ze smlouva tohoto obsahu pfedstavuje Uplnou
dohodu o veskerych jejich nalezitostech a e neexistuji jiné naleZitosti, které strany mely v amyslu
ujednat. To plati i pro dodatky k t&to smiouveé.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smiuvnich stran a G&innosti dnem 1.9.2014.
Pro pfipad, Ze tato smiouva je uzavirdna bez soucasneé pritomnosti smiuvnich stran, plati, se
smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze smiuvnich stran podepise smilouvu s jakoukoliv zménou,
odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného obsahu, ledaze druha strana takovou zménu,
odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

5. Tato smlouva obsahuje jedenact Cislovanych listl jednostranné tisténého textu s Sesti pfilohami. Je
vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
po dvou vyhotovenich.
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Ptilohy:

- 1 - specifikace najemni smiouvy pro obdobi od 1.9.2014 do 31.12.2014
2 - specifikace najemni smlouvy pro obdobi od 1.1.2015

- 3 - situacni planek s orientaénim vyznacenim pfedmétu najmu

-4 - pokyny pro vstup do administrativni budovy ABP

- 0 - kopie povéfeni Ing. Ladislava Moravce, generainiho feditele

- 8 - kopie povérfeni Ing. Petra Smolky, spravniho feditele

O O

O O O O

Za ndjemce (Prazska teplarenska as.) Za najemce (Ceska republika — Energeticky
regulacni Grad):
V Praze dne: V Praze dne:

- 29 08 204
0%

\
e o)
T
5
P

) Ing. Alena Vitaskova
generalni feditel, naféékladé povéreni predsedkyne

sprfvm‘ feditel, na fakladé povérent
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Pfiloha €. 1 k ndjemni smlouvé & PT01/100164

SPECIFIKACE NAJEMNI SMLOUVY PRO OBDOBI 0D 1.8.2014 DO 31.12.2014

pronajimatel:

Prazska teplarenska a.s.
Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7

IC:
DIC:

45273600
C745273600

najemce: Ceska republika - Energeticky predmét najmu: kancelarské prostory, archiv
reguladni Gfad

adresa: Masarykovo nam. 5, adresa: Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7
586 01 Jihlava

IC: 70894451 umisténi: 9,10, 11., 12 patro

DIC: CZ70894451 vytapéni: délkové

kontaktni osoba: zplsob Ghrady: bezhotovostné

w splatnost faktur: 21 dné

e-mail: platba najemného: mesiéné

UDAJE O NEBYTOVEM PROSTORU

| kancelaf ¢.: | podlahova plocha m”: | sazba najemného za Kéim” roénsd: | roini najemné v Ké:
| kancelafe v 9,10, 11, | 131363 3.240,- 4,256.161,20
|12 patie
fsklad/arehiv ¢ 1015, 34,78 1.600,- 556.648,00
11034, 1133 a 1234
celkem 1348,41 4,311.809,20
mesicni platba najemného v K¢ (danovy zaklad): 359.317,43

ZALOHA NA SLUZBY

| druh poskytované sluzby: ro¢ni zaloha (K¢&) mési¢ni zaloha Kg)
elektricka energie 600.000 - 50.000.-
vodné a stodné 60.000,- 5.000,-
teplo pro vytapéni a pro ohfev vody 300.000, - 25.000,-
rocni platba zaloh (vé. DPH) 960.000,-
mésicni platba zaloh (v¢. DPH) 80.000,-
PLATBY ZA SLUZBY

| druh poskytované siuzby:

uklid a odvoz odpadu

1348,41 m” pronajaté plochy

mésicni fakturace (dafiovy zaklad)

pomérna ¢ast fakturace dodavatele dle poméru pronajaté plochy
k celkové plose nemovitosti, pro kterou je dodavatelem
zajist'ovana sluzba

TELEFONNI LINKY A PRISTROJE

[ mésiéni pausaini poplatek za Jednu linku v K& (dafiovy zakiad): 324,-
pocet linek: 1
meésicni paudalni poplatek za uzivane linky v K& (danovy zaklad): 324~
mesicni pausaini poplatek za jeden telefonni pfistroj v Ké (danovy zaklad): 6,-
| pocet plistrojin 1
Enésc’ém’ pausalni poplatek za uzivané pristroje v K¢ (danovy zaklad): 6,-
dle méfeni na telefonni Ustredné |

_meési¢ni hovorné:

PRIPOJENI A KABELAZ PRO PROVOZ DATOVE A HLASOVE KOMUNIKACE

mesicni pausalni poplatek za jedno uzivatele pfipojeni IT v K&

(danovy zaklad):

41,-

pocet uzivatel(;

1

mési¢ni pausaini poplatek pro uzivatele pfipojeni IT v K¢ (danovy zaklad):

41,

Uginnost: 1.9.2014 — 31.12.2014

PT01/100164 - CR ~ Energeticky requiacni dfad



Pfiloha €. 2 k ndjemni smlouvé ¢. PT01/100164

SPECIFIKACE NAJEMNI SMLOUVY PRO OBDOBI OD 1.1.2015

pronajimatel: Prazska teplarenska a.s. IC: 45273600
Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7 DIC: CZ45273600
najemce; Ceska republika — Energeticky | pfedmét najmu- kancelafské prostory, archiv
regulacni Gfad
adresa; Masarykovo nam. 5, adresa: Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7
586 01 Jihlava
IC: 70894451 umisténi: 9., 10, 11., 12 patro
DIC: CZ70894451 vytapéni: dalkové
kontaktni osoba: zplsob Uhrady: bezhotovostné
= splatnost faktur: 21 dnd
e-mail: platba najemného: mesicné
) UDAJE O NEBYTOVEM PROSTORU
figanceiéf g | podiahova piocha m% sazba ndjemného za K&/m” roéné: | roéni najemnsé v K&: |
kancelafe v 9., 10, 11, 1313,63 3.240,- 4,256.161,20
f 12, patre o
f sklad/archiv & 1015, 34,78 1.600,- 55.648,00
11034, 1133 2 1234 !
' celkem 1348,41 4,311.809,20
mésicni platba ndjemného v K& (dariovy zaklad): 359.317,43

UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S NAJMEM

B}uh poskytované sluzby: rocni pausal - (mérné jednotky) | mésiéni pausal - (mérné jednotky) |
| spotreba elektriny 309 396 kWh 25 783 kWh
| spotfeba vody vé. stodného SV 756 m° 63 m°
spotfeba vody vé. stoéného TV 384 m’ 32 m’
spotfeba tepla pro ohfev vody 120GJ ey B
spotieba tepla pro vytapéni 1350 GJ 112,56 GJ
Uklid kancelarskych prostor 161.064,- K& 13.422 - K¢
tikvidace a odvoz komunalniho odpadu 27.840,- K& 2.320,- K&
| mésitni fakturace (danovy zaklad): v platnych cendch dodavateld

TELEFONN{ LINKY A PRISTROJE

| mesiéni pausalni poplatek za jednu linku v K& (dariovy zaklad): 324,-
pocet linek: 1
mesicni pausaini poplatek za uzivane linky v K¢ (danovy zaklad): 324,-
mesicni pausalni poplatek za jeden telefonni pristroj v K¢ (dartovy zaklad): 6,-
pocet piistroji: 1
mesicni pausaini poplatek za uzivané pristroje v K¢ (danovy zaklad): 6,-
mesicni hovorné: dle méfeni na telefonni Ustredng

PRIPOJENI A KABELAZ PRO PROVOZ DATOVE A HLASOVE KOMUNIKACE

Lmeésicni pausaini poplatek za jedno uzivatele pripojeni IT v K& (datiovy zaklad): 41 -
pocet uzZivateld 1
meésicni pausalni poplatek pro uzivatele pripojeni IT v K& (danovy zaklad): 41,-

Uginnost od: 1.1.2015
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Piloha €. 4 k ngjemni smiouvé & PT01/100164

Pokyny pro vstup do administrativni budovy
a viezd vozidel do arealu PraZské teplarenské a.s.,
Partyzanska 1/7, Praha 7

10.

11.

12.

13.

Vstup a vjezd do administrativni budovy (dale jen AB) Prazské teplarenské a.s. (dale jen PT),
Partyzanska 7, Praha 7 je ur¢enymi vchody a viezdy.

Zaméstnancim PT a pracovnikim firem v najmu umoznuje vstup do objekiu AB system
identifikadnich karet s Gipem (dale jen cipové karty), které vystavuje a eviduje vedouci odboru
bezpecnosti (dale jen VOB). Touto &ipovou kartou jsou jejich drzitelé povinni se pii vstupu
prokazat. Pfi skonéeni pracovniho poméru je firma zaméstnance nejpozdéji do t# pracovnich dnd
povinna prikaz vratit vystavovateli (VOB), nebo vystavovatele vyrozumst o ztraté karty. PHi ztrate,
odcizeni, poskozen! nebo zniteni karty uhradi ngjemce 600 K&.

Na mistech, kde je instalovano zafizeni pro kontrolu a evidenci vstupu do objektl, jsou pracovnici,
kterym byla vystavena ¢ipova karta, povinni toto zafizeni pouzit pfi vstupu, pochlizkach i opusténi
objektu.

Pracovnik, ktery nema pfi sobé &ipovou kartu, oznami tuto skuteénost v recepci (vratnici). Do
objektu bude vpustén az po ovéfeni jeho opravnéni vstupu u pHslugného vedouciho nebo VOB.
Pobyt v AB je v pracovni dny vymezen pracovni dobou, tj. od 06.00 do 18.00 hodin bez omezen.

Pobytv AB v pracovni dny pfed 0.6.00 a po 18.00 hodiné a ve dnech pracovniho klidu:
Pracovnici, ktefi jsou na pracovisti v souladu s jejich pracovnim zafazenim od 18,00 do 06,00
hod. a ve dny pracovniho klidu, jsou povinni informovat ostrahu objektu o svém pobytu s udanim
Jména, Cisla kanceldfe nebo upfesnénim mista v objektu, kde se budou nachazet a to
v dostatecném predstihu pfed sledovanym obdobim, aby bylo vylou¢eno zapojeni elektronického
zabezpecovaciho systému a nasledny vyjezd zasahové jednotky na zakladé vyvolaného
poplachu.

Objekt AB je pfipojen elektronickou zabezpecovaci technikou na centralni pult bezpednostni
agentury a pfi nedodrzeni a poruseni ustanoveni bodu 6 bude najemce hradit vydaje vzniklé s
vyjezdem operacni skupiny bezpegnostni agentury.

Klice od jednotlivych kancelafi jsou pracovnikiim pfidélovany VOB. Ztrata klice, piipadné
poskozeni a potfeba vymény zamku musi byt hladena pracovnikovi, ktery je povéren vydavanim
klich,

Pracovnici jsou povinni v dobé nepfitomnosti kanceldf nebo pfisludné pracovisté uzamknout a
zamezit tak vstupu nepovoianych osob.

Po skonceni pracovni smény musi byt kancelare, pokud jiz v nich nikdo nepracuje, uzamdéeny.

Vstup cizich osob do objektu zaznamenava bezpeénostni agentura do knihy “Evidence navétév".
Pred zapisem bude bezpednostni agentura informovat navstiveného pracovnika. Tento pracovnik
potvrdi konani navstévy a rozhodne o povoleni vstupu do objektu. Pfi tom pfihlizi k informacim,
které ma o navstévnikovi (navstévnicich) s cilem zamezit nezadoucimu pohybu cizich osob
v objektu.

Pracovnik, ktery souhlasil se vstupem navstévy do objektu a dal&i pracovnici, ktefi navstévnika
pfipadné prevzali, odpovidaji za zamezeni zneuziti navstévy k jinym G&ellim, nez pro které byla
povolena. Pokud je to zbezpe¢nostnich dlvodd nutné, osobné doprovézi navstévnika
(navstevniky) po celou dobu pobytu v objektu.

K jednorazovému vstupu sluZebnich név$tév je vstup do administrativni budovy povolen po
predioZeni ob¢anského pritkazu nebo jiného priikazu totoznosti. Do knihy ,Evidence navstév"
zaznamena pracovnik bezpecnostni agentury jméno navétévnika, &islo obganského prilkazu a
jmeno navstiveného. Prichozi obdrzi navstévni kartu s oznadenim ,Host", kterou musi mit po
celou dobu navstévy umisténou na viditelném misté. Pfi odchodu z budovy navstévni kartu vrati v
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20

21.

22.

Pfiloha €. 4 k najemni smiouvé ¢. PT01/100164

recepci administrativni budovy. Pokud navstéva odmitne predlozit prikaz totoznosti &i sdélit
pozadované udaje, musi si navstévu osobné vyzvednout pracovnik najemce, ktery ma byt
navstiven, po celou dobu pobytu v objektu ji doprovazet a nasledné ji pfi odchodu doprovodit
K recepci. Pronajimatel nezabezpecuje navitévam viezd a parkovani vozidel v objektu PT.

Soukromé navstévy (zejména déti) jsou mozné za téchto podminek:
prislusny pracovnik odvede navstévu z recepce a po celou nezbytné nutnou dobu zajisti, aby se

pohybovala jen v prostorach, kde se pohybuje on sam. Po celou dobu navstévy odpovida za jeji
bezpecnost. Odchod navétévy bude opét za jeho pritomnosti v recepci spole¢nosti.

Pfi organizovani akci vétsiho rozsahu predlozi organizujici firma tii dny pfedem VOB seznam
uCastnikli s nazvem firmy, udanim mista a upfesnénim doby konani akce, ktery seznami
s konanou akci spravce objektu a bezpenostni agentufe preda seznam k trvalému ulozeni do
,Evidence navstév'. Pronajimatel nezabezpeduje ucastnikiim viezd a parkovani vozidel v objektu
PT.

Predméty, materidly a jiné véci pfenasené a pfevazené pies vratnici podiehaji kontrole
bezpeCnostni agentury. Osoby pfenasejici nebo prevazejici tyto véci pres vratnici predioZi
pracovnikim bezpe¢nostni agentury bez vyzvani doklad o souhlasu s odnesenim nebo
vyvezenim techto véci. Doklad musi byt schvalen pfisludnym vedoucim pracovnikem a zlstava
na vratnici. Pokud tento doklad pracovnik nepfedlozi, pracovnik bezpeénostni agentury znemozni

vyneseni nebo vyvezeni téchto véci a bude informovat VOB.

Zamestnanci bezpeCnostni agentury provadi namatkové kontroly zavazadel pfi pfichodu a
odchodu z objektu v pfipadé, ze zavazadla maji nezvyklou veiikost pro denni nodeni a v pfipadé
podezieni, ze osoba mize vynaset véc, kterd ji nepatfi, pozadaji ji o provedeni osobni prohlidky.
Kontrolovana osoba mize toto odmitnout. V takovém pfipadé zaméstnanci bezpecnostni
agentury provedou zaznam do knihy kontrol a zapisli a pozadaji VOB o projednani s vedoucim
zamestnancem pfislusné firmy. Na zakladé pokynu VOB povolaji zaméstnanci bezpeénostni
agentury k Ukonu osobni prohlidky Policii CR.

Ke vjezdu a vyjezdu vozidel do arealu jsou v ramci PT uréeny vratnice objektl.

Parkovani vozidel firem v ndjmu v aredlu AB mlze povolit VOB na zakladé zadosti, ve které bude
uveden dlvod zadosti, nazev firmy a typ vozidia a RZ.

Prijezd motorovych vozidel a dodavatelskych organizaci je zaznamengvan do knihy ,Evidence

viezdu motorovych vozidel",

Vsechna vozidla, kterd vyjizdi, z arealu AB podiéhaji namatkové kontrole nakladu a dokladd
k jizdé provadéné bezpednostni agenturou.

V mistech, kde je instalovano elekironické zatizeni pro kontrolu a evidenci vjezdu vozidel, jsou
fidici, kterym byla vystavena ¢ipova karta pro vijezd, povinni toto zafizeni pii viezdu | vyjezdu
z arealu pouZit.

Firma v najmu, ktera ma objednany od dodavatelské firmy opravarenske, investorské, Gdrzbaiske
nebo jiné prace v aredlu AB, oznami pisemné VOB nejpozdeji jeden pracovni den pfed zahajenim
praci nazev dodavatelské firmy, upfesnéni mista a doby konani pracovni ¢innosti, kontakini osobu
z dodavatelske firmy, a seznam vozidel (jejich RZ) a pracovnikl (jména pfijmen() a pfedpokladané
ukonceni praci. Odsouhlasené oznameni bude nasledné predano bezpelnostni agentufe, ktera toto
oznameni trvale vlozi do evidence vjezdu motorovych vozidel.

19

PT01/100164 - CR - Energeticky regulacni urad



Pfiloha €. § k najemni smilouve ¢. PT01/100184

Prazska ieplarenska a.s.

POVERENI

Prazska teplarenska a.s.,

se sidiem Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7, IC 45273600,

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vioZka 1509,
zastoupena predstavensivem spoleénosti

(dale jen zmocnitei)

v souladu s § 1686 zak.& 89/2012 Sb., obdanského zakoniku

povéfuje

svého zamésinance

pana

generalniho feditele spolednost,
(dale jen zmocnénec)

Kk zastupovani spoleénosti Prazska teplarenskd a.s. v tomto rozsahu zastupdiho opravnéni:

Zmocnénec je opravnén k uzavirani a podepisovani darovacich smiuv, smiuv o dilo, smluv kupnich na véci movite,
véetné prodeje nepotfebného materialu, smiuy o poradenské ginnosti, smiuv o prondjmu nemovitosti a reklamnich
ploch, smluv na dodavky nahradnich dill, smiuv o zaji$téni sluzeb, smiuv o postoupeni pohledavek, prav a pievzeti
povinnosti a veskerych daldich smiuv souvisgjicich s provozovanim podniku, pokud jejich podepisovani neni
vyhrazeno pledsiavenstvu. Veskeré smlouvy jsou vzdy podepisovany spolecn@ s adbornym feditelem spolecnosti.
Toto povefeni plati po dobu trvani pracovniho poméru zmocnénce u zmocnitele, nejdéle do 31. 12. 2014.

V Praze dne: ... ?7}22313

Za zmocnitete:

¢len pledstavenstva Clen pfedst/ayef;stva

Toto povereni plijimam v piném rozsahu. Y .
/

/

V Prazedne: ... 0. 0T Zmacnanec:
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Praiska leplarenska as.

0

WIWWY.DIAS

otdi § o

POVERENI

Prazské teplarenska a.s.,

se sidlem Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7, IC 45273600,

zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, odd. B, vioZka 1509,
zastoupena pfedstavenstvem spolecnosti

(dale jen zmocnitel)

v souladu s § 166 zak & 8972012 Sh., obdanskeha zakoniku

povéfujs

svého zaméstnance
spravniho feditele spoietnosti,
{dale jen zmocnénec)

k zastupovani spoleénosti Prazska teplarenska a.s v tomio rozsahu zastupgiho opravnéni:

Zmocnénec je opravnén k uzavirani a podepisovani darovacich smiuv, smiuv o dilo, smiuv kupnich na véci movitg,
véetnd prodeje nepotiebného materidlu, smluv o poradenské innosti, smiuv o prondjmu nemovitosti a reklamnich
ploch, smiuv na dodavky nahradnich dild, smiuv o zajisténi siuZeb, smiuv ¢ postoupeni pohledavek, prav a pievzeti
povinnosti a veskerych daldich smluv souvisejicich s provozovanim podniku, pokud jejich podepisovani neni
vyhrazeno pfedstavenstvu. Veskeré smlouvy jsou vzdy podepisovany spoleéng s generalnim feditelem nebo
odbornym feditelem spoleénosti.

Toto povéfeni plati po dobu trvani pracovnino poméru zmocnénce u zmocnitele, nejdéle do 31. 12. 2014,

17-12- 013

V Praze dne:

Za zmocenitele: e

mistopfedseda predstavenstva

Clen pfedstavenstiva Clen pfedstavenstva
Toto povéfeni pfijimam v piném rozsahu.

19 -12- 2013

V Praze dne. . Zmoenénes. L L
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