Jit 002

Smlouva o najmu nemovitych véci

Tyto smluvni strany:

1. TEPOs.r.o.
IC 498 27 065
se sidlem Mostecka 3210, 272 01 Kladno - Sitna
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 33933

zastoupena Ing. Robertem PeStou, jednatelem

déale jen ,,Pronajimatel" na strané jedné

2. Zakladani a udrzba zelené s.r.o.
IC 264 80 417
se sidlem Kladno, Dr. Vrbenského 31, PSC 27201
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 84963
zastoupena Rudolfem Fialou, jednatelem

déale jen ,,Najemce" na strané jedné

timto podle ustanoveni § 2201 a nésl. a § 2302 a nésl. zkona ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik (déle také ,0Z") uzaviraji tuto

Smlouvu 0 najmu nemovitych veéci.
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1.1

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

Cl. L.
Ucel smlouvy

Pronajimatel je spole¢nosti podnikajici v teplarenstvi. Casti nemovitosti v jeho
vlastnictvi, které touto smlouvou pfenechava k najmu, v souasné dobé neupotrebi, a
proto se je rozhodl pronajmout.

Najemce je spoleCnost podnikajici v oblastech: poskytovani sluzeb pro zemédeélstvi a
zahradnictvi, lesnictvi, téZba dfeva a poskytovani sluzeb v myslivosti, poskytovani
technickych sluzeb, pfipravné prace pro stavby, specializovany maloobchod, silni¢ni
motorova doprava nakladni, u€etni a obdobné sluzby. Pronajaté nemovitosti bude
Najemce uzivat za Ucelem zajisténi technického zazemi pfi své podnikatelské Cinnosti,
zejména k uskladnéni techniky a materialu. Cast pronajatych prostor pak Najemce
vyuzije k poskytovani podnajmu parkovacich mist tfetim osobam k parkovani osobnich
automobilll do hmotnosti 3,51.

Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem

pozemku pare. ¢. 2213, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti jsou budova a
garaz bez €. p. / €. e., stavby obCanského vybaveni,
pozemku pare. ¢. 2214, ostatni plocha, zplsob vyuziti manipulacni plocha,

to vSe v k. 0. Kladno, zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno na LV 13803 pro k. U. a
obec Kladno.

Cl. 2.
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za Uplatu Ngjemci k uzivani

- pozemek pare. ¢. 2213, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucésti jsou budova a
garaz bez €. p. / ¢ e., stavby obCanského vybaveni,
Casti pozemku pare. ¢. 2214, ostatni plocha, zplisob vyuziti manipula¢ni plocha.

Pronajimany pozemek pare. ¢. 2213 a pronajimané ¢asti pozemku pare. ¢. 2214 jsou
blize specifikované v situaCnim nakresu, ktery je Pfilohou ¢. 1 této smlouvy

(dale jen ,,pfedmét najmu™).
Pronajem je sjednan vylucné za G€elem skladovani a dlouhodobého Uplatného

podnajmu parkovacich mist tfetim osobam k parkovani osobnich vozidel do hmotnosti
35t
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2.3. Najemce za podminek této smlouvy pfedmeét najmu do svého uzivani prijima a

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

zavazuje se pfedmeét ndjmu Ffadné uzivat a za uzivani platit Pronajimateli Uplatu
(ndjemné) dle ¢l. 4 této smlouvy.

Cl. 3.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy pocina dnem 1. 9. 2019.
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou.

Najem Ize ukoncit vzajemnou dohodou stran nebo vypovédi. Ukon¢eni smlouvy
vypovédi se Fidi ustanovenim Clanku 7. této smlouvy.

Cl. 4.
Uplata

Smluvni strany se dohodly na ndjemném za uzivani predmétu najmu v celkové vysi
32 100 K¢ + DPH meésicné (slovy tficetdvatisicsto korun ¢eskych), jez je spocteno z
néasledujicich polozek:

e Najemné za budovu a garaz 24 000 K& + DPH mésicné

0 Najemné za jedno parkovaci misto 100 K¢ + DPH mésicné

Najemce se zavazuje platit vzdy spole€né s najemnym Pronajimateli ¢astku za skute¢né
spotfebovanou elektrickou energii a vodu.

Najemné a platba za spotifebované energie jsou splatné do 14 dnl a budou placeny na
zakladé danového doklady vystaveného Pronajimatelem.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze Pronajimatel je opravnén vzdy k ro€nimu vyroci
uzavfeni této smlouvy jednostranné pisemné zvySit dohodnuté najemné o miru inflace
dle indexu spotfebitelskych cen za uplynuly rok dle udaji Ceského statistického GFadu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy na sluzby, pokud prokazatelné
dojde k navySeni téchto zaloh v budové ¢i ke zdrazeni sluzeb.

Strany se dohodly, Ze po uplynuti tfi let trvani najmu provéfi udaje o vysi trzniho najmu
v misté a v oddivodnénych pripadech sjednaji dohodou odpovidajici zménu vyse
najemného. V pfipadé, Ze strany nedospéji k dohodé do jednoho mésice od tohoto
provéreni, ucinnost této smlouvy skonci poslednim dnem nésledujiciho mésice, po
kterém mamé uplynula Ihita k dohodé.
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Cl. 5.
Prava a povinnosti smluvnich stran k pfedmétu najmu

Pronajimatel odevzda Najemci pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke sjednanému
uzivani a v tomto stavu jej bude udrZzovat po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel zajisti Ndjemci neruSeny vykon prava uzivat pfedmét najmu.

V pfipadé, Ze Najemce zjisti vadu ¢i poSkozeni pfedmétu najmu, tyto bez prodleni
oznami Pronajimateli, pfipadné sam neprodlené ucini opatfeni k vylouc€eni vzniku
dalSiho poskozeni piedmétu najmu ¢i majetku ostatnich vlastnikd, resp. uZzivatell
domu s tim, Ze ma pravo na nahradu takto Ucelné vynaloZzenych nakladd.

Najemce je povinen uZzivat predmét najmu, spolecCné Casti a zafizeni budovy fadné tak,
aby neomezoval ostatni uZivatele domu ve vykonu jejich obdobnych préav.

Najemce je povinen platit fadné a vcas Uplatu dle této smlouvy a zalohy na sluzby.

Najemce je povinen udrzovat na své naklady pfedmét ndjmu v Cistém a uzivatelném
stavu, zejména provadét bézné drobné opravy a adrzbu.

Najemce se zavazuje neprovadét bez souhlasu Pronajimatele Zadné stavebni Upravy,
ani jiné podstatné zmény pfedmétu najmu. Pravidla, za nichz mdZe provadét stavebni
Upravy pfedmétu najmu sam Pronajimatel, se fidi OZ.

Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni predmétu najmu, které zplsobil sam
nebo podnajemci nebo ti, kdo spolu s nim pfedmét najmu uzivaji, ¢i se s jeho
souhlasem v pfedmétu najmu zdrzuiji.

Najemce je povinen dodrzovat veSkera protipozarni, bezpecnostni a hygienicka
ustanoveni a normy pro provoz pfedmeétu najmu a jejich pfisluSenstvi.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu ndjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co
bylo mozné dlvodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila
zhorSeni pomérl v nemovité véci nebo by nad pfimé&fenou miru poskozovala
Pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu do uZivani tfeti osobé bez
pisemného souhlasu Pronajimatele. To neplati v pfipadé, Zze Najemce pfenechava tfeti

0sobé pravo uZivani parkovacich mist pro osobni automobily do hmotnosti 3,51.

Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli ¢i jim povéfené osobé po predchozi
pisemné vyzvé po celou dobu najemniho vztahu prohlidku pfedmétu najmu.
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5.13.

5.14.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

Najemce nejpozdéji ke dni ukonceni trvani této smlouvy vyklidi pfedmét najmu a preda
jej Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Najemce odstrani v pfedmétu najmu zmény provedené jim bez souhlasu
Pronajimatele, ledaze Pronajimatel Najemci sdéli, Ze odstranéni zmén si nezada;
Najemce v takovém pfipadé nemlze pozadovat vydani vynaloZenych nakladd, ani
toho, o€ se takto pfipadné pfedmét najmu zhodnotil.

Cl. 6.
Pfedani a prevzeti pfedmétu najmu pfi zahajeni i ukon€eni ndjemniho vztahu

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu pfi zahajeni i ukonceni najemniho vztahu bude
mezi stranami sepsan prfedavaci protokol.

Po zaniku najmu se Najemce zavazuje pfedmét najmu pfedat Pronajimateli ve stavu, v
jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Cl. 7.
Skonéeni smluvniho vztahu

MoZznosti a pravidla pro skon€eni smluvniho vztahu se fidi ustanovenimi § 2308 a nasl.
0Z, pokud nize neni stanoveno jinak.

Kazda ze smluvnich stran miZe vypovédét tuto smlouvu bez udani divodd s tim, Ze v
takovém pripadé, nedohodnou-li se strany jinak, plati dvoumésiéni vypovédni lhita,
kterd zapoCne bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
strané.

Strany timto sjednavaji moznost jednostranného okamzitého ukonceni smlouvy za

odstupné ve vySi dvojndsobku mési¢niho ndjemného stanoveného touto smlouvou
(bez zapocteni plateb za skutecné spotfebovanou elektrickou energii a vodu).

Cl. 8.
Zavérecna ustanoveni

N4jemce stvrzuje, Ze si pfedmét najmu pfed podpisem této smlouvy prohléd! a shledal
jej v poradku pro potreby jejiho uzivani dle Ucelu této smlouvy.

Veskeré zmeény a doplriiky této smlouvy mohou strany ucinit pouze pisemnou formou.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Pravni vztahy touto Smlouvou vyslovné nefeSené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
pravnich pfedpist Ceské republiky.

V8echny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovéany s
konec¢nou platnosti u Rozhod&iho soudu pfi Hospodarské komore Ceské republiky a
Agrarni komorte Ceské republiky podle jeho fadu tfemi rozhodci.

V pripadé, Ze se néktera ustanoveni této Smlouvy stanou neplatnymi nebo
nevymabhatelnymi, a sou€asné budou oddéliteln4 od ostatnich ustanoveni této
Smlouvy, nezplsobi tato ustanoveni neplatnost ¢i nevymahatelnost celé smlouvy. V
takovém pfipadé jsou smluvni strany povinny takové neplatné a nevymahatelné
ustanoveni ustanovenim novym, které se svym obsahem a G¢elem bude nejvice bliZit
obsahu a Gcelu neplatného a/nebo nevymahatelného ustanoveni, a to bez zbytecného
odkladu po poZzadani kterékoli ze smluvnich stran.

Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Zze zadné z ustanoveni této smlouvy nepovazuji za
obchodni tajemstvi a podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim
uverejnénim véetné jejich zmén a dodatkd.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, Gcinnosti nabyva
sjednanym dnem vzniku najmu podle Clanku 3.1. této smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuiji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou, svobodnou, urcitou

a vaznou vli a Ze neuzaviraji tuto smlouvu v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,
a zavazuji se k jejimu plnéni.
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Pronajimatel Néjemce
TEPO s.r.o. Zakladani a tdrzba zelené s.r.o.

zastoupen Ing. Robertem PeStou zastoupen Rudolfem Fialou

jednatelem jednatelem

Pfiloha €. 1 - Situa¢ni nakres
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Priloha 1 - Situa¢ni nakres
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