MESTO LOVOSICE

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

uzavrend v souladu s ustanovenim § 2302
a ndsl. zdkona & 89/2012 Sh., ob¢anského zdkoniku v platném znéni (ddle jen ,,ob¢ansky zdkonik”) mezi témito smluvnimi

stranami
Pronajimatel Mésto Lovosice
se sidlem Skolni 407/2, Lovosice
zastoupeny Ing. Milanem Dianem, Ph.D., starostou mésta
IC 00263991
bankovni spojeni R A TR R T
p4 AN BB S i B L
Cislo UCtu FEams i
/dale jako pronajimatel/
Najemce Tereza Hajkova
se sidlem AfE TR0 410 02 Lovosice
IC 08618411

jednajici
/dale jako najemce/

l.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, 7e na zakladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu nékterych véci z majetku Ceské
republiky do vlastnictvi je vylué¢nym vlastnikem nemovitosti - pozemku p. ¢. 360 a domu na adrese Skolni
¢. p. 41/1 v Lovosicich, zapsanych na LV 1 pro katastralni Uzemi a obec Lovosice ¢. 687707 u Katastralniho
Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté LitoméFice a je opravnén dat tyto prostory do najmu. Situaéni
planek tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do uzivani ndjemci za podminek v této
smlouvé uvedenych.

Pronajimatel ddle prohlasuje, Ze tato smlouva obsahuje pouze udaje sprdvné a provérené, a Ze na
pfedmétu najmu nevaznou zadna prdva ani jind omezeni, které by branily platnému uzavieni této smlouvy.



.
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani tyto prostory k podnikani, které se nachdazeji v 1l. NP domu ¢. p.
476/3 v ulici Skolni v Lovosicich:

prostor k podnikani vyméram?® | % vyuiiti |uZivana vyméra m? K&/m? K¢ celkem
kancelar 21,63 100 21,63 1 250,00 27 037,50
chodba 35,74 17 6,08 812,50 4 940,00
WC spolecné
Celkem 27,71 31 977,50

Nebytové prostory slouzici k podnikdni jsou pronajimané nezafizené.
1.
Uéel najmu

1. Nebytové prostory slouzici k podnikani se pronajimaji za uéelem jejich vyuzivani jako mistnosti - kosmeticky
salén.

2. Najemce prohlasuje, Zze pfedmét ndjmu a jeho technicky stav je mu dobre zndm, a Ze je vhodny pro sjednany
ucel.

3. Najemce prohlasuje, Ze pfedmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.
V.
Ndjemné a platebni podminky
1. Najemni smlouva se sjedndva na dobu neurcitou od 01. 12. 2019.

2. Pro ucely stanoveni vySe najemného z prostor ve vlastnictvi mésta Lovosice je mésto rozdéleno
na 2 zony:

Zonal

tf. Osvoboditeld, Skolni, Kostelni, 8.kvétna, Zizkova, Vaclavské namésti

Zoéna 2

ostatni lokality
Pro ucely stanoveni vySe ndjemného se v Zoné €. 1 nasobi sazba dle sazebniku ndjemného koeficientem 1,25.
U Zdény C. 2 je vySe najemného dle sazebniku najemného.

VySe najemného se sjednava dohodou podle sazebniku ndjemného ve vysi 7 994,38 K¢

(slovy: Sedmtisicdevétsetdeevadesatétyfitficetosmhaléitl)/Etvrtletné. (V.S......ccveveeveenene. )

3. Najemné se plati Ctvrtletné:
a) do sedmi dni po podpisu ndjemni smlouvy na obdobi do konce béZiciho ¢tvrtleti
b) vzdy k patému dni druhého mésice prislusného ctvrtleti, tj. do 5.2.,5.5.,5.8.,5.11.



Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim prostor se hradi 1 x roéné na zakladé vyGctovani
danového dokladu vystavené ndjemci odborem majetkospravnim nebo odborem ekonomickym, bez
zbytecného odkladu po skonéeni kazdého kalendafniho roku a doruceni pfislusnych podkladd od
dodavateld téchto sluzeb.

V.
Skonceni najmu

V pfipadé zaniku ndjmu je najemce povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimateli bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15-ti dnl od doruceni vyzvy pronajimatele k vyklizeni nebytovych
prostor.

Vypovédni lhata ¢ini tfi mésice a bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané, nedohodnou-li se obé smluvni strany na kratsi IhGté.

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s Uhradou najemného zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Nadjemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s Uhradou za sluzby spojené s uzivdnim nebytovych prostor
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3% z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Nadjemce se zavazuje, Ze v pripadé prodleni s vyklizenim a preddnim prostor po skonceni ¢i zaniku najmu
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni a ptipad se postoupi
pravnikovi mésta Lovosice k dalSimu fizeni.

VI.
Dalsi ujednani

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory pouze v rozsahu a k u¢elu dohodnutém v najemni smlouvé.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu treti osobé. Ve vadinych
a odlvodnénych pfipadech miZe o podnajmu tieti osobé rozhodnout RM Lovosice.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor alespon jednou
za 3 mésice.

Nebude-li dohodnuto jinak, je v ptfipadé ukonceni najmu ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve
stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

Pfedani a prevzeti nebytovych prostor pfi vzniku i pfi ukonéeni ndjmu bude provedeno za uUcasti obou
smluvnich stran. O pfedani a prevzeti nebytovych prostor bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude
podrobné zachycen technicky stav nebytovych prostor, stavy vSsech méridel a popripadé také dalsi, pro
smluvni strany vyznamné skutecnosti. Dalsi podminky najmu (napf. Udrzba a uklid pronajatych prostor,
poskytovani sluzeb apod.) budou v najemni smlouvé upraveny v souladu se zajmy mésta Lovosice a
prisluSnymi pravni predpisy.

VIL.
Zalohy na sluzby poskytované s najmem



w

Zalohy na vodné a stocné, teplo a elektrickou energii (dale jen zélohy) ¢ini 24 800,00 K&/rok
Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou stanoveny ve vysi:

vodné a stocné 500,00 K¢
teplo pro otop a uZitkova voda 5 500,00 K¢
elektricka energie 200,00 K¢
R P | Ot v
Celkové zalohy na sluzby jsou splatné na ucet pronajimatele é.;;','i,'a_‘:'::‘._'.'_?.:’?f? '-.;_:fgjf-g_;;‘_..' pobocka
Lovosice k 5.2,5.5.,5.8.,5.11. kazdého kalendarniho roku (V.S. 324......)
VIIL.

Dalsi sluzby

. Poplatky za telefonni linky, za odvoz a likvidaci odpad( plati ndjemce na zakladé smlouvy pfimo pfislusSnému

poskytovateli uvedenych sluzeb.

IX.
Stavebni a jiné Gpravy

. Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, umisténi oznaceni ndjemce, reklamy nebo informacniho

zafizeni (dale jen stavebni Upravy) na predmétu ndjmu, miZe najemce provadét vyhradné na zakladé
predchozi pisemné dohody s pronajimatelem - dodatkem k této smlouvé.

. Ndjemce nese veskeré naklady na stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace nebytového prostoru. Tyto

naklady nelze kompenzovat napf. ve vysi ndjemného ¢i jinym zplsobem.

. Pronajimatel umozZni ndjemci, aby takto vynaloZené naklady pouzil ve svém Ucetnictvi.

. Soucasti dohody musi byt ujedndni o zpUsobu vyporadani vynaloZzenych nakladll. Bez tohoto ujednani je

dohoda neplatna.

X.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu trvani

najemniho vztahu.

Ndjemce umozni pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a vterminu jimi
stanoveném pfristup do nebytového prostoru za Ucelem kontroly uZivani predmétu najmu v souladu s touto
smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu najmu, jeho soucasti a prislusenstvi, idrzby a oprav a déle
témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

.V pripadé havarie umozni ndjemce okamzity vstup pronajimateli do pronajatych prostor.

Pronajimatel je povinen se v pronajatych nebytovych prostorach chovat tak, aby provozni ¢innosti ndjemce
nebyla rusena v nejmensi mozné mite.

Pronajimatel se zavazuje mit pronajaté prostory pojiStény jako stavbu. Pojisténi vnitfniho zafizeni a
uskladnéného materialu, zboZi se zavazuje provést ndjemce.



6.

v

Pronajimatel se zavazuje umoZnit ndjemci umistit jeho firemni oznaceni pfimérenym zplsobem na budové,
uvnitf i vné nebytovych prostor véetné spoletnych prostor a rovnéz umozni umistovat v nebytovych
prostorach reklamni pfedméty, panely apod. Naklady spojené s umisténim firemniho oznaceni na budové
ponese v celé vysi najemce. Veskerd uredni povoleni potifebna pro umisténi firemniho oznaceni na budoveé si
zajisti najemce sam na své vlastni naklady. Po ukonceni ndjmu zajisti ndjemce na svi naklady odstranéni svého
firemniho oznaceni z budovy.

Najemce

1.

1.

2.

N3ajemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu jako radny hospodar. Naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatych prostor hradi najemce.

Najemce odpovida za skodu na predmétu najmu, kterou zpUsobil on nebo treti osoba, které umoznil pristup
do nebytovych prostor.

Najemce se zavazuje provadét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu
najmu vcetné dodrZovani predpisi vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpisl
protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisli o ochrané majetku a zdravi osob.

Najemce je povinen plnit povinnosti na Useku poZarni ochrany, vyplyvajici ze zdkona ¢. 133/1985 Sbh., o
pozarni ochrané v platném znéni.

Ndjemce je opravnén zabezpecit pronajaté prostory bezpecnostnim zafizenim a zamky dle svoji potieby a
vybéru odpovidajici charakteru provadéné cCinnosti. Pti realizaci téchto Uprav se postupuje podle ¢lanku IX.
této smlouvy.

Nadjemce se zavazuje po skonceni provozni doby fadné zamykat pronajaté nebytové prostory. Najemce se
zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli potfebu oprav na pronajatych nebytovych prostorach a umoznit
jejich provedeni.

Najemce prebird nebytové prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smlouvy, a nezdda, aby
pronajimatel provedl jakékoliv Upravy téchto prostor.

Xl.
Styk smluvnich stran

Adresa pro dorucovani veskerych pisemnosti je:
Na strané najemce:
Tel.:
E-mail:
kontaktni osoba pro jednani v béznych provoznich otazkach:

Na strané pronajimatele:
mésto Lovosice

Skolni 2, 410 30 Lovosice
Te|.2.5:f?5:‘l’:n.'| Ll

gy A A
e- mallhf‘-*.,,i; i it

kontaktni osoba prOJednanl v béZnych provoznich otdzkach: "'“‘1""

v s

Smluvni strany se zavazuji pisemné se navzajem informovat o jakékoliv zméné Udajl, zejména zméné adresy

nebo telefonnich a faxovych Cisel.



XII.
Odpovédnost za skodu

. Ochrana majetku najemce umisténého v predmétu najmu pred ztratou, poskozenim nebo zni¢enim a jeho
pojisténi je vylucnou véci ndjemce a jeho nakladu.

. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoliv z majetku ndjemce umisténého v nebytovych prostorach, ani
za jiné Skody, které by ndjemci, jeho zaméstnanclim nebo klientim a osobam, které se s jeho védomim
zdrzuji v nebytovych prostorach, vznikly v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, svyjimkou pripadi
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

. Ndjemce odpovida pronajimateli za skodu vzniklou jeho zavinénim na objektu najmu, tak v pronajatych
nebytovych prostorach.
Xl

Prohlaseni
. Ndjemce prohlasuje, Ze je sezndmen se skutecnosti, Ze Mésto Lovosice jako organ Uzemni samospravy je
povinno poskytovat informace vztahujici se k jeho plsobnosti podle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdé;jsich predpist.
. Smérnice RM Lovosice ¢. 1/2011 o pravidlech pro prondjmy nebytovych prostor a pozemkad.

Dodatek €. 1 k této smérnici ¢. 375/2011 ze dne 18. 07. 2011.
Dodatek €. 2 k této smérnici ¢. 484/2011 ze dne 12. 10. 2011.

XIV.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyvéd G&innosti dnem uvefejnéni v registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra Ceské
republiky.

. Obé smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouva bude uverejnéna v pIném znéni v registru smluv.
. Mésto Lovosice jako objednatel zodpovida za to, Ze smlouva bude uverejnéna v registru smluv.

. Pravni vztahy smluvnich stran se fidi pfislusSnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. C.
89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem, v platném znéni.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz nadjemce obdrzi 2 vyhotoveni a
pronajimatel 2 vyhotoveni.

. Tuto smlouvu Ize platné ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu obsahu porozumély, uzavreni

této smlouvy je projevem jejich pravé, svobodné a vainé vile. Na dlikaz toho pripojuji své vlastnorucéni
podpisy.



Dolozka dle § 41 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti

Rozhodnuto orgdnem obce: RADA MESTA LOVOSICE

Datum jedndni a Cislo USNESENI: ....ccecuecverveirreceeeeeee e, PR T U L o VT

V Lovosicich dne .....cooceevvveeveieeneene,

pronajimatel

Meésto Lovosice

Ing. Milan Dian, Ph.D.
starosta mésta Lovosice

najemce
Tereza Hajkova




